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DETALJPLAN FOR

DALGARDEN
(Del av fastigheten Tore 6:28)

Kalix kommun
Norrbottens lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

= Plankarta med bestimmelser. Denna handling blir juridiskt bindande ndr detaljplanen
vinner laga kraft.

Planillustration

Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Samradsredogorelse

Utlatande

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Filjande handlingar antages:
» Plankarta med bestdmmelser
» Planbeskrivning

» Genomforandebeskrivning

» Utlitande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ir att ge mojlighet till &ndrad verksamhet 1 Dalgarden i Tére.

Dalgérden har tidigare varit dldreboende. Enligt géllande detaljplan dr marken avsedd att
anvindas till kvartersmark for allmént indamal. En del av Dalgérden &r uppford pd mark
avsedd for park eller plantering.

De nya dgarna avser utnyttja lokalerna till tre olika verksamheter: bostider 1 form av
ligenhetshotell for ildre, ett sk. HBV-hem (hem for véard och boende) for ungdomar 15-18 Ar,

samt restaurangverksamhet. Restaurangen ska vara 6ppen bade for de boende pé Dalgarden’
och for allménheten.
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I anslutning till Dalgirden finns en virmecentral som ska vara kvar i kommunens igo.

Inom planomrédet ligger ocksd Tére forskola. Férskolan dr uppford pa parkmark enligt
gallande plan. :

Planens huvudsytte &r att anpassa planen till den nya verksamheten och att inférliva
daghemmet i kvarteret.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP, MILJOBALKEN

Planomradet ber6r inga riksintressen enligt miljobalken. Planens genomforande innebdr inte
att milj6kvalitetsnormen Gverskrids. Omrédet ligger i ett titbebyggt omrade dér inga
naturintressen finns.

PLANDATA
Lﬁgesbestﬁmning _
Planomradet ligger i vistra delen av Tére centrum. Planomridet omfattar Dalgérden,

forskolan Pigge och Gnidde samt en virmecentral. Omradet avgrinsas av Idrottsvigen i norr
och Bickvigen i Oster, Vister om planomradet finns en vig som tidigare var ansluten till vég
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Areal
Planomridet omfattar ca 1,6 hektar mark.

Markigoforhillanden
Kommunen har salt fastigheten till KruT Fastigheter AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

i & LAt 2

Inga nksintressen berdr plnnnmrﬁdpf

Oversiktlig plan
En fordjupad 6versiktsplan for Tore titort antogs av kommunstyrelsen 1994.

Detaljplaner
Gillande detaljplan vann laga kraft 1965-10-06. Omradet dir Dalgirden ligger betecknas som
mark for allmént d&ndamdl. Férskolans omrade betecknas som park eller plantering.

Detaljplan for sédra Tore (Trafikplats E4-E10) vann laga kraft 1993-03-11. Denna plan
gransar till rubricerat planomrade i sdder.

Miljobedémning

Kalix kommun beddmer att ingen miljékonsekvensbeskrivning behdver upprittas for
planomradet. De frimsta argumenten for detta dr foljande: Planen medfor liten pdverkan pa
omgivningen vid eventuella ombyggnationer. Byggprojektet paverkar inte miljémalen
negativt. Inga riksintressen eller natur- och kulturmiljdintressen berors. Inga
miljokvalitetsnormer kommer att dverskridas.

Lénsstyrelsens anser ocksé att genomforandet av planforslaget inte innebar betydande
miljopaverkan.

Kommunala beslut
Plan- och miljondmnden har 2006-05-12, 58§ beslutat medge att ny detaljplan for Dalgérden
(del av fastigheten Tore 6:28) fir upprittas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur, geoteknik

Marken inom omrédet dr ganska plan. Norrut och visterut gransar omrédet till bebyggd
kvartersmark. I sdder och vister bestdr marken av §ppen dngs- och skogsmark, glest bevuxen
med buskar och 1ovtrad. Den 6ppna marken omges av blandskog.

Bebyggelseomraden

Bostdder

Dalgérdens totala area &r ca 4000 m’. Dalgdrden bestir av ett flertal byggnadskroppar som
uppfordes etappvis under 1950-1970 talet. Den dldsta delama ligger i norr. Under 1970-talet
byggdes Dalgirden ut sdderut med ett trevaningshus. Standarden pd byggnadema varierar,
men investeringar i fastigheten planeras, for anpassa byggnaderna till den nya verksamheten.
I forsta hand skall restaurangkoket renoveras. Planen medger mdjligheter att géra om-och
tillbyggnationer. Foljande verksamheter planeras :

» Ligenhetsboende +55 &r, 24 ldgenheter "modemt servicehus for dldre”
. HB\{-hern for ungdomar, LVU-ungdomar, Plats for 8 ungdomar,
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= Storkdk/restaurang. Restaurangen ska vara 6ppen bade for de boende och for allménheten.
* Hotellverksamhet, tillfalligt boende

Arbetsplatser
Nir verksamheten i Dalgérden &r fullt utbyggd kommer ca 20-25 personer att anstéllas.

Barnstugan Pigge och Gnidde har § anstillda.

Tillgéinglighet
Tillgdngligheten for rérelsehindrade r god. Trevaningsbyggnaden har hiss och dr i §vrigt
tillgdnglighetsanpassad.

Trafik, parkering, ging- och cykelvig

Infarten till Dalgarden sker fran Backvégen i Oster och fran Idrottsvigen i vister. Den vistra
infarten anvinds ocksa av besokare till forskolan. I anslutning till den vistra infarten anordnas
61 parkeringsplatser med motorvirmare. Parkeringsplatsema r avsedda till
bostadsparkering, parkering till anstédllda pd Dalgirden och barnstugan sarnt bestksparkering.
Planen ger mdjlighet att bygga carport till del av dessa parkeringsplatser.

Angéringsvigen fran Backgatan &r framst avsedd for servicefordon, varutransporter samt vid
in- och utflyttning av hyresgister. | detaljplanen redovisas infarten som gégata. Viss
nyttotrafik far trafikera gdngvigen. Sadant tillstand kan medges i lokala trafikforeskrifter.

Behovet av parkeringsplatser skall ta hénsyn till :
24 st ldgenheter, samt besdksparkering

20 st hotellverksambhet, tillfalligt boende

20-25 anstillda i Dalgarden

8 st anstédllda i bamstugan samt besdksparkering
Kundparkering till restaurangen

P4 planens illustration redovisas 74 st p-platser. Av dessa parkeringsplatser dr 8 st avsedda till
bamstugan, varav 4 st till anstéllda och 4 st till fordldraparkering. Ca 20-24 st
parkeringsplatser behdvs till bostdderna. Resterande 22-26 parkeringsplatser dr avsedda for
personalen och restaurangbesokare. Med hansyn till att avstdnden &r korta i Tére och manga
anstéllda kan nd arbetsplatsen till fots bor antalet redovisade parkeringsplatser ticka det
verkliga behovet. Ett visst samutnyttjande av parkeringsplatserna mellan de olika
funktionerna &r ocksa mojligt.

Den slutgiltiga fordelningen av parkeringsplatser inom gemensamhetsanliggningen regleras
nir gemensamhetsanldggningen bildas.

Teknisk forsorjning

I anslutning till Dalgarden finns en virmecentral som forsérjer byggnader 1 ndromradet.
Viarmecentralen forsorjer forutom Dalgdrden dven fyra byggnader pa Tore

4:21 (Stiftelsen). Idag anvinds olja som brénsle. Konvertering till pellets kommer att starta
inom kort. Berdknat i drift i januari 2007. Silo for pellets kommer att placeras bredvid
skorstenen mot gatan. Storleken pa silon dr 4nnu inte utredd.

Utrymme, byggritt for eventuell tillbyggnad lamnas i planen. Virmecentralen ska vara kvar i
kommunens dgo och en ny kommunal fastighet kommer att bildas for virmecentralen.

QuiUppdragiDetaljpluner06We1 56 _Klx_dalgirdentTextdagakraft_beskriv_dalgdrdendoc 4




MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats under ledning av Plan och Miljondmnden dér planchef David Lanthén
haft det 6vergripande samordningsansvaret. Arbetet med planhandlingarna har utforts av
MAF Arkitektkontor AB pd uppdrag av Kalix kommun.

MAF Arkitektkontor AB, Luled
Uppriattad oktober 2006

PlanfGrfattare: Mats Sandqvist Annika Ohls
Fysisk planerare Samhallsplanerare
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DETALJPLAN FOR

DALGARDEN
(Del av fastigheten Tore 6:28)

Kalix kommun
Norrbottens lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgirder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och
andamadlsenligt genomforande av detaljplanen. Denna beskrivning redovisar principiell
ansvarsfordelning och mg)ligheter till genomforande av detaljplanen.
Genomforandebeskrivningen ar inte juridisk bindande.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan, Planprocessen
Detaljplanen upprittas med normalt planforfarande enligt foljande preliminéra tidplan.

Samrad oktober 2006 :
Godkinnande utstdllning 2006-12-12 Plan och Miljondmnden
Utstillning dec-jan 06-07

Sammantréides planen for &r 2007 &r inte faststélld 4n.
Féljande tider ar preliminara:

Antagande av Plan och Miljéndmnden jan 07
Laga kraft februari-mars 07.
Om 6verklagningar inkommer mot planen forskjuts givetvis tidplanen..

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 10 &r efter det datum som planen har vunnit laga kraft. Den
medellanga genomforandetiden motiveras med att ombyggnaden av Dalgidrden kommer att
ske successivt och tidplanen for projektet ar inte bestamt.

Huvudman
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planomradet berér fastigheten Tére 6:28 som idag r en kommunigd fastighet. Kommunen
har sdlt Dalgarden med omgivande mark och byggnader till KruT, ekonomisk férening.

Tre stycken nya fastigheter skall bildas genom avstyckning fran Tére 6:28. For Dalgarden,
motsvarande B respektive BH-omradet i detaljplanen, bildas en fastighet. Fér barnstugan,
motsvarande S-omrédet 1 detaljplanen, bildas en fastighet och for virmecentralen, E omridet i
planen, kan en ny fastighet bildas alternativt ligga kvar i kommunens stamfastighet Tore 6:28.

For att nd barnstugan och parkeringsplatsen méste trafiken passera Gver den fastighet som
avses till Dalgdrden, B respektive BH-omradet. I detaljplanen redovisas dirfor en

gemensamhets-anlaggning avsedd for de nybildade fastigheterna fér B respektive BH-
omradet och S-omridet. Gemensamhetsanldggningen kan da forvaltas gemensamt av dgarna
Kalix kommun och KruT fastigheter. :

Parkeringen som skall inga i gemensamhetsanldggningen rymmer 21 st platser varav ca 8 st
skall disponeras av barnstugan. Gemensamhetsanldggningen bildas genom
lantmiteriforittning med stod av anldggningslagen. Den slutgiltiga fordelning av kostnader,
antalet p-platser och ansvar sker nir gemensamhetsanlaggningen bildas.

Ett y-omride som anger att marken skall vara tillginglig for angrinsande fastighet dr avsedd
for tilltrdde till virmecentralen. Ingéngen till virmecentralen 4r orienterad mot sydvist och E-
omradets anvindningsgrins som styr fastighetsbildningen &r redovisad i byggnadens fasadliv.

For att sikerstilla tilltrddet till virmecentralen bor ett servitut bildas till forméan for den
fastighet som skall bildas for virmecentralen.

EKONOMISKA FRAGOR
Plan och fastighetsbildningskostnader betalas av Kalix kommun. Investeringar i de nybildade
fastigheterna bekostas av respektive dgare.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats under ledning av Plan och Miljéndmnden dér planchef David Lanthén
haft det 6vergripande samordningsansvaret. Arbetet med planhandlingarna har utforts av
MAF Arkitektkontor AB p4 uppdrag av Kalix kommun.

MAF Arkitektkontor AB, Lulei
Upprittad oktober 2006

Planférfattare: Mats Sandqvist Annika Ohls
Fysisk planerare Sambhéllsplanerare
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