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Bakgrund, syfte och huvuddrag

Det huvudsakliga syftet med att ta fram en ny detaljplanen for fastigheten Sangis
38:1 ar att mojliggora att fastigheten kan anvéandas for forvaring/garage av traktorer
m fl storre fordon. Det kommer ocksa att finnas kontor i byggnaden.

Plandata

Planomradets lage och areal
Planomradet ar belaget i Sangis, soder om E4, och omfattar storre delen fastigheten

Sangis 38:1, yta 2 010 kvm.
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Karta fran hitta.se

Markagoforhallanden
Fastigheten ags av Henning Nilsson Traktor AB.

Planprocessen

Planférfarande
Detaljplanen handlaggs enligt standardforfarande i enlighet med plan- och

bygglagen (2010:900).

Standardfdrfarande
Samrad Underrittelse Granskning ﬁt';:::;:g“ Antagande
Antagande

Denna handling ar en antagandehandling, det sista dokumentet i en planprocess
med standardforfarande.



[ samradet redovisar kommunen syftet med planen, vilka forutsattningar som galler
och vilka konsekvenser planen kan fa. Kanda sakagare, foreningar, boende m fl och
myndigheter som t ex ldnsstyrelsen far lamna sina synpunkter. Pa sa sitt ges
mojlighet till insyn och inflytande och beslutsunderlaget blir mer komplett.

Underrittelse och granskning

Efter samradet sammanstills de synpunkter som kommit in och kommunen tar
stallning till om det ska leda till andringar av planen. De som berors av planen
underrittas om det slutliga forslaget som stills ut fér granskning. De som vill lamna
synpunkter ska gora det skriftligt.

Granskningsutlatande

Efter granskningstiden tar kommunen fram ett granskningsutlatande. I det
sammanstalls de skriftliga synpunkter som kommit in och kommunen redovisar sitt
forslag med anledning av de inkomna synpunkterna.

Antagande

Planen antas av Samhaéllsbyggarnamnden och kan 6verklagas tre veckor efter
antagande av de som framfort synpunkter under granskningen och inte fatt dem
tillgodosedda. Om ingen overklagar vinner planen laga kraft tre veckor efter
antagande.

Forenklat forfarande
Om alla berérda godkdnner planen i samradsskedet kan den ga direkt till antagande.

Handlingar

Planhandlingar som antas
e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning (denna handling)

Plankartan och planbestaimmelserna ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen utgor
komplement till plankartan och planbestimmelserna, men saknar egen rattsverkan.

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Behovsbeddomning

e Samradsredogorelse (upprattas efter samradet)

¢ Granskningsutlatande (upprattas efter granskningstiden)

Utredningar
Inga utredningar bedoms behovas.

Tidplan

Enligt preliminar tidplan berdknas detaljplanen stéllas ut for samrad juni 2019,
stéllas ut for granskning och antas hosten 2019.



Revideringar/andringar efter samrad

Efter samradet har vissa @ndringar gjorts pa plankartan och i denna
planbeskrivning. Andringarna har dels varit redaktionella som komplettering av
karta med traktnamn, men de har ocksa reglerat placering av portar och
ventilationsdon och mdajligheten att uppfora plank.

Se aven samradsredogorelsen.

Revideringar/andringar efter granskning

Efter granskningen har vissa fortydligande andringar gjorts pa plankartan och i
denna planbeskrivning.

Se granskningsutladtande.

Tidigare stallningstaganden

Planer

Oversiktsplan

Sangis beskrivs i avsnitt B20. Detaljplanen beddms inte strida mot
rekommendationerna i Oversiktsplanen.

Gallande detaljplaner

[ den géllande planen, Byggnadsplan for del av Sangis, faststalld av lansstyrelsen 1962,
anges anvandningen for aktuellt planomrade till samlingssals- och bostadséandamal i
tva vaningar.

Kommunala beslut / program i ovrigt

Samhallsbyggarndamnden i Kalix beslutade 2018-12-11 att en planprocess for att
uppratta en ny detaljplan for Sangis 38:1 kan starta. Anledningen till att ta fram en
ny plan dr att ge planmaéssiga forutsattningar for att kunna anvénda fastigheten for
smaindustridandamal/verksamhet. Ndmnden beslutade ocksa att planen ska
handldggas med standardforfarande och bekostas av sokande.



Skyddad natur
Planomradet berors inte av nagra kanda vardefulla, eller enligt lag, skyddade
naturomraden eller objekt.

Skyddad kultur
Inga kdnda fornlamningar eller 6vriga kulturskyddade omraden/objekt berors av
planandringen.

Om fornlamningar patraffas under byggskede ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen
kontaktas. Fornlamningar skyddas av kulturminneslagen (SFS 1988:950).

Mellankommunala intressen
Inga mellankommunala intressen berérs av planandringen.

Riksintressen

Planomradet omfattas av Riksintresse enligt Miljobalken 4 kap 1, 2 §§, Norrbottens
kust och skdrgardsomraden som har sérskilt stora viarden for turism och rorligt
friluftsliv. Gréns for riksintresset dr E4. Planen har ingen paverkan pa riksintresset.

Miljokvalitetsnormer och miljomal

Planen beddms inta ha negativ paverkan pa géllande miljokvalitetsnormer eller
miljomal.

Bedomning av betydande miljopaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB undersoka om genomforandet av planen,
programmet eller dndringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Enligt
6 kap 6 § MB ska undersokningen identifiera omstdndigheter som talar for eller emot
en betydande miljopaverkan. Samrad gallande undersokning om betydande
miljopaverkan ska hallas med lansstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10 § MB. Om
betydande miljopaverkan antas och en strategisk miljobedémning ska tas fram kan
undersokningssamradet med fordel samordnas med avgransningssamradet.

Kommunens bedémning

Kommunen har tagit stéllning till att planen inte innebar risk for betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedomning har darfor inte upprittats. Kommunen
ska aven samrada med lansstyrelsen om behovsbedomningen och lansstyrelsen
ombeds att yttra sig i fragan under samradstiden.

Detaljplanen - forutsattningar, forandringar och
konsekvenser

Tidigare anvandning — ny anvandning

Gallande plan tillater bostdder/samlingssal och byggnaden pa fastigheten som
planen avser har anvants som samlingslokal, Folkets Hus. Befintlig byggnad har
drabbats av bland annat vattenskador och ar inte langre lamplig som samlingssal.
Nuvarande dgare till fastigheten avser att riva ut storre delen av byggnaden for att
anvanda den som verksamhetslokal med en mindre kontorsdel och garage for
traktorer och andra storre fordon. Ny anvandning anges i planen till Verksamhet
som enligt Boverkets forfattningssamling BSF 2014:5 och allmdnna rad ska ha en
begransad omgivningspaverkan.



Bebyggelse och gestaltning

Befintlig bebyggelse

Den befintliga byggnaden ar ca 470 kv med en nockhdjd om 8,5 meter. Fasaden dr
gulmalad och taket svartmalad plat.

Storsta delen av fastigheten dr hardgjord yta som tidigare varit plats for parkering.

Ny bebyggelse
Planen medger en byggnadsarea om 520 kvm och det finns darmed mdojlighet till

mindre tillbyggnader eller kompletteringsbyggnader. Planen tillater en nockhdjd om
9 meter. Vid nybyggnad ska material, fargsattning och 6vrigt utférande ge en god
omgivningspaverkan.

Bade for befintlig byggnad och nybyggnad géller att portar och ventilationsdon ska
placeras pa fasad riktad fran bebyggelse. Slutligt utforande bestams i bygglovskedet.

Pa plankartan finns ett tva meter brett omrade runt hela fastigheten som tillater att
plank kan sattas upp, maxhdojden ar tva meter. Om mer an begransad
omgivningspaverkan uppstar kan plank ge ett visst skydd for buller och ett
insynsskydd, se avsnitt Buller och storningar sid 6. Avsikten ar inte att hela
fastigheten ska omgardas av plank, storre Oppningar for infart mm bor lamnas.

For att minska kanslan av industriomrade bor planket fa en genomtankt utformning
med viss variation och ges en dov naturanpassad firg eller behandlas med
jarnvitriol for en gra yta. Det ska konstrueras, utforas och placeras sa att eventuellt
buller minimeras och eventuella upplag eller liknande skyms. Slutligt utférande
bestams i bygglovskedet for planket.

Bredden pa tva meter for omradet dir plank tillats ger ocksa mojlighet till plantering
mellan fastighetsgrians och plank. Att plantera tréd eller buskar kan minska risken
att fastigheten med dess verksamhet upplevs som frimmande i ett bostadsomrade.

Trafik och parkering
Infart finns fran Grynnvagen och det finns gott om utrymme for parkering.

Buller och storningar

Befintlig plan tillater samlingssal som tidvis kan ha tét trafik till och fran.
Verksamheten med garage kommer enligt fastighetsagaren att ha endast nagra fa
trafikrorelser/dag. Aven om bullret &r hogre fran traktorer och andra storre fordon
bedoms stérningarna bli likvardiga eller mindre.

Bedomningen att verksamheten endast kommer att ha en begransad
omgivningspaverkan har gjorts utifran att det endast kommer att vara fa
trafikrorelser/dag samt att byggnaden med dess dppningar anpassas sa att ljud fran
verksamheten i byggnaden inte nar stérande nivaer.

Om verksamheten ger mer an begransad omgivningspaverkan ar den planstridig
och kommunen kan krava atgarder. Storningar fran ventilationsdon och infart till
byggnaden regleras delvis med bestimmelse att ventilationsdon och portar ska
placeras pa gavelfasad riktad fran bostadsbebyggelse.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp
Fastigheten ar ansluten till kommunalt VA.



Dagvatten
Dagvatten infiltreras.

Védrmeforsorjning
Byggnaden varms framst av pellets men dven av el.

Mark och vatten

Inga geotekniska eller hydrologiska undersokningar har gjorts i samband med
planens framtagande. Marken bedoms 6versiktligt vara byggbar da omradet sedan
tidigare ar bebyggt och inga storre byggratter kommer tillatas.

Avfallshantering
Avfallshanteringen ska ske i enlighet med Kalix kommuns renhallningsforeskrifter.

Detaljplanens genomforande

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid &r fem ar efter det datum planen vinner laga kraft.
Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att galla, men den kan da andras
eller upphavas utan att rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planen omfattar endast kvartersmark med enskilt huvudmannaskap.

Ekonomiska fragor
Planen och dess genomférande bekostas av sokande.

Fastighetsrattsliga fragor
Detaljplanen medfor inga fastighetsrattsliga atgarder.

Medverkande

Planen har tagits fram av Annie Arnqvist, arkitekt SAR/MSA i samverkan med
Anders Okvist, Samhallsbyggnadsforvaltningen Kalix kommun

Anders Okvist, planingenjor Annie Arnqvist, arkitekt SAR/MSA

Kalix kommun Arnqvist & Sivenbring



