Akt 2514-P2020/6
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KALIX KOMMUN

Detaljplan for
Karlsborgs f.d. reningsverk (del av Karlsborg 3:1)

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planférslaget redovisas p3 féljande handlingar:
e Plankarta med bestdmmelser
¢ Denna planbeskrivning
e Fastighetsforteckning
e Granskningsutldtande

Plankartan med bestammelser blir juridiskt bindande efter antagande.

PLANFORSLAGETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att skapa planmassiga forutsattningar fér att kunna bilda en ny fastighet
for verksamhetsandamal, for f.d. reningsverket i Karlsborg och darefter sélja denna. Gél-
lande detaljplan medger inte detta eftersom omradet &r avsatt som allmin platsmark,
naturomrdde etc. Marken &gs av Billerudkorsnis AB och den aktuella byggnaden, som &r
beldgen pa ofri grund, dgs av kommunen.

BAKGRUND y
Kalix kommun har 19 augusti 2014 genom samhéllsbyggnadschefen M3rten Ohman an-
sokt om att uppratta ny detaljplan for omradet dér f.d. reningsverket ar beldget.

F.d. reningsverket i Karlsborg anlades i mitten av 1970-talet och togs ur drift ar 2014.
Idag pumpas avloppsvattnet via tryckledningar till reningsverket i Kalix.

PLANDATA
Lagesbeskrivning
Planomradet &r beldget ¢

a 1 km norr om pappersmassaindustrin i byn Karlsborg.
L

versikiskarta (Eniro)
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Areal
Planomradet omfattar ca 1650 m? tidigare planlagd mark.

Markégarforhallanden
Billegud Korsnas AB dger fastigheten Karlsborg 3:1 som utgdr stamfastighet inom plan-
omradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsnamnden i Kalix har 2014-09-16 § 77 beslutat att upprattade av ny
detaljplan for det aktuella omradet far provas i en planprocess med normalt planforfa-
rande.

Oversiktliga planer

For det aktuella omradet giller den férdjupade éversiktsplanen fér Kalix centralortsom-
rade (FOP), antagen ar 1997. Inga sarskilda rekommendationer anges for det aktuella
omradet.

Detaljplaner
Fér omrddet géller en byggnadsplan fér Karlsborg, akt 25-NKX-4598, som faststéllts
1971-09-28. Omradet &r avsatt som allmén platsmark, naturomrade etc.
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Miljokvalitetsnormer och miljomal
PIanengbedéms inta ha negativ paverkan pa gallande miljékvalitetsnormer eller
miljémal.

Bed6mning av betydande miljépaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § miljébalken (MB) underséka om genomférandet av pla-
nen, programmet eller &ndringen kan antas medféra en betydande miljépaverkan. Enligt
6 kap 6 § MB ska undersdkningen identifiera omstdndigheter som talar fér eller emot en
betydande miljépaverkan. Samrad géllande undersékning om betydande miljépaverkan
ska h3llas med lansstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10 § MB. Om betydande miljépaver-
kan antas och en strategisk miljobedémning ska tas fram kan undersékningssamradet
med férdel samordnas med avgrdnsningssamradet.

Kommunens bedémning

Kommunen har tagit stdllning till att planen inte innebar risk fér betydande
miljépaverkan. En strategisk miljébedémning har darfér inte uppréttats. Kommunen ska
dven samrada med Linsstyrelsen om behovsbedémningen. Linsstyrelsen delar kommu-
nens bedémning enligt inldmnat yttrande under samradstiden, daterat 2015-03-17.

Riksintressen
Planomradet ligger inom riksintresseomraden fér:
e Friluftsliv enligt MB 3:6

e Kust- turism och friluftsliv enligt MB 3:6
Riksintressena bedéms inte paverkas negativt av planférslaget.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Marken inom planomradet ar stenbunden kraftigt sluttande moranmark, bevuxen med
blandskog.

Inga kdnda fornldamningar ligger inom planomradet.
Geotekniska férhallanden

Ingen geoteknisk undersékning har genomférts under planprocessen. Marken bedéms
generellt ha goda grundldggningsférhallanden.

vy évgrjaranorr?rédet mot norr frdn Kalixvdgen (urklipp frén Google
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Miljotekniska forhallanden

Marken finns registrerad i ldnsstyrelsernas databas fér potentiellt férorenade omraden,
EBH-stodet, eftersom byggnaden varit avloppsreningsverk. Ingen miljéteknisk markun-
dersdkning beddéms behdva genomféras under planprocessen. En sddan undersékning blir
aktuell vid framtida schaktnings-, gravnings- eller rivningsatgérder eller i samband med
forsaljning av fastigheten som avses bildas.

Det ar den som férorsakat féroreningen (verksamhetsutévaren) som i férsta hand ar an-
svarig for saneringen enligt 10 kap MB. Om det inte finns ndgon verksamhetsutévare
som kan stéllas till ansvar fér fororeningen kan fastighetsagaren anses ansvarig om
denne kande till eller borde kunnat upptacka féroreningen vid férvarv. Innan eventuella
schaktnings-, gravnings-, eller rivningsarbeten pdbérjas ska kommunicering ske med
tillsynsmyndigheten (samhallsbyggnadsférvaltningen, bygg- och miljéavdelningen). Det
kan kravas en miljéteknisk utredning som kartldgger eventuella féroreningar, och som
fasts|3r vilka forsiktighets- eller saneringsdtgarder som krévs fér att undvika exponering.
Om patraffande av misstankt férorening sker vid ndgon form av markarbete ska arbetet
stoppas och omedelbart anmadilas till tillsynsmyndigheten.

i 3

fngsvrkts ungeféarliga placering rédmarkerad. Ingen verksamhet pd platsen.

. Y
Ortofoto referensdr 1960. F.d. ren

Kommunen har inga uppgifter om att det ska ha bedrivits ndgon verksamhet p3 platsen
fore reningsverket anlades i mitten av 70-talet. Enligt ortofoto med referensdr 1960 var
platsen obebyggd dar f.d. reningsverket stdr idag. Verksamhet frén Karlsborgs bruk
fanns vid Kalixdlven.

Planférslagets omgivningspaverkan

Inom planomradet finns Karlsborgs f.d. reningsverk. Byggnaden &r ca 420m?2 med en
totalhdjd pa ca 10 meter. Byggnadens framsida vetter mot Kalixvdgen och évriga sidor
omages av igenvuxen blandskog.

Enligt planforslaget far marken inom planomradet bebyggas med en stérsta byggnads-
area pd 500m? och en hégsta totalhéjd pd 10 meter. Féreslagen byggratt motsvarar
darmed i stora drag den befintliga byggnadens yta med méjlighet till viss tillbyggnad.
Kommunen bedémer att planférslaget inte paverkar landskapsbilden i omradet negativt.

Fdreslagen anvandning av kvartersmarken ar verksamheter (Z), vilket méjliggér att den
tankta fastigheten kan anvandas for service, lager, tillverkning med tillhérande forsalj-
ning, handel med skrymmande varor och andra verksamheter av likartad karaktar med
begrdnsad omgivningspdverkan. Efter att planférslaget vunnit laga kraft far marken inom
planomradet inte anvandas till aktiviteter som genererar buller, lukt eller annan omgiv-
ningspdverkan i mer dn begransad omfattning.
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Trafik
In- och utfart sker mot Kalixvdgen.

Teknisk férsorjning
Befintlig byggnad inom omradet &r ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnéatet
samt till el- och telenatet.

Uppvarmning av byggnaden sker fér nuvarande genom direktverkande el.

Agaren av elnatet, Vattenfall, har elanldggningar inom planomradet. Grundregeln &r att
eventuell flytt/andring av befintlig elanldggning utférs av Vattenfall pa bekostnad av den
som begar arbetet, om ej annan éverenskommelse finns.

Strandskydd

Det generella strandskyddet fr&n &r 1975 géller inte inom géllande detaljplans avgrans-
ning (faststalld 8r 1971). Genom lagandring i miljébalken (1 januari 2010) aterintrader
dock strandskyddet i samband med att gamla detaljplaner andras eller upphavs och er-
satts med ny detaljplan varfér denna frdga pa nytt behandlas inom denna detaljplans
omrade.

Kommunen upphéver det generella strandskyddet om 100 meter frén stranden inom
planomradet.

Upphavandet har utformats som en administrativ bestammelse enligt 4 kap 17 § PBL.
antagandebeslutet kommer det dven att framga att kommunen upphéver strandskyddet
inom ovanstdende omraden. Strandskyddet upphédvs inom planomradet samma dag som
detaljplanen vinner laga kraft.

Motivering
I Miljobalken (MB) 18 § c punkterna 1-6 anges sarskilda skal som utgdr férutsattning fér
om upphavandet av strandskyddet skall évervagas.

o Enligt punkt 1 har planomrddet tagits i ansprak pd ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

o Enligt punkt 2 har planomrddet tagits i ansprdk genom en vég, jarnvag, bebyg-
gelse, verksamhet eller annan exploatering &r vél avskilt fran omradet ndrmast
strandlinjen.

Planférslaget bedéms inte std i konflikt med strandskyddets syften enligt MB 7 kap 13 §.

e Livsvillkoren fér djur- och vaxtlivet kommer vasentligen inte att forandras.

o Platsens karaktar och funktion kommer inte att férandras eller pdverkas av fére-
slagen 3tgérd.
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Tidplan

Detaljplaneprocessen handldaggs med normalt férfarande. Det innebéar att planférslaget
efter samrddsremissen ska stéllas ut fér allman granskning och kungéras i lokala tidning-
ar innan antagande.

Planférslaget har varit utstallt fér allman granskning 13 april - 13 maj 2015. Planproces-
sen har darefter varit pausad under en tid och férslaget har reviderats ndgot for att an-
passas till nya planbestammelser.

Planforslaget stédlls ut fér ny granskning under minst tre veckor i februari/mars 2020.
Eftersom planférslaget kungjorts tidigare i processen behdver inte en ny kungérelse ske i
samband med en ny granskningsomgang om planférslaget inte férandrats védsentligt.

Planférslaget berdknas kunna antas av jadvsndmnden under varen/férsommaren 2020.
Detaljplanen vinner normalt laga kraft ca en manad efter antagandebeslutet. Om planen
overklagas forlangs handldggningstiden.

Huvudmannaskap

Kalix kommun ar formellt sett inte huvudman fér den allmdanna platsmarken som angran-
sar planomrddet. Kommunen ansvarar dock sedan 13ng tid tillbaka for vagunderh3llet i
Karlsborg.

Genomfoérandetid
Planens genomférandetid slutar 10 ar fran dag som detaljplanen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planen medger att en ny fastighet med anvandningen verksamheter (Z) kan bildas.

Rattighetsomraden i planen

Inom planomrddet har ett markreservat fér allmdnnyttiga underjordiska ledningar, us,
inforts vilket ger Lantmateriet planmadssigt stéd for att skapa ledningsratter fér kommu-
nala VA-ledningar. Syftet med markreservatet ar att ge huvudmannen fér ledningarna,
Kalix kommun, méjlighet till drift och underh3ll.

Kommunen far till exempel inte Idmna bygglov som hindrar att det bildas en réattighet pa
omradet fér markreservatet. Planbestdmmelsen begrdnsar darmed till viss del framtida
fastighetsdgarens méjlighet att anvdnda omradet som avses. En bestdmmelse om mark-
reservat begrdnsar méjligheten att anvdnda marken dven om ndgon réattighet inte bil-
dats. For att denna begransning ska forsvinna kravs att planbestammelsen tas bort ge-
nom att detaljplanen dandras, upphavs eller ersatts.

Ratten till underhdll av ledningar kommer tryggas genom servitut i samband med férsalj-
ning av den blivande fastigheten. Planférslaget paverkar darmed inte driften och under-
hallet av dessa ledningar.
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Ekonomiska fragor
Kommunen star fér kostnaderna for planarbetet och kommer uppratta ett kdpeavtal med
Billerud dér det bl.a. kommer framga att kommunen bekostar férrattningskostnaderna.

Kommunen avser kdpa fastigheten av markagaren efter genomférd avstyckning for att
darefter kunna sdlja den till ny verksamhetsutévare.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har upprattats av samhallsplanerare Aron Karlsson Roos, planingenjér Anders
Okvist, Samhallsbyggnadsférvaltningen, Kalix kommun i samrdd med sakégare,
javsndmnden, Lansstyrelsen samt Lantmateriet.

UPPRATTAD 2015-01-12, REVIDERAD 2020-05-04
Samhallsbyggnadsférvaltningen, Kalix kommun

Planforfattare
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Aron Karlsson Roos
Sambhallsplanerare

Antagen av JN: 2020-06-11
Vunnit laga kraft: 2020-07-03



