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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planens handlingar bestér av :

Grundkarta

0
o0 Plankarta med bestdmmelser och illustrationer
o Denna planbeskrivaing

0o Genomftrandebeskrivning

o Fastighetsforteckning

o Samrddsredogérelse

PLANENS SYFTE

Planens huvudsyfte 4r att planmissigt reglera markanvandningen i omradet och
skapa en rationellare fastighetsindelning 1 kvarteret.

Planen medger nya byggrétter pé fastigheten Hunden 4 samt foresldr bevarande

av bostadshusen pd Hunden 5, Lansman 7 och 2. Parkeringama samordnas inom
kvarteret.

PLANDATA

Ligesbestamning

Planomnradet ar beldget 1 nordvistra delen av Kalix centrum och berér norra
delen av kv. Lansman och Hunden samt del av Morjarvsviagen mellan
Parkbiltesgatan och Képmannagatan. |
Planomrédets lage och omfattning redovisas dven pa plankartans dversikt.

Areal

Detaljplanen omfattar en areal av 1,6 hektar som i sin helhet tidigare har varit
planlagd mark.
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4.1

4.2

Markicoftrhallanden

Huvuddelen av marken &r privatigd. 1 kvarteret ligger dven f.d gatumark, dgd
av kommunen, som forhindrar en rationell fastighetsindelning. Kommunens
markinnehav i kvarterst skall 6verféras till omkringliggande bostadsfastigheter
genom fastighetsreglering.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlioa planer

En omradesplan dver Kalix centrum upprittades 1983 och antogs av
kommunfullmiktige 1984-06-15. Planen som delvis utgjorde en bevarandeplan
redovisade att byggnaderna pi fastigheterna Hunden 5, Lansman 7 och 2 ansags
kulturhistoriskt intressanta och ddrfor borde bevaras.

Detaljplaner
Fér omradet giller foljande detaljplaner :

o " Forslag till stadsplan for Kalix Municipalsamhilie" faststalld 1947-12-19.

o " Andring av stadsplan for kv. Geten, Hunden och Linsman i Kalix "
faststalld 1953-09-22.

o " Forslag till dndring av stadsplan f6r kv. Linsman i Kalix" faststilld
1958-09-08 :

o " Detaljplan for Kalix Centrum, kv: Vistra Skolan, Gamla Staden " vilken
vann laga kraft 1989-03-29.

I 1947 érs plan delades det berdrda kvarteret av Vitvattenvigen. Mogjarvsvagen
forutsags bl en genomfartsied och fick darfér en gatuomridesbredd pa 18
meter. De befintliga dldre husen i kvarteret Linsman-Hunden hammnade da delvis
inom gatumarkomradet.

1 1953 ars plan slopades Vitvattenvigens strickning genom nuvarande kvarter,
och del av kv. Hundens fastigheter hamnade da 1 kv. Linsman.

Planen fran 1958 hade som framsta syfte att indra markanvindningen pa
fastigheten Tansman 3 fran bostadsdndamal till alimant dndamal.

Den sistndmnda planen fran 1989 berdr endast del av Mogjdrvsvigen och
Centralparken i1 planomridets sddra del. Planen 4r i denna del anpassad till
fidigare upprattade planer.
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6.1

Kommunala beslut 1 fvrigt

Byggnadsnimnden har beslutat att planen far dndras, samrdd hallas samt att
utstillning far ske.

NATURFORUTSATININGAR

Mark och vegetation

Marken 4r plan och fortfarande paverkad av gamla Vitvattenvigens gamla
strickning genom kvarteret. Det gamla vigomradet utgdrs av en kal asfalterad
kéryta, ett "ingenmansland” som ingen kinner ansvar for, eftersom det varken
idag utgér gatumark eller anvands som bostadsmark. Fastigheterna Linsman 2
ar lummig medan dvriga fastigheter i kvarteret ir relafivt kala.

Geotekniska forhallanden

Grundldggningsforhallandena 4r goda imom kvarteret.

Fornldmningar

Inga fornldmningar ir kdnda i omradet.

PLANENS INNEHALL - FORANDRINGAR

Bebyggelseomriden

Planomradet utgdrs av ett dldre kvarter i centrala delen av Kalix. Kvarteret
tillskapades genom Per Hallmans forsta byggnadsplan dver Kalix 1906, men
marken var redan da bebyggd. Omradet utgjorde tidigare en knutpunkt i
samhiallet, genom dess ldge, mitt i korsningen Vitvatten-Morjarvsvigen, tva
betydelsefulla vigar vid sekelskiftet. Kvartertet fick sin nuvarande utformmingen
genom 1953 4rs plandndring da delar av kvarteret Hunden och Linsman lades
samman till nuvarande kvartersindelning.

I planomradet &r fastigheterna Hunden 5 och 4 samt Ldnsman 10, 2 och 7
bebyggda. Hunden 4 1 norr ir bebyged med ett mindre bostadshus med
tillhdrande forradsbyggnader. Byggnaderna dr inte redovisade som
bevarandevirda i 1984 ars omradesplan. Dessa byggnader tilllats rivas och
istallet ersittas med tva stycken trevaningbyggnader intyvmmande vardera 9 st
lagenheter. Den norra byggritten placeras sa att byggnaden 1 framtiden bildar
fond fran Gamla Vitvattenvigen i sydlig riktning, helt enligt Hallmans
ursprungliga stadsplaneideal.
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P& Hunden 5 ligger "grona huset", ett dldre bostadshus uppfort omkring 1890,
1 senklassisk stil. Byggnaden har en bred kubisk byggnadskropp i grén trafasad,

6.4

6.6

liggande panel, med vackert dekorerat vaningsband, 1agt valmat tak och
dekorerade [6nsteromfaltningar 1 Gvre planet. Numera 4r denna byggnadstyp
ganska sallsynt varf6r den r viktigt att bevara. I planen g-mirks fastigheten,
vilket innebér att byggnaden inte fr forvanskas och de uthusbyggnader som
tillits uppforas méste anpassas med sdrskild hinsyn till omgivande miljé.

Den mest dominanta byggnaden i planomradet utgdrs av tviviningshuset pa
fastigheten Linsman 10. Bostadshuset ar ett s k lamellhus i 60-talsstil. Planen
begrinsar byggratten till befintlig byggnad.

Pa fastigheten Lénsman 2 ligger en fin girdsgrupp, med en Nowbottensgird
som central byggnad. Gérdsgruppen bestdr av tre stycken falurddfirgade
byggnader som. inramar en grén och lummig innergird. Byggritterna anpassas
till befintliga byggnader och fastigheten "q-mirks" i syfte att bevara
bostadsmiljén 1 nuvarande skick.

Sluthgen fastigheten Linsman 7, bebyggd med ett blatt butiks och bostadshus, i
tvd vaningar uppfort 1923. Byggnaden har ett dSrrarrangemang som i
Norrbotten brukar kallas "Pitchom", d.v.s butiksenién ligger i ett avskuret hém
som krns av ett halvt valv. Numera dr dessa butikshérn sllsynta, varfor
dessa byggnader borjar bli rariteter. Tyvirr har husets ursprungliga karaktir
f6rvanskas genom de stora skyltfénster som anordnats mot gatan i

gatuplanet. Skyltfonstren "rvcker undan benen” pi byggnaden vilket ger en
kinsla av aft Gverviningen hinger i luften. Bygenaden kinns dirfor Gvertung
eftersom husets proportioner har férindrats genom denna ombyggnad.
Byggnaden bildar en intakt gardsgrupp tillsammans med de uthus som finns pa
tomien, och har darfor fortfarande ett bevarandevirde.

I 1984 ars omradesplan redovisas att byggnaden skall bevaras, och foreliggande
detaljplan foreslar dirfér en " g-mirkning " av fastigheten. Fastigheten anvinds
till bostadshus 1 vervaningen samt pizzeria 1 bottenviningen Ett av gardshusen
anvinds dven till videobutik. En mindre tillbyggad av restaurangen tillits mot
den sydéstra grinsen. En ny byggritt redovisas i planen for denna uibyggnad.

Frivtor

Lekplatser kan anordnas pa respektive fastighet. P4 fastigheten Hunden 4 som
far nya byggritter, kan Iekplatsen placeras pd girden mellan husen. Den hamnar
da i solbelyst ldge néra bostadsentéemna.

Gator och trafik
Kvarteret omges av Morjdrvsvigen i sydvist, Vitvattenvigen i nordvist och

Lgjonsgatan i nordost. Fastigheterna i kvarteret trafikmatas frin angrinsande
gata. Samtliga gafor utgdr lokalgator med kommunalt huvudmannaskap.
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Morjarvsvagen var tidigare en betydelsefull mfartsvég till Kalix och 1 1947 ars
plan redovisades gatuomradets bredd till 18 meter. Denna gatubredd galler
fortfarande planmassigt, trots att gatan har férlorat sin betydelse som huvudgata.

1 galiande plan ligger manga bevarandevirda byggnader helt eller delvis pa
gatumark. Gatans bredd behéver darfor dndras och anpassas till normal
lokalgatubredd d.v.s 12 meter 1 Kalix. Planomrédet har darfor utstracks langs

6.7

6.9

Morjarvsvigen anda ner tiil Kopmannagatan { soder ocn Parkbaltesgatan 1 norr.

Parkermg

All parkering skall anordnas inom det egna kvarteret, pd de ombildade
fastigheternia, Parkeringen bér samordnas mellan fastigheterna Hunden 4 och
Lansman 10. En gemensamhetanldggning féreslds bildas for denna parkering.
For ovrig parkering kravs ingen samordning férutsatt att fastighetindelningen
kan dndras enligt planens intentioner.

Pa den foreslagna gemesamhetsanlidggningen kan 21 p-platser inrymmas varav
16 p-platser behovs for fastigheten Hunden 4:s framtida behov och resterande 5
p-platser kan fi nyttjas av bostadshuset p& Lansman 10. Byggratter for carports
medges inom gemensamhetsanliggningen.

Lansman 10 har idag tillgang till 12 st p-platser och med tillskottet pd 5
platser léses deras p-behov. Fastigheten Hunden 5 far byggritt till uppférande
av carport mrymmande 4 st p-platser.

Butiksfastigheten Lansman 7 utokas si att 16 p-platser kan anordnas for deras
behov. Parkeringen fir anordnas som Oppenparkering med skyddsplank mot
fastigheten Hunden 5 1 norr. Bostadsfastigheten Léansman 2 parkerar pd egen
fomt.

Teknisk forsorining

El, tele och va-nétet dr fullt utbyggt inoin omradet.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har upprittats pA MAF Arkitektkontor av arkitekt SAR Per Persson och
planingenjoér Mats Sandqvist.

Kommunassistent Lars Johansson, Byggnadsndgmnden har hand om det admini-
strativa handldggandet av planen.

Dustriktslantmétare Lars Suo ansvarar for grundkartan och fastighetsfér-
teckningen till planen.

PLANFORFATTARE

Per Persson Mats Sandqvist
Arkitekt SAR Planingen)or
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1.2

Detaljplan for

Del av KV. HUNDEN och LANSMAN
Kalix kommun, Norrbottens l4n

MAF Arkitektkontor AB, Luled 199501

GENOMF(')RANDEBESKRIVNIN(;

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplag
Planprocessen

Detaljplanen avses att handliggas med normalt planférfarande.

Samrad med kommunala forvaltningar och statliga organ avses ske under
november minad. Ett offentligt informationsméte holls den 3 maj 1994,

Planen bertiknas darefter kunna stdllas ut 1 januari manad och antas av
kommunfullmaktige mars-april 1995,

Om inga ¢verklagningar inkommer mot planen kan den vinna laga kraft en
ménad efter antagandebesiutet d v s nagon ging under varen 1995

Bebyggelse

Planen redovisar tv3 stycken nya byggratter for trevdnings bostadshus pa
fastigheten Hunden 4. Dessa byggritter ar emellertid inte itierade av ett aktuellt
byggprojekt, utan bsr istdllet betraktas som ett kommande bostadsreservat. Det ar
tdag darfor svart att forutsiga nar dessa byggratter kommer att tas 1ansprak.

Genom {6 randetid

Planens genomfsrandetid ar 5 ar {ran det datum planen har vunnit laga kraft.

Under planens genomforandetid ges fastighetsigaren en garanterad byggritt enligt
detaljplanen. Efter planens genomiorandetid kan kommunen fritt indra

Detaljplanen géller aven efter genomfoérandetidens utgang och bygglov kan darfer
beviljas om den foreslagna markanvandningen fortfarande sr onskvard ur
kommunal synpunkt. Planens genomforandetid kan dven forlangas ytterligare en
femérsperiod. ‘
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2.1
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Ausvarsfordelning. Huwvu dinann askap

Kommunen &r huvudman 57 de allméanna platserna inom planomridet, viiket i
denna plan utgors av gatu- och parkmark.

Huvudmannaskapet innebir att kommunen #r skyldig att ansvara for drift och
underhdll av lokalgatorna och parkmarken fnom planomridet. Kommunen har
aven genom huvudmannaskapet ritten att forvarva / 16sa in mark som ar avsedd
att anvandas till allman plats. Markigare vars fastighet helt eller delvis berars av
allman plats mark kan &ven krdva att kommunen forviarvar det bersrda
markomridet,

Kvartersmarken ar pnivatagd och fasti ghetségarna ansvarar hir for byggande och
underhdll inom respektive fastighet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetshi ding

Planforslaget forutsatter att fastighetsindelningen i kvarteret Lénsman / Funden
andras samt att Morjarvsvigens bredd minskas il 12 meter. Detia innebdr att
ett flertal fastigheter bertrs av markregleringar.

Kvarteret Lansman / Hunden genomskirs av kommundgd f.d gatumark
(fastigheten Kalix 4:11 ) som skall dverforas til] omkringliggande fastigheter.
Fastighetsindelningen maste dven dudras for att 4stadkomma en rationellare
markanvéandning { kvarteret Andring av fastigheters storlek och omfang sker
genom fastighetsreglering. Detta sker genom att en  fastighetsbildnings-
forratining s6ks hos Kalix Lantmiteridistrikt. Bade kommunen och berérd

fastighetsigare kan ansoka om fastighetsreglering.

En ny gemensamhetsanliggning fores)is inrattas { kvarteret med syfte att 16sa
parkeringsbehovet for fastigheterna Hunden 4 och Léansrian 10, 1 gemensam
parkering. Gemensamhetsanléggningen inTymmer totalt 21 p-platser varav 16 st
ar avsedda fér Hunden 4 och testerande 5 st for Lansmans 10-s behoy.

Fastigheterna Képmannen 2 och 5 4 gger delvis inom Morjirvsvagens
gatumarksomride. Berdrt markomride inom respektive fastighet foreslas
Gverforas till kommunens gatumarksfastighet.
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MEDVERKANDE TYANSTEM AN

FPlanen har uppriittats pd MAF Arkitektkontor av arkitckt SAR Per Persson och
planingenjér Mats Sandgvist.

Kommunassistent Lars Johansson, Byegnadsnimnden har hand om det admini-
strativa handliggandet av planen.

Distrikislanimatare Lars Suo ansvarar 10r grundkartan och fastighetsfﬁrteckningen
till planen.

PLANFORFATT ARE

Per Persson Mats Sandqvist
Arkitekt SAR Planingenjér




