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PLANPROCESSEN

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2018-09-25 (§ 129) att planprocessen med att dndra
gillande detaljplan f6r Duvan kan starta.

Andringen handliggs med standardférfarande (om mojligt frenklat) 1 enlighet med

5 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Forindringarna foreslas att genomforas som en
indring av gillande plan. Andringarna bedéms inte kriva hela limplighetsprévningen som en
ny detaljplan innebir.

Andringarna bedéms:
e inrymmas 1 syftet for gillande detaljplan
e inte leda till betydande miljopaverkan
e inte vara av betydande intresse for allmidnheten

e inte strida mot Oversiktsplanen
Planprocessen enligt standardforfarande:

Samrad: Samrddet syftar ill att samla in information, dnskemal och synpunkter som berdr planfirslaget ¢
elt tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog firs med lansstyrelsen, berirda myndigheter och kommiuner, kinda
sakdgare och boende, foreningar, allmdinbet med flera. Syftet med samradet dr att forbittra beslutsunderlager
och att ge mijlighet till insyn och paverkan.

Underriittelse och granskning: linan planen antas ska kopmunen lata forslaget till detaljplan
granskas under tvd veckor. Infor granskningen ska komminnen underritta dem som berirs av forslaget,
exempelvis sakdigare, boende och dvriga som har yitrat sig under samvadet om forslaget 1] detaljplan. Den
som vel] liimna synpunkler pd firslaget ska gira detta skriftligen. Efter granskningen fean kommunen endast
gora mindre dndringar av planfirsiaget. Om forslaget dndras vésentlist effer granskningen mdste en ny
granskning genomjoras.

Granskningsutlatande: Effer granskningstiden sammanstills inkopma sympunkier tillsammans med
komniunens forslag till revideringar i eit granskningsutlitande. Aven synpuntkierna fran samradet ska
inkluderas i pranskningsutlatandet om dessa inte sammanstallis tidisare. Handlinparna revideras da det
bedoms vara relevant.

Antagande: Detaljplanen antas av samballsbygonadsnéimnden eller kommunfullmikizge.

Laga kraft: O inget dverklagande infkommit 3 veckor effer antagandet vinner detaljplanen laga kraft.
Bygolov, marklov med mera kan direfter medges.

Standardutférande

Samrad Underrattelse Granskning 3;::::?" Antagande ?

Begransat standardférfarande

Forslaget godkanns | samradet - Antagande

Planprocessen (aktuellf steg i processen redovisas med rott). Killa: Boverket
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PLANANDRINGENS SYFTE

Svttet med planindringen ir att mojliggora for ligenheter samt storre byggnadsyta éin
gillande detaljplan medger. Denna planbeskrivning hanterar endast de fragor indringen avser
och bildggs gillande planbeskrivning (akt 25 KI.X-237) nir detaljplaneindringen vunnit laga
kraft.

BAKGRUND

Stiftelsen Kalixbostider har limnat in ansékan om planédndring for att kunna uppfora
flerfamiljshus for dldre inom Duvan 7.

Nordmark & Nordmark har tagit fram skissforslag pa hur fastigheten skulle kunna
disponeras. Skisserna dr utgangspunkt for plandndringens utformning och ska endast ses som
just skisser.

3 bilplatser

SKALA 1:200

bt I {

Skissfirslag, situationsplan Duvan 7, 2019-01-15, Nordmark & Nordmark
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PLANDATA

Omrdadets lage och areal

Omradet som planindringen omfattar (Duvan 7) ligger vid Floragatan i Kalix titort och édr
cirka 1 400 m2. I nirheten ligger Kalix sjukhus.

Markagoférhallanden

Plandndringen omfattar fastigheten Duvan 7 som idgs av Stiftelsen Kalixbostader.

Oversiktskarta. Omrdde fir planindring (Duvan 7) markeras need gult (Kailla: Lantmateriet 2018-03-01)

TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Inga riksintresseomraden berors.

Strandskydd
Inga strandskyddade omraden berors.

Kulturskydd

Planomradet ber6rs inte av nagra (kinda) fornlimningar eller kulturskyddade omraden /
objekt.

Om fornlamningar patriffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och linsstyrelsen
kontaktas. Fornlimningar skyddas av kulturmimneslagen (SES 7988:950).
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Naturskydd

Planomradet berdrs inte av nagra (kinda) viirdefulla, eller enligt lag, skyddade naturomraden
eller objekt.

Nagon information om fynd av artskyddade eller rodlistade arter har inte patriffats.
Oversikiliga planer och program

Oversikisplan

Gillande kommuntickande dversiktsplan for Kalix kommun ir antagen 2009. Aktuellt
planomrade ligger inom utpekat omrade fOr ” bebyggelseomride inom centralorten” (B 1d). Vid
lokalisering av ny bebyggelse inom dessa omraden ska bland annat hinsyn tas till
landskapsbild och de kultur- och naturvirden som finns 1 omradet.

Férdjupad Sversiktsplan fér centrala Kalix 3
Kommunfullmiktige antog 2012-09-17 en fordjupad Gversiktsplan (FOP) for centrala Kalix.

I FOP:en anges att kvarteret Duvan 1 huvudsak ska vara for bostider och att fortitning anses
lampligt. Byggnadshdjden foreslas uppga till max fem vaningar. Aktuell planidndring bedoms

vara 1 linje med kommunens Gversiktliga planer.

Detaljplaner och omradesbestémmelser

Gillande detaljplan Uziidgning av stadsplan for Kalix inom Furubeden, Nystan mm. (akt 25 KLX-
237) vann laga kraft 1975-01-30. For fastigheten Duvan 7 giller omrade for bostider,
fristaende eller kopplade hus (BF) samt att byggnad far uppforas 1 tva vaningar (IT) max 7,6
meter byggnadsh6jd och att vind inte far inredas (n). Huvudbyggnad far inte uppta storre yta
dn 130 m? och komplementbyggnad inte storre yta dn 40 m2 Huvudbyggnad far inte
inrymma mer dn tva bostadsligenheter. En del av marken omfattas ocksa av mark som inte

fﬁr’bebyggas (prickmark).

Detaljplanens genomfoérandetid har gitt ut.

S WA NANER, AN Y AT
Utdrag wr gillande detaljplan, faststilld 1975-01-30.Omrade for plandndring (Duvan 7) markeras nied bltt.
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FORUTSATTININGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Fastigheten utgors 1 huvudsak av griis och marken sluttar frin Floragatan ned mot Duvan 1
(nya trygghetsboendet).

Ingen geoteknisk undersékning har genomforts infér upprittande av dndring av detaljplan.
Marken bedéms vara byggbar da fastigheten sedan tidigare dr bebyggd. SGU:s jordartskarta
(skala 1:25 000-1:100 000) redovisar att jordarten utgors av morin. Infér framtida
byggnationer ska grundliggningssitt redovisas 1 samband med bygglov.

Enligt radonriskkartering for Kalix kommun 1997, sa ligger inte fastigheten inom
hogriskomrade for radon. Ingen misstanke finns heller om att markfororeningar forekommer
inom fastigheten.

Bebyggelseomraden

Befintliga férhélianden

Pa fastigheten Duvan 7 finns ett friliggande bostadshus 1 gult tegel. Avsikten dr att
bygegnaden ska rivas och rivningslov har imnats m till kommunen.

Inom kvarteret Duvan finns bade friliggande enfamiljsbostadshus och flerfamiljsbostider.
Det bedoms inte finnas nagot entydigt bebyggelsemonster 1 kvarteret eller lings Floragatan.
Pa angrinsande fastighet Duvan 1 byggdes ett trygghetsboende ar 2015, 1 fyra vaningar plus
suterrdng. Det finns planer pa att uppfora ett till bostadshus i fem vaningar 1 anslutning till
trygghetsboendet (Duvan 11 och Duvan 1). I kvarteret Duvan finns ocksa en byggnad som
uppfordes som kyrka 1 tegel 1 tva vaningar. Idag bedrivs annan verksamhet i kyrkan.

Norr om Floragatan ligger ett dldreboende med putsad fasad 1 tre vaningar.

Y . 7 ¢ =
.
‘o

Pa Floragatan at véster. Duvan 7 markerat med ritt. Googlemaps 2019-03-01

Planférsiag
Plandndringen innebir att:

e Bestimmelse om att vind inte far inredas (n), utgar.
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e Bestimmelse om att huvudbyggnad inte far uppta storre yta dn 130 m2 och
komplementbyggnad inte storre yta dn 40 m?, utgar.

e Bestimmelse om att huvudbyggnad inte fir inrymma mer dn tva bostadsligenheter,
utgir.

e Bestimmelse om att storsta exploatering dr 470 m? byggnadsarea, tillfors.

Plandndringen innebir en hégre utnyttjandegrad av fastigheten jamfort med gillande
detaljplan. Byggnadshdjdens begrinsning pa 7,6 meter kvarstar dock som tidigare.
Planidndringen bedoms inte paverka omkringliggande bostider i ndgon betydande omfattning
vad giller insyn eller skuggning.

Aven efter en planindring beddms att tillrickliga friytor f6r boende dr mojliga att anordna
inom fastigheten.

I Takvinkel: 27%

"
I Nockhsid: Takvinkel: 27°
Nockhajd: [ rﬂm
99m

5id: Y 7T Iz,
Byggnadsh_?d: EYQBDEGS;I\?J:‘
m

Sektion A-A
1:200

Skissfirsiag, sektion Duvan 7, 2019-01-15, Nordmark & Nordmark

Vy fran soder, dag 1y frin norr, kuill
(Nordmark & Nordmark, 2019-07-15)
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Kommunikationer

Gator och frafik

Angoring till fastigheten sker via Floragatan. Trafikmingderna pa Floragatan dr inte kiind
men bedéms inte overstiga 500 fordon 1 genomsnitt per dygn. Planindringen bedéms inte
paverka antal fordon pa Floragatan 1 nigon mirkbar omfattning;

Parkering

Enligt kommunens parkeringsnorm ir bilparkeringsbehovet for ett bostadsomrade 10
stycken platser per 1 000 m? boyta (BOA). I de tio platserna ir bade boende och bestkare
inriknade.

Foreslagen dndring av detaljplan reglerar inte boyta men utifran framtaget skissmaterial kan
en BOA inom fastigheten uppskattas till cirka 500 m2 Utifran parkeringsnormen skulle det
innebira behov av 5 stycken parkeringsplatser inom fastigheten.

Ett annat sitt att rikna pa parkeringsbehov dr att det beh6vs en parkeringsplats per ligenhet
och da handlar det om 6-8 p-platser inom det aktuella omradet. I bedomning av ett framtida
parkeringsbehov ingir dven att se vilket behov av bilparkering de personer har som boendet
riktar sig mot, 1 det hir fallet for édldre.

I Tlustrationen nedan visas tva mojliga alternativ till hur fastigheten kan bebyggas och
parkeringsplatser anordnas.

Atta P-platser Fem P-platser

Lllustration, bilparkering.

Huvudregeln 1 parkeringsnormen ir att varje byggherre ska tillgodose parkeringsbehovet
inom den egna fastigheten. Inom omrade f6r planindring bedéms att parkeringsbehovet kan
lsas tillfredsstillande. Frigan om antal p-platser hanteras dven i kommande
bygglovsprovning,

Teknisk forsérjning

Fastigheten omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Allmianna
ledningar for spill- dag och dricksvatten samt el och fjirrvirme ligger 1 Floragatan.

Andring av detaljplan innebir att andel hirdgjorda ytor inklusive tak kommer att ¢ka nagot,
vilket 1 sin tur innebir 6kade dagvattenfloden. Nagon betydande 6kning bedéms dock inte
uppsta. Dagvattnet ska 1 forsta hand fordrojas inom kvartersmarken, dvs lokalt
omhindertagande av dagvatten, innan det avleds till det allmidnna ledningsnitet. Floden fran
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fastigheten kan minskas genom att till exempel vatten fran tak avleds till grisytor eller
rabatter som utrustas med kupolbrunn med forhjd kant.

Stérningar, risk och sakerhet

Detaljplanedndringen bedoms inte leda till nagra storningar, eller utgra annan risk for
minniskors hilsa eller mili6.

MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. miljébalken om miljébedémningar ska en myndighet eller kommun som
upprittar eller dndrar en plan eller ett program gora en strategisk miljobedémning av planen,
programmet eller dndringen, om dess genomftrande kan antas medféra BMP (betydande
miljopaverkan). Syftet med miljobedémningen ir att integrera miljoaspekter 1 planeringen sa
att en hallbar utveckling frimjas.

Innan myndigheten eller kommunen tar stillning till om BMP kan antas uppsta ska
undersokning goras som identifierar de omstindigheter som talar for eller emot en BMP
(enligt de kriterier som anges i Mefisbedimningsforordning, SES 2017:966).

Nir undersokningen dr genomford ska kommunen eller myndigheten ta ett sirskilt beslut
som redovisar de omstindigheter som talar for eller emot att BMP kan uppsta. Beslutet ska
tillginglighetsgoras for allmidnheten, men kan inte dverklagas sérskilt. Samrad ska dven ske
med de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som bertrs av planen, programmet
eller dndringen.

Ar slutsatsen att betydande miljpaverkan inte kan antas uppsta kan erfarenheterna fran
undersokningen beskrivas 1 planbeskrivningen under en sirskild rubrik som inte kan
forvixlas med en formell miljokonsekvensbeskrivning,

Ar slutsatsen att planens genomforande kan leda till betydande paverkan pa miljén ska en
miljokonsekvensbeskrivning upprittas. Innehallet 1 miljckonsekvens-beskrivningen regleras
av 4 kap.

Kommunens bedémning

Plandndringens genomfoérande bedoms inte vara av den art och storleksordning som bedoms
medfora betydande miljépaverkan. En miljékonsekvensbeskrivning (MKB) for dndring av
detaljplanen, dir konsekvenser identifieras, beskrivs och bedoms behtver didrmed inte tas
fram.

Férenlighet med miljcbalken

Aktuell planindring bedéms vara forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap. (Gromdliggande
bLestanimelser for hushalluing med mark- och vattenomriden) och 4 kap. (Sarskilda bestanimelser for
hushallning med mark och vatten for vissa omrdden i landet).

Miljdmal och miljékvalitetsnormer

Inget av miljidmalen (www.miljomal se) eller nagra miljokvalitetsnormer bedéms paverkas
negativ av detaljplanedndringen. Se dven Undersokning for Betydande miljopaverkan.

Plané&ndring (Adp) fér Duvan 7 Planbeskrivning
Antagandehandling



2019-09-06 Dnr: 874/2018-PDP 11

GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

Mialsittningen ar att planindringen ska kunna antas i september 2019.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr fem ar fran den dag planindringen vunnit laga kraft.

Med genomférandetid avses den tid da fastighetsigarna har en garanterad ritt att bygga
enligt detaljplanen. Under genomftrandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga
skill foreligger. Om detaljplanen behéver dndras eller upphiivas under genomfoérandetiden
har fastighetsigaren ritt till ersittning for forlorande rittigheter (exempelvis forlorad
byggriitt).

Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan dndras eller
upphivas utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning,

Huvudmannaskap

Andring av detaljplanen omfattar ingen allmin platsmark.

Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren ansvarar for genomforandet. Vid ett genomfoérande ansvarar exploatoren
for att angriansande fastigheters egendom inklusive eventuella tridd och annan vixtlighet inte
kommer till skada.

Fastighetsratisliga fragor

Andring av detaljplanen medfér inga fastighetsbildningsitgiirder.

Ekonomiska fragor
Stiftelsen Kalixbo star f6r kostnaden tor upprittande av dndring av detaljplan.

Investeringskostnader pa kvartersmark kommer nir det giller bland annat uppforande av nya
byggnader samt iordningstillande av p-platser och gemensamhetsytor.

Utbyggnad och drift av teknisk torsorjning finansieras av anslutnings- brukaravgifter for vid
tiden gillande taxa. For uppgift om kostnad kontakta respektive ledningsigare.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad respektive granskning kommer inkomna synpunkter att sammanstillts 1 en
samradsredogorelse respektive ett granskningsutlatande. Handlingarna kommer att revideras
om det bedémts vara relevant.

Planfragor har under hand diskuterats med berorda.
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MEDVERKANDE

Kommunens handlaggare

Anders Okvist, planingenior

Handlaggare/Uppdragsansvarig
Ulrika Bylund, Tyréns Region Nord

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anders Okvist
Handliggare

Sambhillsbyggnadsnimnden har antagit planindringen den 24 september 2019, § 112.
Beslutet har vunnit laga kraft den 30 april genom domslut 1 mark- och miljdomstolen,

Umea tingsriitt
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