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Kalix kommun, Norrbottens lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planforslaget redovisas pa foljande handlingar:
e Plankarta med bestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Fastighetstforteckning (sakagarforteckning)

Plankartan med bestammelser blir juridiskt bindande efter antagande.

PLANFORSLAGETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ér att skapa planméssiga forutsattningar for att kunna bygga om del av
Furuhedsskolans utbildningslokaler till bostadslagenheter. Planen mojliggor aven for till-
byggnad eller nybyggnad av flerbostadshus i max fyra vaningar i direkt anslutning till befint-
lig byggnad.

PLANDATA
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Areal
Planomradet omfattar ca 8000 m? tidigare planlagd mark.

Markégoforhallanden
Direkt berorda fastigheter ar Studenten 1 som ags av Kalix kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

For omradet giller fordjupad oversiktsplan for centrala Kalix fran 2012 (FOP) dar marken
avsatts for utbildningsandamal. Eftersom planforslaget syftar till att andra markanvandningen
till bostadsindamal kan detta inte sigas vara forenligt med FOP:ens intentioner for omradet.
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FOP 2012, nya detaljplaneomradet rédmarkerat

Detaljplaner

Planomradet berors av foljande planer;

Aktnummer  Plantyp Omfattning Antagande Genomforande
25-KLX-73  Stadsplan  Delvis 1964

2514-P12/10 Detaljplan  Delvis 2012 2027
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Urklipp frén detaljplan, 2514
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STUDENTEN
1
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Gdllande plangrdnser (anvéndnings- och egenskapsgrdnserjoch fastighetsgrdnser.

Omradet ar i gillande stadsplan, 25-KLX-73, avsatt som kvartersmark for allmént andamal
(A-mark). Stads- och byggnadsplaner saknar genomforandetid men géller anda tills kommu-
nen andrar eller upphéver dessa.

For detaljplanen 2514-P12/10 kvarstar genomférandetid, vilket innebar att planen inte far
andras eller upphévas fore genomforandetidens utgang om nagon fastighetsigare som berors
motsitter sig det (PBL 4 kap. § 39). Andringarna som avses inom denna plan beror dock end-
ast kvartersmark for parkering och allmént andamal (A-mark) dar kommunen ar markégare
vilket innebar att planerna kan éndras under pagéende genomforandetid. Parkeringen har ald-
rig genomforts eftersom parkeringsbehovet 16sts via befintliga parkeringar inom skolomradet.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Kommunen gor bedomningen att detaljplanens genomférande inte kommer att leda till bety-

dande miljopaverkan. Inget 6verskridande av miljokvalitetsnormer for vatten och luft (5 kap

MB) kan befaras. Detaljplanen bedoms darfor vara forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kap.
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Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt den sa kallade MKB-forordningen ska kommunen gora en bedomning av huruvida ge-
nomforandet av en detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan. Med miljopaver-

kan avses bl a risker for ménniskors hélsa eller for miljon, éverskridna miljokvalitetsnormer,
paverkan pa kulturarvet eller pa skyddad natur. Denna bedomning kallas behovsbedomning.

Kommunen bedomer dérfor att detaljplanens genomforande inte kommer att medfora betydande
miljépéaverkan eftersom detaljplanen 1 huvudsak syftar till att mojliggora f6r ombyggnation av del
av befintlig skolbyggnad till bostader. Planen mojliggor dven for tillbyggnad eller nybyggnad
av flerbostadshus i max fyra vaningar i direkt anslutning till befintlig byggnad.

Lokalisering av pagaende verksamhet har provats i samband med tidigare detaljplanelagg-
ning.

Kommunens uppfattning &r att en miljobedomning enligt MB 6 kap. 11-18 §§ inte behover
goras med anledning av ovanstaende. Underlaget till behovsbedomningen &r denna handling.
Lansstyrelsen ombeds att yttra sig i denna fraga under samradstiden.

Kommunala beslut i 6vrigt
Samhaéllsbyggnadsndmnden godkénde 2017-05-31 § 105 att processen med att upprétta en ny
detaljplan for det aktuella omradet kan starta. Handlaggningen ska ske enligt reglerna for uto-
kat planforfarande (enl. PBL version 2017:761) eftersom detaljplanen inte foljer dversiktspla-
nens intentioner for omradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar till stor del av asfalterade, hardgjorda eller grasbevuxna
markytor.

Geoteknik

Ingen geoteknisk undersokning har skett inom planomradet men omradet bedoms generellt
sett ha goda mycket grundlaggningsforutséttningar eftersom marken i denna del av Kalix till
storsta del utgdrs av mordnmark.

Bebyggelse, kvartersmark

Inom omradet for bostader (B-mark i plankartan) dr den storsta sammanlagda byggnadsytan
reglerad till max 800 m? och den hogsta byggnadshajden 16 meter. Tv4 omréden har dven
avsatts for komplementbyggnader och parkering dir storsta byggnadsytan reglerats till 200 m?
respektive 300 m? och hogsta byggnadshojd 4r begriansad till 3,5 meter.

Omradet kommer troligtvis byggas ut etappvis. I forsta skedet kommer endast befintlig bygg-
nad att byggas om till bostéder.

Inom omradet for bostader och vard (BD i plankartan) har en mindre byggritt for komple-
mentbyggnader avsatts. Byggnadshgjden ar begransad till 3,5 meter. Syftet 4r att detta mark-
omrade ska tillhora Skogsglantans dldreboende som ér belédget strax soder om BD- omradet.

Parkering
I Kalix kommun géller kravet att varje byggherre ska tillgodose parkeringsbehovet fran bo-
stader och verksamheter inom den egna fastigheten i forsta hand. Enligt kommunens riktlinjer
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behovs 10 parkeringsplatser per 1000 m? vaningsyta for bostiader fordelat pa atta platser for
boende och tva for besokare.

Planen medger en total vaningsyta pa ca 3200 m? i fyra vaningar vilket motsvarar ett parke-
ringsbehov pa 32 parkeringsplatser om hela byggritten nyttjas. Utrymme for detta finns inom
omradena for komplementbyggnader (plusmark i plankartan) vilket innebér att kommunens
parkeringsnorm kan uppnas.

Trafik, in-och utfart
In- och utfart kan ske via Gymnasiegatan och Skogsgrand.

Lokalbussar och lanstrafikens bussar passerar lings Skolgatan. Narmsta busshallplats ar bela-
gen vid Kalix sjukhus och Manhemsskolan ca 200 meter sydvést om planomradet.

Teknisk forsorjning, avfall

Inom eller i anslutning till planomradet finns kommunala ledningar for vatten-, avlopp och
dagvatten samt ledningar for fjarrviarme, el, tele/ bredband. Markreservat (u1) har skapats 1
plankartan som skydd for befintliga fjarrvarmeledningar inom planomradet. Ratten att bibe-
hélla ledningar inom u-omraden maste dock tryggas genom servitut eller ledningsritt.
Byggnad for avfallshantering kan uppforas inom plusmarkerat omrade i plankartan. Exakt
placering far dock avgoras i bygglovsskedet.

Friytor
Friytor for lek, rekreation och utevistelse ska anordnas inom den egna tomten.

Stadsbild

Omradets gestaltning dr sedan lange fastlagd genom befintlig bebyggelse. Ny bebyggelse
kommer framst att ske genom om och tillbyggnad vilket bor ge ett positivt inslag till stadsbil-
den i denna del av Kalix.

Service

Planomradet ar belaget inom centrala Kalix med narhet till offentlig och kommersiell service,
sasom vard, skolor och handel. Idrottsplats, fotbollsplaner, motions/skidspar och gronomra-
den for rekreation finns ocksa i narheten.

Stérningar, trafikbuller
Trafikbullerberdkning har utforts av Tyréns AB. Genomforda berdkningar visar sammanfatt-
ningsvis att:

- Riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad innehalls med marginal vid befintlig del
av Furuhedsskolans som #r aktuell for ombyggnad till bostidder. Aven planerade
flerbostadshus i direkt anslutning till befintlig byggnad beriaknas innehalla riktvardena
med marginal.

- Riktvardet 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats innehalls inom
hela planomradet. Uteplatser som innehaller riktvardena kan placeras antingen i direkt
anslutning till bostaderna eller gemensamt pa gardsytan.

- Med lampligt val av viaggkonstruktion, fonstertyp och eventuellt uteluftdon kan BBR:s
riktvarden for hogsta ljudniva inomhus innehallas med konventionell byggnadsteknik.

For utforligarare redogorelse och beskrivning, se bilagd rapport daterad 2018-02-01.
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Tillganglighet

Tillgéngligheten till planomradet ar god. Nytillkommande bebyggelse ska uppfylla tillgiang-
lighetskraven enligt Boverkets byggregler. Parkeringsplatserna kommer att ligga néra entréer-
na.

Konsekvenser av planens genomférande
Omradet utgor ett redan bebyggt omrade och den dndrade verksamheten bedoms inte pa nagot
satt kunna paverka omradet i negativ riktning.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planforslaget kommer att stallas ut for samrad under januari och for granskning i mars 2018.
Kommunens javsndmnd berdknas kunna anta planforslaget tidigast i april 2018. Planen vin-
ner normalt laga kraft ca 1 manad efter antagandebeslutet. Om planen 6verklagas fordrojs
givetvis handlaggningstiden.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman for angriansande allménna platser, d v s gatumark och gronomraden
vilket innebar skyldighet att ansvara for drift och underhall for dessa omraden. Ingen allmén
platsmark beror dock den nya detaljplanen som endast omfattar kvartersmark.

Genomférande

Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen galler dock tills den
upphévs eller ersétts med en ny detaljplan. Inom genomférandetiden forutsatts att syftet med
detaljplanen forverkligas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning som méjliggors av detaljplanen

En ny fastighet om ca 7300 m? kan avstyckas for bostadsandamal. Syftet 4r att Statens bo-
stadsomvandling (SBO) forvarvar fastigheten och bygger om denna till bostadslagenheter.
Eftersom styckningslotten beror del av befintlig byggnad s kommer fastighetsgransen inom
denna del att dras enligt nedanstaende planritning och kartskiss.

Den 6ppna korridor som redovisas pa nedanstaende skisser maste byggas igen sa att det pa ett
tydligt satt inte uppstar nagra oklarheter kring kommande fastighetsagares olika ansvarsomra-
den.

For gemensamma ytor i byggnaderna sa behover gemensamhetsanlaggningar bildas for korri-
dor och entré och trapphus, GA1 samt for gemensamt teknikrum 1 kallarplanet, GA2.

Ytterligare gemensamhetsanldggningar for exempelvis flaktanordningar pa tak och ledningar
dit, elledningar, va-ledningar, fjarrvarmeledningar och tak m.m. kan bli aktuella vid ett ge-
nomforande av planen.

Ratten att bibehalla ledningar inom u-omraden i plankartan bor tryggas genom servitut eller
ledningsritt.
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Kalix kommun svarar for upprattande av kopekontrakt samt gverenskommelse om bildande
av nodvandiga gemensamhetsanldggningar. Ansokan om lantmateriforrattning kan initieras av
fastighetsdgaren (kommunen) inom planomradet eller av koparen.

Roéd markering= :
ny fastighetsgréns | #*

i 2100 2104
E  Fiemho vawtma

13

N LK it ol
?%?ﬂ)_i“f"Em B _

Itf“ IJ""“_." # ]
- =“HP |
] neeF  pewTAY STAEL.
1
L @j

2008 [
TLEKTRIKER

M % 4 4% s é.- a2 o el

SKISS SAMLINGSSAL FURUHEDSSKOLAN KALIX,
KS, JE / MAF 20170622

SKISS C FURUHEDSSKCOLAN KALIX, KS / MAF 20170615

i v ) v x L3 v



PLANBESKRIVNING

0
£
m
S
7




PLANBESKRIVNING

STUDENTEN

Fastighetsbildning som mdéjliggors av detaljplanen

Ekonomiska fragor

Kommunala kostnader kommer att uppsta med anledning av planens genomforande med an-
ledning av planerad ombyggnation samt for lantmaterikostnader for avstyckning. Budget for
projektet finns redan framtagen for detta.

MEDVERKANDE TJﬂNSTEMAN OCH MYNDIGHETER

Planen har upprittats av Anders Okvist, Samhallsbyggnadsforvaltningen, Kalix kommun i
samrad med Samhéllsbyggnadsnamnden / forvaltningen samt Lantméteriet.

UPPRATTAD 2017-12-21, REVIDERAD 2018-02-28 och 2018-03-26

Samhallsbyggnadsforvaltningen, Kalix kommun

Planfc‘jrfqttare
Anders Okvist

Planingenjor

Antagen av Jdvsnamnden: 2018-04-12
Beslutet har vunnit laga kraft: 2018-05-08
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