Akt 2514-P15/8

Detaljplan fér fastigheten

Manhem 47

Kalix kommun
Norrbottens I&n

12216 1(8)



HANDLINGAR

e Plankarta med bestimmelser.
Plankartan blir juridiskt bindande nér detaljplanen vinner laga kraft.
e Planbeskrivning
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning
e  Sirskilt utlatande

Foljande handlingar antas:
e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning
e  Sarskilt utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet omfattar fastigheten Manhem 47 1 Kalix (s¢ figur 1 och 2). Fastigheten ar idag bebyggd
med ett bostadshus och tre uthus. Syftet med upprittandet av en ny detaljplan for fastigheten Manhem
47 1 centrala Kalix ar att préva de planméssiga forutsdttningarna for att utdka byggratten pa
fastigheten. Detta eftersom exploateringen idag Gverstiger tillaten bebyggelsearea.

Planomradet ligger i ett bostadsomrade med fristaende enfamiljshus samt flerbostadshus 1 tva till tre
vaningar. Utover huvudbyggnaden har tva uthus och en friggebod uppforts pa fastigheten Manhem 47,
varav tva ligger néra fastighetsgransen.

Fastigheten Manhem 47 &r 1109 m” och far enligt gillande detaljplan endast ha en huvudbyggnad.
Arean pa befintlig huvudbyggnad 4r 136 m” och de tva gardshusen ar 44 respektive 35
m” Friggeboden ar 9 m”, vilket far byggas utéver angivna planbestimmelser.

Bygglov med mindre avvikelse fran géllande detaljplan har tidigare meddelats for forradsbyggnaden
med carport genom delegationsbeslut som éverklagades av dgare till grannfastigheten Manhem 23.
Beslutet upphivdes 24 januari 2011 av lansstyrelsen som aterforvisade drendet till ndmnden, da
kommunicering inte skett med den klagande fore beslut.

Samhillsbyggnadsnimnden beviljade 2011-03-08 §32 ater bygglov for en gardsbyggnad pa 35 m® i
strid mot gillande plan. Namnden ansag att 15m” och en extra gardsbyggnad utéver vad detaljplanen
medger ér att betrakta som en mindre avvikelse fran gillande detaljplan.

Samhillsbyggnadsndmndens beslut har ater 6verklagas och lansstyrelsen har senare upphavt beslutet.
Byggnaden ar emellertid tidigare uppford enligt beviljat bygglov. Samhillsbyggnadsnamnden anser att
befintlig byggnation bor legaliseras eftersom det ér att betrakta som en mindre avvikelse som endast
overstigen tillaten byggnadsareca med 7,5%. Samhillsbyggnadsndmnden har tidigare beviljat bygglov
med mindre avvikelse dar total byggnadsarea maximalt uppgar till 10% utéver tillaten byggnadsarca
enligt géllande detaljplan.
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Samhillsbyggnadsnamnden har darfor beslutat att en ny detaljplan ska utarbetas som legaliserar
uppford bebyggelse men samtidigt reglerar att ingen mer bebyggelse far uppforas pa aktuell tomtplats.

ENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planomradet ligger inom Kalix titort och ar i den fordjupade dversiktsplanen markerat som omrade
med befintlig bostadsbebyggelse. Kommunen avser att fortsétta utveckla Kalix centrum med bl.a. mer
kontor. Att tillata en utokad exploatering av fastigheten Manhem 47 motverkar inte dversiktsplanen
eller den fordjupade oversiktsplanen.

Nedanfor planomradet géller geografiska bestimmelser enligt Miljobalken 4 kap. 2§. Dessa
geografiska bestimmelser géller hela Norrbottens skirgard och vamar om kustturismen och
frilufislivet. Kalixdlven och kustomradet 4r dven av riksintresse for frilufisliv enligt Miljébalken 3
kap. 6§. Detaljplanens genomforande bedéms dock inte skada riksintressena eftersom planomradet
ligger utanfor omrade markerat for riksintressena, samtidigt som marken redan dr bebyggd och ligger
inom Kalix tétort.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns reglerade for ett flertal amnen, t.ex. kvaveoxider,
kvavedioxider, svaveldioxider, bly, partiklar och ozon. Den markanvéindning som foreslas i
detaljplanen medfor inte att miljokvalitetsnormer enligt MB 5 kap 2§ 6verskrids.

Foreliggande detaljplan bedéms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljobalken.

PLANDATA

Lagesbeskrivning

Planomradet omfattar fastigheten Manhem 47, ca 800 meter sydost om Kalix centrum (se figur 1, 2
och 3).

%

Figur 2. Planomradet, fastigheten Manhem 47. (Underlagskarta fran Google)
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Figur 3. Oversiktskarta over planomrddets Idge, markerat med rott. (Underlagskarta fran hitta.se)
Areal
Planomradet omfattar drygt 0,11 ha mark.

Markigoférhallanden
Fastigheten Manhem 47 ér 1 privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Kalix kommun ska vara restriktiv mot att bevilja bygglov for bostider dér risk for konflikter mellan
boende och néiringslivsverksamhet kan uppsta, vilket omnédmns i géllande oversiktsplan (Kalix
oversiktsplan, laga kraft 2009-11-17). Samtidigt avser kommunen att fortsatta utveckla Kalix centrum
med mer kontor, handel och arbetsplatser. Oversiktsplanen patalar dven att man bor dverviga
fordjupade studier av 6versvamningsrisk ndr ny bebyggelse lokaliseras néra dlven.
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Ford}upad oversiktsplan
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Administration

Bostader

Centrum

Handel, kontor och service
Ky rkov erksamhet
Reningsverk

Smaindustri

Utvecklingsomrade

Figur 4. Utdrag ur den fordjupade éver: thspfanen for I\at'nc titort. Det aAmeh’a pt’anommderar .'m.'ngar mcd rort

I den fordjupade oversiktsplanen ar det aktuella planomradet markerat som Bostdder (Fordjupning av
oversiktsplan — centrala Kalix, laga kraft 2012-10-18, se figur 4).

Rekommendationerna for Manhem i1 den fordjupade 6versiktsplanen ar att hogre bebyggelse i
omradets norra delar kan bidra till fortdtning av Kalix. Aktuellt planomrade ligger ddremot lingre
soderut och berdrs inte av denna rekommendation.

I den fordjupade 6versiktsplanen ndmns att byggritten inom detaljplanelagd mark bor anpassas till
tomtens storlek.

Detaljplan

Figur 5. Utdrag ur gillande detaljplan som vann laga kraft 1959-04-16. Aktuellt planomrade inringat med rétt.
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For planomradet galler “Forslag till cndring av detaljplanen for Manhemsomradet inom Kalix
municipalsamhdille”, laga kraft 1959-04-16. I gillande detaljplan ar det aktuella planomradet markerat
som omrade for bostadsdndamal med fristaende byggnadssitt i tva vaningar (BF 1I). Det nordligaste
homet av dagens fastighet Manhem 47 (se rodmarkeringen, figur 4) berérs av prickmark och far darfor
inte bebyggas enligt gallande plan.

Ar tomten mindre &n 2000 m” tillats endast en huvudbyggnad, enligt gillande detaljplan. Tillaten arca
uppgar till hogst 160 m* for huvudbyggnad och hogst 40 m* for gardsbyggnad. I planbeskrivningen till
gillande detaljplan faststélls dven att minst tre fjirdedelar av tomtens areal ska limnas obebyggda.
Hogsta antal vaningar dr tva, som ndmndes tidigare, med en hogsta héjd pa 7.6 meter.

Behovsbedomning

Nar detaljplaner upprittas ska kommunen ta stéllning till om en miljobedomning behover genomforas.
Provningen sker i en sa kallad behovsbedomning. Om genomforandet av planen kan antas leda till
betydande miljépaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning upprittas. Med miljépaverkan avses
bl.a. risker for ménniskors hélsa eller for miljén, 6verskridna miljékvalitetsnormer, paverkan pa
kulturarvet eller pa skyddad natur.

En behovsbedomning har uppréttats april 2013-04. Kalix kommun anser inte att planens
genomforande leder till betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation
Planomradet sluttar nagot at sydvast. Fastigheten ar en bostadstomt med grasmatta och trad.

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag ett bostadshus, ett tidigare garage som idag ér inrett till kontor och en ny
gardsbyggnad med carport. Utdver det finns dven en friggebod uppford pa fastigheten.

Den nya detaljplanen medger anvandningen BK (bostider och kontor). Byggratterna anpassas till
befintliga byggnader. Huvudbyggnad far uppforas 1 tva vaningar vilket helt foljer gillande detaljplan.
Uthusen far hogst vara en vaning.

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte medféra nagra allvarliga negativa konsekvenser for
omgivningen. Kommunen anser att foreslagen exploateringsgrad i planforslaget ar rimligt med héansyn
till att omradet ligger i den centrala delen av Kalix. Kommunen beviljar idag byggritter i detaljplaner
med motsvarande exploateringstal nér nya planer utarbetas. Manga ménniskor énskar idag fa lite
storre byggnadsyta for att fa plats med tva bilar och annan utrustning samt att kunna bedriva viss
verksamhet pa tomten under forutséttning att omgivningen inte paverkas negativt.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden stracker sig 5 ar efter det datum planen vunnit laga kraft. Under planens
genomforandetid har fastighetsdgaren rétt att utnyttja byggritter enligt detaljplan. Efter
genomforandetidens utgang kan kommunen uppritta en ny detaljplan 6ver omradet utan hansyn till
tidigare redovisade men icke utnyttjade byggritter.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan och handlaggning av planen

Detaljplanen handldggs enligt reglerna for s k. enkelt planforfarande. Samrad med kommunala
forvaltningar, statliga myndigheter, boende, intresseorganisationer samt berérda grannar kommer att
ske under planprocessen. De som har invdndningar mot planen kan komma med skriftliga synpunkter
under samradstiden och/eller granskningstiden. Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft ca en
manad efter antagandebeslutet. Overklagas planen fordrojs givetvis handlaggningstiden.

Preliminér tidplan: Samrad maj 2013
Granskning augusti 2013

Antagande oktober 2013
Laga kraft november 2013

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen inrvmmer ingen mark avsedd for allmanna platser (gatu- och parkmark). Kalix kommun
ansvarar for drift och underhall av gator och parkmark inom tatortsomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Detaljplanens genomforande foranleder ingen ny fastighetsbildning.
EKONOMISKA FRAGOR

Planarbetet bekostas av fastighetsagaren for Manhem 47.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Anders Okvist, Kalix kommun, r planhandliggare.

Upprattad av MAF Arkitektkontor AB, Lulea

April 2013
(kkaﬂl ﬁ!u{ki:“})/t-’ PPQ/&'V W/\‘/(A/
Mats Sandqvist Petra Widetun
Planarkitekt Sambhadllsplanerare
MAF Arkitektkontor AB MAF Arkitektkontor AB
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