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Detaljplan for kv. Sérakern
Kalix kommun, Norrbottens lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planférslaget redovisas pa féljande handlingar:
+ Plankarta med bestammelser

+ Denna planbeskrivning

+ Fastighetsférteckning

+ Samradsredogoérelse (sk. sarskilt utldtande)

Plankartan med bestammelser blir juridiskt bindande efter antagande.

PLANENS SYFTE-OCH HUVUDDRAG

Planens huvudsyfte ar att skapa planmassiga forutsattningar fér att méjliggéra
uppférande av en ny byggnad for handels- och kontorsdandamal i en vaning
inom kvarteret Sérakern med kortsidan placerad lings Strandgatan.




KALIX KOMMUN

PLANDATA

Lage
Planomradet &r beldget i centrala Kalix i ndrheten av Kalix kyrka.

o3

dets lage i Kalix.

(A i
Oversikiskarta som visar planomré

Areal
Planomradets omfattar en areal om ca 1 hektar tidigare planlagd mark.

Markégoférhallanden

Direkt berorda fastigheter ar Sérakern 15 som dgs av OK Norrbotten Ek. fére-
ning. Sérakern 16 som &gs av Fastighets AB Nivi. Fastigheterna Sérakern 11,
Kalix 4:11, 4:20, 8:43 och 9:152 &gs av Kalix kommun.

Kort historik

Kvarteret S6rakern har funnits med dnda sedan forsta stadsplanen dver Kalix
upprittades och inom fastigheten déar OK har sin automatstation i dag uppférde
lantméatare Grape ett stort vacket hus i bérjan pa 1900-talet. Huset anvéndes
dven under en tid av Fo 67 (forsvaret). Byggnaden revs dock i slutet pa 1960-
talet i samband med att vig E4 anlades. Dérefter har fastigheten anvants for
bilserviceandamal. Ovriga fastigheter inom kvarteret har sedan bérjan pa 1900-
talet varit bebyggda med enfamiljshus som delvis fortfarande finns kvar. | bor-
jan pa 1980-talet uppférdes ICA:s matvaruaffar inom fastigheten Sérakern 16.




FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILUOBALKEN

Planomradet berors av riksintresset, naturvard och friluftsliv enligt miljébalken.
Kommunen anser dock att ett genomférande av féreslagen detaljplan inte kan
anses innebéra en pataglig skada pa riksintresset. Kommunen goér dven
bedémningen att detaljplanens genomférande i évrigt inte kommer att leda till
betydande miljppaverkan. Inget 6verskridande av miljokvalitetsnormer fér
vatten och luft (5 kap MB) kan befaras. Detaljplanen bedéms déarfér vara
forenlig med miljébalkens 3, 4 och 5 kap.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer
Fér omradet géller en fordjupad éversiktsplan for centrala Kalix fran 2012

(FOP).

Inom tétortsomradet prioriteras tillkomst av ny bebyggelse. All ny bebyggelse
ska ske enligt detaljplan inom tatortsomradet. | FOP:en anges rekommendatio-
ner for det aktuella kvarteret enligt foljande:

"Kommunen gér bedémningen att bevarandevardet pa de, inom kvarteret, ut-
pekade byggnaderna numera spelat ut sin roll eftersom dessa inte langre be-
hovs fér sin funktion samt att det inte rader brist pa liknande byggnader i Kalix.
Kvarterets placering som entré séderifran till Kalix centrum och grans mot
E4:an skulle mycket val kunna fungera som ett framtida handelsomrade, framst
delen mot E4:an. En byggnadshdjd om max tva vaningar rekommenderas.

Vid utveckling av kvarteret bér nytilkommande bebyggelse harmonisera med
omgivande kvarters bebyggelse och bevara sikten mot kyrkan.”




Detaljplaner, stadsplaner

Nya planférslaget leder till att de gamla detaljplaner som géller fér omradet
upphévs helt eller delvis.

Kvarteret Sorakern berdrs av en stadsplan faststélld 1968-04-19 samt tva de-
taljplaner, laga kraft 1994-11-24 och 2008-06-10. Fér omradet géller dven for-
djupad éversiktsplan fér Kalix centrum, laga kraft 2012-10-18.
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Grundkarta med gdllande detaljplanegrdnser for kv. Sordkern

Stadsplanen anger markanvéandningen kvartersmark fér bilservice vilket
fortfarande galler for fastigheterna Sérakern 11 och 15, se grundkartan ovan.
Det gamla huset inom Sérakern 11 saknar darmed byggrétt i dagsléget.




Detaljplanen for ICA butiken anger markanvéndningen kvartersmark fér hande!
och bostadsdndamal. Byggnaden inom Sorakern 4 (numera Sorakern 16, se
ovanstaende grundkarta) &r "q” mérkt i planen och beskrivs som att miljén i om-
rddet &r vardefull samt att byggnadens karaktar inte far forvanskas. Inom den
aktuella fastigheten finns dven skyddsbestdmmelsen "n” vilket innebar att mar-
kerade trad pa plankartan skall bevaras. Tyvérr finns inga av dessa tréd kvar i
dagldget och omradet bestar till stor del av en asfalterad yta fér bl. a. bilparker-
ing. Den "q” markta byggnaden &r dessutom numera ihopbyggd med ICA affa-
ren. Bevarande skyddets syfte har darmed spelat ut sin roll.

D;}a{;";anﬁ;r:
Detaljplanen fér Strandéngarna ber6r kv. S6rakern endast med
makanvandningen allmén plats, gadng- cykel och gangvag (GCM-véag).
Anvéndningsgranserna for GCM-vdgen ar dock aningen grovt tillyxade och

justeras darfér nagot i den nya planen for att battre éverensstdmma med GCM-
véigens lage. Pa marken. Se &ven ovanstaende grundkarta.
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Miljokonsekvensbeskrivning _

Enligt den sa kallade MKB-férordningen ska kommunen géra en bedémning av
huruvida genomforandet av en plan kan antas medféra betydande miljépaver-
kan. Med miljdpaverkan avses bl a risker fér ménniskors hélsa eller fér miljén,
overskridna miljékvalitetsnormer, paverkan pa kulturarvet eller pa skyddad na-
tur. Denna bedémning kallas behovsbeddmning.

Planens genomférande bedéms inte medféra betydande miljopaverkan. Planen

skall handldggas med enkelt planférfarande. Lokalisering av pagaende verk-

samhet har provats i samband med tidigare detaljplaneldggning. En férutsatt-
ning fér att handlagga planer med enkelt planférfarande ar att dessa planers

genomfdrande aldrig far medféra betydande miljopaverkan.

Kommunens uppfattning &r att en miljébedémning enligt MB 6 kap. 11-18 §§
inte behdver géras. Underlaget till behovsbedémningen ar denna handiing.
Lansstyrelsen ombeds i sitt granskningsyttrande ange om planens genomfg-
rande kan medféra betydande miljépaverkan.

Kommunala beslut i dvrigt
Samhallsbyggnadsnamnden godkénde 2013-10-08 (§ 142) att processen med
att uppratta en ny detaljplan fér det aktuella omradet kan starta.

Handlaggningen bedéms kunna ske enligt reglerna fér sk. enkelt planférfarande
(enl. PBL) eftersom detaljplanen bedéms vara av begrénsad betydelse, sakna
intresse for allmanheten samt vara férenligt med den férdjupade dversiktspla-
nen fér centrala Kalix.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation
Marken inom planomradet ar sedan lange anlagd tomtmark.

Geoteknik

Ett antal geotekniska undersokningar har under arens lopp genomférts inom
och i narheten av kvarteret, bl.a. nar ICA affaren byggdes ut samt nar GCM-
végen, strax sdder om kvarteret anlades.

Marken lutar fran norr till séder och de geotekniska férhallandena bedéms som
mycket varierande med allt fran fast morén inom omradet vid OK macken samt
inom omradet ndrmast och langsefter Strandgatan. | kvarterets lagre delar ater-
finns mycket l6sa och séttningsbendgna sediment. Palning torde krévas vid
grundlaggning inom detta omrade.




74

En ny geoteknisk undersokning inom byggrattsomradet fér kontors- och han-
delsandamal bor vara genomférd innan bygglov beviljas fér att pa ett sékert satt
fastsla vilken grundldggningsmetod som skall anvéands.

Bebyggelse

Kvartersmarken som avsatts fér kontors- och handelséndamal far bebyggas
med byggnader i en vaning och med en hégsta byggnadshdjd om 6,5 meter
inom respektive byggrattsomrade.

Kvartesmarken som avsatts fér bilservicedndamal far bebyggas med en maxi-
mal byggnadsarea om 800 m? ovan mark och med en hégsta vaningshéjd om
en vaning.

Stadsbild .
Omradets gestaltning &r sedan ldnge fastlagd genom befintlig bebyggelse. Ny
bebyggelse bér kunna ge ett positivt inslag till stadsbilden i denna del av Kalix.
Nytillkommande bebyggelse ska harmonisera med omgivande kvarters bebyg-
gelse och bevara sikten mot kyrkan.

Parkering

Ytor fér bilparkering skall i férsta hand anordnas pa den egna tomten. 38 plat-
ser finns anlagda inom Sérakern 16 i anslutning till matvaruaffiaren och ytterli-
gare 105 (45+60) allménna platser finns att tillga i anslutning till gallerian. inom
fastigheten Sérakern 11 och 16 finns dven méjlighet att anlagga ytterligare ca
25 platser vilket sammantaget bedéms técka behovet. Inom fastigheten Sora-
kern 15 kan ca 10 nya parkeringsplatser anordnas.
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Tillganglighet
Nytillkommande bebyggelse ska uppfylla tillgdnglighetskraven enllgt Boverkets
byggregler.

Gator, trafik

in- och utfart frén fastigheten Sérakern 11 ordnas genom servitut Gver Sérakern
15 mot angransande lokalgata (Strandgatan). Refug eller liknande trafikférdela-
re bér anordnas inom servitutsomradet for att pa ett tydligt satt styra trafiken
inom detta omrade beroende pa vilken fastiget som avses besékas, Srakern
11 eller 15. lordningstéiliande av detta in- och utfartsomrade ska bekostas av
exploatéren.

Stérningar
Det finns inga stérande verksamheter i nérheten av planomradet.

Brandskydd

Fér uppférande av nya byggnader och anlaggningar inom OK mackens omrade
géller sérskilda brandskyddsbestidmmelser och skyddsavstand fér uppférande
av byggnader i ndrheten av branslepumpar och pafyliningsstélle for drivmedel.
Raddningstjdnsten i Kalix anger att den planerade byggnaden fér handel och
kontorsandamal inom Sorakern 11 skall placeras minst 25 meter fran bransle-
pafyliningsstéllet, vilket klaras. Eventuella framtida krav pa brandskyddande
atgarder inom angrédnsande fastighet till OK macken skall bekostas av exploa-
téren.

Teknisk férsdrjning
Inom planomradet finns vatten- och avlopp samt el, tele och bredbandsledning-
ar.

Konsekvenser av planens genomférande
Omréadet utgér ett redan bebyggt omrade och den &@ndrade verksamheten be-
déms inte pa nagot sétt kunna paverka omradet i negativ riktning.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen skall handlidggas med s.k enkelt planférfarande enligt PBL 5 kap.
7§. Motivet till enkelt planfdrfarande &r att detaljplanen beddms vara av be-
gransad betydelse, sakna intresse for allménheten samt vara férenligt med
oversiktsplanen. Det enkla planférfarandet innebér att samradet sker direkt via
brevutskick till sakdgarkretsen, myndigheter och évriga som har ett vasentligt
intresse av planférslaget.
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Enligt plan- och byggliagen skall kommunen ge dem som underréttats enligt
PBL 5 kap. 15§ ges tillfalle att godkénna férslaget eller att inom tva veckor
granska och lamna synpunkter. Kommunen skall inh&mta ett aktivt godk@nnan-
de(skriftligt ej nédvandigt) av de som underréattats. Ifall inte alla lamnar sitt god-
kdnnande skall kommunen skicka ut forslaget pa granskning i minst tva veckor
om inte alla ar 6verens om kortare tid. inkomna synpunkter sammanstalls dér-
efter i ett sk. sarskilt utldtande. Om inga alvarliga erinringar inkommer mot pla-

nen kan den antas av Samhaéllsbyggnadsnamnden tidigaste i mars 2014 Pla-
nen vinner normalt laga kraft ca 1 manad efter antagandebeslutet. Om planen
Overklagas férdrdjs givetvis handlaggningstiden.

Genomforandetid
Genomférandetiden éir',‘satt till 5 ar.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Kommunen &r huvudman fér allmanna platser,d v s gatumark och grénomra-
den. Huvudmannaskapet innebér att kommunen ar skyldig att ansvara for drift
och underhéll av allmén platsmark i omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildningj
Planens fastighetsrattsliga konsekvenser innebér att:

- ett utfartsservitut skapas till forman fér Sérakern 11. Belastar Sérakern 15 (fi-
gur Z) Alternativ att en gemensamhetsanlaggmng (GA) skapas inom z-
omradet.

- ett markomrade om ca 90 m® 6verfors, genom fastighets reglering, fran S6-
rakern 15 till Sorakern 11 (figur 1).

- ett markomrade om ca 60 m? éverférs, genom fastighetsreglering, fran Kalix
4:11 till Sérakern 11 (figur 2).

- ett markomrade om ca 3 m® 6verfors, genom fastighetsreglering, fran Kalix
8:43 till Sérakern 11 (figur 3).

- ett markomrade om ca 110 m? Gverfors, genom fastighetsreglering, fran Kalix
8:43 till Sorakern 15 (figur 4).

- Sorakern 11 kan, genom fastighetsreglering, éverféras i sin helhet till S6ra-
kern 16

Férrattning anstks hos lantméaterimyndigheten i Norrbottens lan.
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Ekonomiska fragor

Inga kommunala kostnader kommer att uppsta med anledning av planens ge-
nomférande. De Lantmaéterikostnader som uppkommer nér de fastighetsréttsli-
ga atgarderna genomférs bekostas av berorda fastighetségare.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH MYNDIGHETER

Planen har uppréttats av Anders Okvist, Samhdllsbyggnadsférvaltningen, Kalix
kommun i samrad med Samhéllsbyggnadsnamnden / férvaltningen samt Lant-
materiet.

UPPRATTAD 2014-02-18, REVIDERAD 2014-03-11
Samhadllsbyggnadsforvaltningen, Kalix kommun

Planforfattare

) C%%

Anders Okvist
Planingenjor

Antagen av SBN: 2014-03-25

Laga kraft: 2014-04-25




