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e Lantmateriat

KALIX KOMMUN Vidnersborg
2013 -09- 18
Detaljplan fér Marknaden 2
Kalix kommun, Norrbottens lan LS.
PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planforslaget redovisas pa féljande handlingar:
» Plankarta med bestammelser

¢ Denna planbeskrivning

« Fastighetsférteckning

e Samradsredogérelse (sk. sarskilt utlatande)

Plankartan med bestammelser blir juridiskt bindande efter antagande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planférslaget syftar till att skapa planmassiga foérutsattningar for att mojliggéra
en annorlunda framtida disposition av fastigheten som innebar att tva nya tom-
ter for enfamiljshus kan bildas vilket ger en exploateringsgrad som passar bétt-
re med omgivande bebyggelse. Hogsta byggnadshojd regleras till en vaning.

Befintlig detaljplan medger en hogre exploateringsgrad for fastigheten som in-
nebar att ett nytt flerfamiljshus i tva vaningar kan byggas samtidigt som befint-
ligt enfamiljshus inom fastigheten kan behallas.

PLANDATA

Lage

Planomrédet &r belaget i narheten av Kalix "Sportcity” (sporthall och badhus) pa
Nasbyn ca 1,5 km 6ster om Kalix centrum.

) N . U, S By
Oversikiskarta som visar planomradets lige i Kalix.
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RKALIX KOMMUN

Areal
Planomradets omfattar en areal om ca 0,2 hektar tidigare planlagd mark.

Markagoférhallanden
Direkt berérda fastigheter ar Marknaden 2 och Kalix 7:13 som ags av Rolf
Sandlund samt Kalix 4:11 som ags av Kalix kommun.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planomradet berérs inte av nagra riksintressen enligt miljcbalken. Kommunen
gor beddmningen att detaljplanens genomférande inte kommer att leda till
betydande miljépaverkan. Inget éverskridande av miljékvalitetsnormer fér
vatten och Iuft (5 kap MB) kan befaras. Detaljplanen bedéms darfér vara
férenlig med miljébalkens 3, 4 och 5 kap.

' TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer
For omradet galler en fordjupad oversiktsplan for Kalix centralortsomrade fran
1997.

Inom tatortsomradet prioriteras tillkomst av ny bebyggelse. All ny bebyggelse
ska ske enligt detaljplan inom tatortsomradet. Féreliggande detaljplan ar foren-
lig med 6versiktsplanen.

. Detaljplaner

For det aktuella omradet géller en detaljplan som vunnit laga kraft 1990-11-22.

Pa fastigheten Marknaden 2 ligger i dag ett tvavaningshus med garage samt ett
fristdende enfamiljshus. Det befintliga tvavaningshuset avses, i gallande detal;-
plan, att rivas och ersattas med ett nytt bostadshus i tva vaningar innehallande

9 lagenheter samtidigt som befintligt enplanshus innehallande 2 lagenheter kan
behallas. Planen mdjliggor totalt 11 lagenheter med tillhérande parkeringar och
forrad.

' VAN
Urklipp ur detaljplan for del av Nasbyn.



KALIX KOMMUN

Miljokonsekvensbeskrivning
Enligt den sa kallade MKB-férordningen ska kommunen gora en bedémning av
. huruvida genomférandet av en plan kan antas medfora betydande miljopaver-
_kan. Med miljopaverkan avses bl a risker for manniskors halsa eller fér miljén,
dverskridna miljékvalitetsnormer, paverkan pa kulturarvet eller pa skyddad na-
tur. Denna bedémning kallas behovsbed&mning.

miljopaverkan. Planen
skall handlaggas med enkelt planforfarande. Lokalisering av pagdende verk-
samhet har prévats i samband med tidigare detaljplanelaggning. En férutsatt-
ning for att handlagga planer med enkelt planférfarande &ar att dessa planers
genomfdérande aldrig far medféra betydande miljopaverkan.

Kommunens uppfattning &r att en miljdbedémning enligt MB 6 kap. 11-18 §§
inte behover goras. Underlaget till behovsbeddmningen &r denna handling.
Lansstyrelsen ombeds i sitt granskningsyttrande ange om planens genomfo-
rande kan medfora betydande miljépaverkan.

Kommunala beslut i 6vrigt

Samhallsbyggnadsnamnden godkande 2012-05-08 (§ 66) att processen med
att uppratta en ny detaljplan fér det aktuella omradet kan starta och har 2012-
12-11 (§180) godkant att planforslaget kan skickas pa samradsremiss.

Handlaggningen bedéms kunna ske enligt reglerna fér sk. enkelt planférfarande
(enl. PBL) eftersom detaljplanen bedéms vara av begrénsad betydelse, sakna
intresse for allmanheten samt vara férenligt med éversiktsplanen.

Lansstyrelsen papekar i sitt remissyttrande att det inte &r [ampligt att kommu-
nen véljer att handlagga detaljplanen enligt plan- och bygglagens regler fér en-
kelt planforfarande eftersom allméan plats, gata, tas i ansprak for en utdkning av
kvartersmark for bostader.

Samhallsbyggnadsnémnden besiutade 2013-02-06 (§ 5) att planprocessen
overgar till normalt planforfarande samt att planforslaget kan stéllas ut for all-
man granskning i oféréandrat skick.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation
Marken inom planomradet ar sedan lange anlagd tomtmark.

Geoteknik
Ingen geoteknisk undersékning har skett inom planomradet. Grundlaggnings-
forhallandena beddms dock vara mycket goda inom hela planomradet.



Bebyggelse

Nya detaljplanen medger att kvartesmarken som avsatts fér bostadsandamal
far bebyggas med friliggande byggnader, enfamiljshus, med en hégsta va-
ningshéjd om en vaning och en total byggnadsarea om maximalt 20 procent av
fastighetsarean. -

En transformatorstation &r belégen i dén sédra delen av planen. Ett nagot
mindre markomrade an i géllande detaljplan reserveras for detta &ndamal. Inga
fordndringar i pagaende markanvéndning for évrigt féreslas i detta omréde.

Stadsbild

Omradets gestaltning &r sedan lange fastlagd genom befintlig bebyggelse. Ny
bebyggelse kommer framst att ske genom om och tillbyggnad vilket bér ge ett
positivt inslag till stadsbilden i denna del av Kalix.

Friytor for lek, rekreation och parkering
Ytor for utevistelse och parkering skall anordnas pa den egna tomten.

Service

Planomradet ligger i nara anslutning till centrala Kalix med narhet till offentlig
och kommersiell service, sdsom vérd skolor och handel. Sport/simhall och
gronomraden for rekreation finns ocksa i narheten.

Tillganglighet
Nytillkommande bebyggelse ska uppfylla tillganglighetskraven enligt Boverkets
byggregler. '

Gator, trafik
Utfart fran fastigheten (Marknaden 2) ordnas mot angransande lokalgator (Vas-
senvédgen och / eller Borggatan).

Stérningar :
Det finns inga stérande verksamheter i narheten av planomradet.

Teknisk forsoérjning
Inom planomradet finns vatten- och avlopp samt €l, tele och bredbandsledning-
ar.

Administrativa fragor
Planens genomférandetid slutar 15 ar fran dag som detaljplanen vunnit laga
kraft.

Konsekvenser av planens genomférande
Omradet utgor ett redan bebyggt omrade och den dndrade verksamheten be-
déms inte pa nagot satt kunna paverka omradet i negativ riktning.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan _
Detaljplanen har inledningsvis handlagts med s.k enkelt planférfarande enligt
PBL 5 kap 7§. Motivet till enkelt planférfarande var att detaljplanen bedémdes
vara av begrénsad betydelse, sakna intresse for allménheten samt vara foren-
ligt med &versiktsplanen. Lokalisering av verksamheten &r dessutom prévad i
tidigare detaljplaneprocesser.

Samrad med kommunala organ, statliga myndigheter, intresseorganisationer
samt berérda grannar har skett under januari 2013. Remisstiden vid enkelt for-
farande ar normalt tva veckor. De som &r tveksamma eller har invandningar
mot planen, skall inkomma med skriftliga yttranden inom tva veckor fran det
datum detaljplanehandlingarna delges vederbérande.

Lansstyrelsen papekar i sitt remissyttrande att det inte &r 1ampligt att kommu-
nen valjer att handlagga detaljplanen enligt plan- och bygglagens regler for en-
kelt planférfarande eftersom allman plats, gata, tas i ansprak for en utdkning av
kvartersmark foér bostader.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade darfér 2013-02-06 (§ 5) att planproces-
sen Overgar till normalt planférfarande samt att p[anfc‘jrslaggat kan stallas ut for
allman granskning i oféréndrat skick.

Granskningstid: februari-mars 2013.

Planférslaget beréknas kunna antas av Samhallsbyggnadsnamnden i april
2013. Om planen 6verklagas fordrojs givetvis handlaggningstiden.

Genomfdrandetid
Genomfdrandetiden ar satt till 15 ar.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommun &r huvudman fér allménna platser, d v s gatumark och grénomraden.
Huvudmannaskapet innebar att kommunen ar skyldig att ansvara for drift och
underhall av allmén platsmark i omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planens fastighetsrattsliga konsekvenser innebar att:

- en liten markremsa fran kommunens gatumark (vid Borggatan) éverfors, ge--
nom fastighetsreglering, till Marknaden 2.

- tva nya fastigheter for enfamiljshus kan bildas.



- en ny fastighet for befintlig transformatorstation kan bil_dés.__

Forrattning an'séks hos lantmaterimyndigheten i Norrbottens lan.

Ekonomiska f rragor

Inga kommunala kostnader som kommer att uppsta med anledning av planens
genomfdrande. De Lantmaéterikostnader som uppkommer nar de fastighets-
réttsliga atgarderna genomfors bekostas av berorda fastlghetsagare (Sandlund
och Vattenfall) Yo . i

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH MYNDIGHETER
Planen har upprattats av Anders Okvist, Samhallsbyggnadsférvaltningen, Kalix

kommun i samrad med Samhallsbyggnadsnamnden / férvaltningen samt Lant-
materiet.

UPPRATTAD 2013-02-

Samhéllsbyggnadsfbrvaltningen, Kalix kommun

Planforfattare
1:3._ .

Aty bk

Anders Okvist ' 
Planingenjor

‘ Beslutsdatum
Antagen: 2013;—04-09 av
, Sarhhéllsbyggr:ladsnémnden

.. Beslutet har vunnit laga kraft: 2013-09-09



