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n

Kalix kommun, Norrbottens lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

-

o Plankarta med bestimmelser och illustration. Plankartan blir juridiskt bindande nér
detaljplanen vinner laga kraft.

Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Fastighetsforteckning

Samréadsredogorelse

Utlatande

Grundkarta

Foéljande handlingar antas:

Plankarta med bestimmelser och illustration.
Planbeskrivning

Genomftrandebeskrivning

Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen 4r att mojliggora uppforandet av ett flerbostadshus i fem vaningar pa
fastigheten Larkan | i centrala Kalix. Inom fastigheten ska ocksé parkeringsplatser for boende och
besdkare samt en uteplats anldggas.

1 den fSrdjupade Sversiktsplanen fér Kalix centralort anges att denna del av Kalix centrum kan
fortitas och att hdgsta vaningstalet bér begriinsas till fem viningar.

[ samband med att planprocessen startade gjorde Kalix kommun bedomningen att drendet kunde
handldggas med enkelt planforfarande. Denna bedémning grundades pa att planen ansags sakna
intresse for allménheten samt &r forenligt med den fordjupade Gversiktsplanen for Kalix centralort.

Efter genomfort samrad har kommunen beslutat att lata planprocessen Gverg fran enkelt till normalt
planforfarande.
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FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planomridet berdrs inte av nagra riksintressen enligt miljobalken. Enligt kommunens bedémning
kommer detaljplanens genomforande inte att leda till betydande miljopaverkan. Inget 6verskridande av
miljékvalitetsnormer for vatten eller luft (5 kap MB) kan befaras. Byggprojektet motverkar inte
kommunens miljokvalitetsmal. Detaljplanen bedoms dérfor vara forenlig med Miljobalkens 3,4 och 5-
kap. :

PLANDATA
Ligesbeskrivning

Planomradet omfattar fastigheten Lirkan | som ligger inom kvarteret Lirkan i centrala Kalix.
Omradet grinsar mot Floragatan i sbder och mot Bridragatan i véster. '

Figur 1. Planomradet

Areal
Planomradet omfattar drygt 0,2 hektar tidigare planlagd mark.

Markigofdrhallanden
Marken som omfattas av detaljplanen 4gs av HSB Bostadsrittsforeningen Lirkan i Kalix.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga ptaner

For Kalix kommun giiller en kommuntickande 6versiktsplan antagen 1992, samt en fordjupad
Oversiktsplan for Kalix centralortsomride fran 1997.

Den fordjupade 6versiktsplanen anger att kvarteret Lirkan ar avsett for centrumbebyggelse. Den
redovisar ocksa att fastigheten ingdr i ett fortéitningsomrade, dir exploateringsgraden kan &kas till fem
vaningar. Detta giller fastigheter inom kvarteren Jarpen och Lérkan, forutsatt att allménna
lamplighetsvillkor enl. PBL 2 och 3 kap uppfylls och att tillrickliga "friytor” och parkering kan
anordnas pi den egna fastigheten, samt att en iigare disponerar tv eller flera nirliggande fastigheter.
Lirkan 1 dr dock en ganska stor “hérntomt” (ca 1 800 m?), vilket borde vara jimforbart med tv3
mindre fastigheter inom ovan némnda kvarter.

Detaljplaner

Gillande detaljplan "Stadsplan for Kalix Municipalsamhalle" faststilldes 1947-12-19. 1 gillande plan
betecknas kvarteret som "BF" - mark for bostadsidndamal i fristdende byggnadssitt (villor). Kvarterets
inre delar betecknas som mark for mindre gardsbyggnader, se figur 2. Det aktuella planomradet
omfattades dven av 1989 ars detaljplan for Kalix centrumomrade, men undantogs frin planen vid
beslut om faststillelse. '
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Figur 2, Utdrag ur gdllande stadsplan fran 1947

Riksintressen
Planomradet berdr inga riksintressen.

Behovsheddmning

Enligt den sa kallade MKB-forordningen ska kommunen alltid géra en beddmning av huruvida
genomfbrandet av en plan kan antas medftra betydande miljépaverkan. Med miljopiverkan avses bl a
risker for ménniskors hilsa eller for miljén, 6verskridna miljskvalitetsnormer, paverkan pa kulturarvet
eller pa skyddad natur. Denna bedémning kallas behovsbeddmning,
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En behovsbeddmning har genomforts av Kalix kommun. Kommunen beddmer att detaljplanens
genomforande inte leder till betydande miljopaverkan enligt miljsbalken 6 kap. 11§. Nagon
miljobedémning enligt MB 6 kap. 11-18 §§ beh&ver dirfor inte goras.

Lénsstyrelsen i Norrbottens lén har 2010-03-17 yttrat sig angéeﬁde beslutet och delar kommunens
bedémning att planens genomftrande inte kan antas medfra en betydande miljopaverkan.

Fragor som enligt behovsbeddmningen ska behandlas i planbeskrivningen &r: planens paverkan pa
stadsbilden, skuggning av grannfastigheter, trafikforhiilanden och hur boendemiljén paverkas av
buller fran nérliggande gator, samt behovet av friytor. Dessa fragor behandlas under separata rubriker,
nedan.

Kommunala beslut

Samhillsbyggnadsndmnden i Kalix har 2010-02-02 beslutat att uppriittade av detaljplan far prévas i en
planprocess med enkelt planforfarande. Kostnaderna for planarbetet ska inte belasta bygg- och
miljdavdelningens konto. Efter genomfort samrad har kommunen beslutat att lata planprocessen -
overgd fran enkelt till normalt planforfarande.

FC‘)RUTSATTNlNGAR. FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation ' ' ' :

Planomrédet ér idag obebyggt. Marken i den norra delen bestér av en plan och Sppen grisbevuxen yta.
Den sidra delen av tomten har karaktiren av en skogsdunge, bevuxen med ildre tallar och 16vtrid
(bjork och rénn) i tomtgrins. En gingstig korsar diagonalt 6ver tomten. Marken inom planomradet &r
ganska plan. Nivaskillnaden inom fastigheten &r mindre &n 0,5 meter.

I "Gronplan och tridplan for Kalix centrum” (1989) papekas vikten av att behilla karaktiren med héga
uppvuxna tallar och bjorkar pa rad i de lummiga kvarter som omger Ryssgraven'. Kvarteret Lirkan
omnémns i gronplanen som ett av de omgivande kvarter dir det &r sirskilt viktigt att bevara s mycket
som mdjligt av de higa uppvuxna triden.

Befintliga trid i tomtgrins ska dérfor sparas och skyddas under byggtiden genom t ex inhéignader och
noggrann planering av byggnadsomridet. Borttagna trid bor om méjligt ersittas med nyplanteringar.

Planomridet ligger inte inom nigot av de potentiella higriskomradena fr markradon. Trots detta bor
alltid ett radonskyddat utférande efterstriivas vid nybyggnad. Nybyggnadskrav for radonhalter i
bostéder finns reglerade i Boverkets byggregler.

Inga kénda fornlimningar berdrs av detaljplanen.

‘Geoteknik

Inga geotekniska undersokningar har gjorts i detta byggnadsprojekt. Grundliggningsforhallandena
beddms vara goda inom denna del av Kalix titort.

! Ryssgraven ir ett minnesmérke fran kriget 1808-1809 som #r klassat som fornldmning. Ryssgraven ligger vid Brédragatan,
strax sdder om planomridet. .
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Bebyggelse :

‘Idag finns ingen bebyggelse pa det aktuella planomridet. Angrinsande tomter i kvarteret Lérkan &r
bebyggda med enfamiljshus i tvd vaningar. Direkt séder och viister om planomradet finns tvd hyreshus
med fem vaningar. -

Detaljplanen tillater ett bostadshus med fem vaningar som placeras i den sydviistra delen av tomten.
Huset kommer att inrymma totalt 25 mindre ligenheter. Storsta byggnadsarea for det tillkommande
bostadshuset regleras till 410 m’.

I den fordjupade Sversiktsplanen for Kalix centralortsomrade fors foljande resonemang kring
byggnaders utformning: "Fér att skapa en god miljé for tdtortsinvanarna dr det inte tillrdckligt att
uppstilla krav pa hushdjder, exploateringsgrad och liknande. Det fordras dven att byggherrarna dr
beredda att bygga hus som dr vdl anpassade till omgivningen och som ges ett tilltalande utseende.”
Det nya bostadshuset bor dirfor ges en utformning som ansluter till karaktéirsdrag hos bebyggelse i *
omridet.

Paverkan pa stadsbilden

Uppforandet av ett nytt femvéningshus pa en tidigare obebyggd tomt kommer naturligtvis att leda till
en viss fordndring av stadsbilden. Denna foridndring forviintas bli positiv, genom att huset tillsammans
med de tva niirliggande femvaningsbyggnaderna skapar en naturlig dverging mellan sméhus-
bebyggelsen norr om planomridet och den hogre bebyggelsen i stadskirnan. Se figur 3, nedan.

a1 Nl i () S R Qﬁ Aahs !
Folkets hus a : \ A\ 6 !2.-%@\“\;‘?‘?&9 g}?ﬁ"'ﬁ@ﬁ\\a" B
b , LY ' EWA . ‘?’E ‘:- ;. :-‘_. p-! ﬁli_‘ -‘;.'.' .

S A
- .\.
; .

J

Figur 3. Skiss over Kalix C med kommunhuset i forgrunden. Den roda ringen markerar ett nytt femvaningshus p&
Larkan 1. Kalla: Detaljplan for Kalix centrum 1989.
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Service
Planomradet ligger i Kalix centrala delar med nirhet till offentlig och kommersiell service, sisom vérd

skolor och handel. Idrottsplats, fotbollsplaner och grénomriden for rekreation finns ocksa i nérheten.

.Friytor for lek och rekreation

Ytor for utevistelse och parkering ska anordnas pa den egna tomten. Det planerade bostadshuset med
parkeringsytor kommer att ta upp drygt en tredjedel av planomrédets totala yta. Resterande ytor kan
anviindas for utevistelse. Ett omride f6r gemensam uteplats och lekplats har avsatts i planomrédets
nordostra hirn. Eftersom utrymmet 4r begrénsat 4r det mycket viktigt att utformningen av platsen for
lek och utevistelse sker pa ett genomténkt sitt,

Tillgdnglighet

Tillgéingligheten till planomradet &r god. Nytillkommande bebyggelse ska uppfylla
tillgéinglighetskraven. Samtliga parkeringsplatser kommer att ligga nira entrén. Gingavstindet frin
entrén till den parkeringsplats som ligger lingst bort ér ca 45 meter. Infarten till omradet ska
uppfylla tillginglighetskraven for sopbilar och utrymningsfordon.

Trafik och vagtrafikbuller

In- och utfart till planomridet sker frin Brodragatan i viister. Denna gata &r lokalgata med 13ga
trafikfléden. Detaljplanens genomfrande kan leda till att trafikflodet i omrddet Skar nigot. Men detta
bedéms inte medfra ndgra stérningar i form av buller eller luftférorentngar.

Nirmaste stdrre gata dr Centrumvégen, som &r en genomfartsled. Centrumviégen grinsar till kvarteret
som ligger sdder om kvarteret Lirkan. Enligt kommunens Trafik- och gatumiljoplan fran 2002 sa &r
&rsmedeldygnstrafiken lings Centrumviigen ca 8300 fordon. Den skyltade hastigheten dr 50 km/h.
Hastigheten vid korsningen Centrumvigen - Nygatan (strax soder om "Ryssgraven") bedoms dock
vara betydligt ligre. Korsningen har brister pi framkomlighet under viss tid pa dygnet och det finns
planer pa att bygga en cirkulationsplats. Enligt trafik- och gatumiljoplanen paverkas kvarteret Lérkan
troligen inte av buller fran trafiken pa Centrumvigen.

En beriikning av viigtrafikbuller fran Centrumvigen har gjorts av Kalix kommun/miljokontoret den 31
mars 2010. Bullerberikningen 4r baserad pa en drsmedeldygnstrafik pa 10 000 fordon/dygn. Resultatet
av beriikningen ger 50 dBA ekvivalentnivéi och 65 dBA maxniva. Bullemivaerna ligger alltsi under
gillande riktviirden for trafikbuller som normalt inte bor Sverskridas vid nybyggnad. Riktlinjerna dr 55
dBA ekvivalentnivi utomhus vid fasad och 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.
(Boverket Allménna rad 2008:1).

Beriikning av Viigtrafikbuller )
(Enl. Naturvirdsverkets modell, rev 1989, Buller VAG, Trivector AB) 2010-03-30

RESULTAT

Frifiltsviirde Ekvivalentnivd | 50 dBA
Frifiltsviirde Maxnivi 65 dBA
Vigelement 1 " Mottagaravstind {m) 80,0
Antal fordon/dygn 10000 Mottagarhtjd (m) 2,0
Andel tunga fordon (%) 10 Vinkelomrade (grader) 0-180
Medelhastighet (km/h) 50 Marktyp skéirm-mottagare Mjuk
Vagbredd kérytan (m) 8,5 Skirm Nej
Bankhsjd (m) 0,0 Speciell korrektion Nej
Viglutning (promille) 10 Korrektion for viigbeldggning Nej
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Planomradet ligger i anslutning till det Svergripande ging- och cykelnitet i Kalix. En ging- och
cykelviig gar parallellt med Floragatan och Centrumleden; strax sdder om planomrédet.

Omridet har god tillginglighet till lokaltrafik. Ndrmaste busshallplats ligger vid Centrumviigen, ca 80
meter séder om planomrédet. Kalix lokalbussar trafikerar Centrumvigen (linje 1 och 4), samt
Rammelbergsviigen (linje 1). Avstandet till Kalix busstation dr ca 350 meter.

Parkering

I Kalix kommun giiller kravet att varje byggherre ska tillgodose parkeringsbehovet frin bostider och
verksamheter inom den egna fastigheten. Enligt kommunens riktlinjer behdvs 10 parkeringsplatser per
1000 m® vaningsyta for bostiider, fordelat pa atta platser for boende och tvé for bestkare,

Byggnadens totala vaningsyta r 1 850 m? vilket motsvarar ett parkeringsbehov p 18 platser.
Planftrslaget medger 18 parkeringsplatser inom planomradet. Detta innebiir att kravet pa antal
parkeringsplatser kan uppfyllas.

Stérningar o

Det finns inga stérande verksamheter i nirheten av planomrédet. Inga betydande stérningar frin
vigtrafikbuller kan forvéintas uppkomma. -

Stérningar for nirboende i form av buller och ljus fran parkeringsplatserna pa Lirkan 1 kan eventuellt
uppkomma. For att minimera sdana stémingar ska ett plank uppforas mot angriinsande fastigheter.
Planket ska placeras i tomtgriins. Det ska inte vara genomsiktligt och hojden ska vara maximalt 1,10
meter. Ansvaret for skétsel och underhall av planket ligger hos fastighetséigaren.

Skuggning
- Skuggstudier baserade pa en 3D-modell av omradet visar att den nya byggnaden kommer att skugga
nirliggande bostadshus under vinter, var och host.

Under sommarméanaderna sker ingen betydande skuggning av grannfastigheter, férutom under
kvillstid, da fastigheten direkt dster om Lirkan 1 blir skuggad drygt en timme lidngre &n idag.
Uteplatsen i planomradets nordostra hérn kommer att skuggas av omgivande byggnader pa
eftermiddagar och kviillar. Se illustrationerna pé foljande sidor.

Teknisk férsorjning

Kvarterets forsorjning av vatten, avlopp, el och tele sker via befintliga ledningar i nérliggande gator.
Utbyggnaden kommer inte att medfdra nigra problem nir det géller vatten- och avloppslisningar.
Bostadshuset ska anslutas till kommunens va-nit samt till fjarrvirmenitet.

Ett sophus planeras i anslutning till infarten frin Brédragatan,
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanens genomforandetid dr fem ar efter att planen vunnit laga kraft.
Kommunen &r huvudman for allménna platser, d v s omgivande gator.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats under ledning av samhillsbyggnadsnimnden. Arbetet med planhandlingama har -
utforts av MAF Arkitektkontor AB p3 uppdrag av HSB Bostadsriittsforeningen Lirkan.

MAF Arkitektkontor AB, Luled

Uppriittad april 2010 Reviderad 17 juni 2010
Pl Olo
Planftrfattare: Annika Ohls

Samhillsplanerare
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Detaljplan for
LARKAN 1

Kalix kommun
Norrbottens lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

Genomftrandebeskrivningens syfte ir att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska
och tekniska &tgirder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande
av detaljplanen.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsfordelning och mgjligheter till genomforande av
detaljplanen. Genomfrandebeskrivningen &r inte juridisk bindande.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplaneprocessen har efter genomfort samrad 6vergétt frin enkelt till normalt planforfarande. Det
innebdr att planforslaget ska stillas ut for granskning. Utstilining kommer att ske under sommaren
2010. .
Utstillningstiden ska vara minst tre veckor, Om'inga erinringar mot planen inkommer kan den antas
av samhillsbyggnadsniamnden under hsten 2010. Detaljplanen vinner normalt laga kraft ca en manad
efter antagandebeslutet. Om planen Sverklagas, forlings givetvis handldggningstiden.

Ansvarsférdelning

Fastighetsiigaren HSB Bostadsr%ittsfbreningen Lirkan i Kalix ansvarar for nybyggnation samt drift och
underhall av mark och lokaler inom kvarteret.

Fastighetsiigaren ska ocksa vara ansvarig for skétsel och underhall for det plank som ska uppféras i
tomtgriins i syfie att skydda niirboende mot ljus- och bullerstémingar fran parkeringsplatserna.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark, d v s omgivande gator.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid &r fem &r efter det datum detaljplanen vunnit laga krafi. Den korta
genomforandetiden motiveras av att byggprojektet kommer att startas kort efter att planen vunnit laga
kraft.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomridets grins sammanfaller med griinsen for fastigheten Lirkan 1, som #igs av HSB Norr. Ingen
ny fastighetsbildning orsakas av detaljplanens genomfdrande.

EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsidgaren star for alla kostnader som uppstér i samband med detaljplanens upprittande och
genomforande.

\
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats under ledning av samhéllsbyggnadsndamnden. Arbetet med planhandlingama har
utforts av MAF Arkitektkontor AB pé uppdrag av HSB Bostadsriittsforeningen Larkan.

MAF Arkitektkontor AB, Luled

Upprittad april 2010 Revidcra& 17 juni 2010
Planfbrfattare: Annika Ohls

Civilingenjor samhiéllsplanering
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