TN
A AT g

3333333




/
LANTMATERIET HANDLINGAR

Upprattade ar Arendenummer
2010 BD101798
Arende

Detaljplan for kv Hedgard

Kommun
- Kalix
: Lén
‘ Norrbotten

Till akten hér

Q/ﬁ numrerade sidor

.......... inneliggande kartor

=

.......... andra kartor

2514-P10/10




3

Lantmateriet

ink_ 200 -12-7 9

2574~ Ao/
Detaljplan for kv. Hedgard
Kalix kommun, Norrbottens ldn

PLANBESKRIVNING |

HANDLINGAR

Planforslaget redovisas pa féljande handlingar:;
Plankarta med hestammelser
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning
Fastighetsférteckning

Plankartan med bestammelser blir juridiskt bindande efter antagande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Gailande stadsplan, vars intentioner aldrig férverkligats, &r helt inaktuell och
utgor ett bygglovsmassigt hinder for berdrda fastigheter inom kvarteret. Den
nya detaljplanen syftar till att anpassa de planmaéssiga férhallandena till gallan-
de markanvandning fér byggnader samt GCM-vag inom det aktuella kvarteret.

PLANDATA

Lage

Planomradet &r belaget inom Nystadsomradet ca 1,3 kilometer dster om Kalix
centrum. Planomradets lage och omfattning framgar av vidstdende &versikts-
karta.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 1,8 ha.

Markagarforhallanden

Antalet direkt berérda fastigheter uppgar till 18 varav tva, Kalix 4:11 och 9:3 &gs
av Kalix kommun. Hedgard 13 &gs av Stiftelsen Kalixbostader och 6vriga fas-
tigheter 4gs av enskilda personer.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Omradet ingar i den férdjupade Gversiktsplanen for Kalix tatortsomrade. Over-
siktsplanen redovisar bostadsomrade.

For omradet géller stadsplan (faststalld 1971-01-26) och detaljplan fér fastighe-
ten Hedgard 13 (laga kraft 1990-07-20).

For kv Hedgard anger stadsplanen att bebyggelsen langs Flygfaltsvigen skall
besta av ett antal stdrre flerfamiljshus (med fast placering) i tva plan samt att
fristdende bebyggelse i tva plan skall medges i kvarterets norra del. Stadspla-




KALIX KOMMUN
nen anger dven att Lundmovégen skall vara en lokalgata. P g a flera ekonomi-
byggnaders placering (nérmast den planerade Lundmovéagen) har endast en

GCM-véag kunnat byggas.

Den maximala byggnadsarean per tomt anges i stadsplanen till 170 m? (140+30

2y
me).

gj_qupl_an (faststalld 1971-01-26
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For fastigheten Hedgard 13 har (&r 1990) upprattats en sk. frimarksplan for att
majliggéra uppférande av en byggnad fér gruppboende i ett plan med fixerat
lage pa fastigheten.

Detaljplan for fastigheten Hedgard 13 (laga kraft 1990-07-20).
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KALIX KOMMUN

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Allmént

Plan- och miljénamnden har 2007-05-10 beslutat godk&nna att processen med
ny detaljplan startas. Detaljplanen handlaggs med enkelt forfarande.

Mark

Marken bestar av bebyggd mordnmark, med tall som det dominerande trédsla-
. get.

Bebyggelse :
Planomradet ar bebyggt med bostadshus och ekonomibyggnader av varierande
storlek och form.

Storsta tillatna byggnadsarea per fastighet &r reglerad till 20% av fastighetsare-
an samt att gardsbyggnad inte far uppta stérre area &n 50 kvadratmeter.

Hogsta antal vaningar &r begransat till tva (1l), vilket motsvarar 7,6 meters bygg-
nadshéjd. Gardsbyggnad far inte utan sérskilda ska! uppforas till stérre bygg-
nadshojd an 3,0 meter.

For fastigheten Hedgard 13 ar byggréatten anpassad till den befintliga byggna-
den for gruppboende, dock med en nagot utékad byggratt mot nordvast. Den
utékade byggratten gransar mot ett VA-ledningsomrade vilket kommer att for-
anleda extraordindra byggnadsatgarder vid en utbyggnad av gruppboende-
byggnaden fram emot VA-ledningarna. Hogsta antal vaningar &r begrénsat till
en (1) vilket motsvarar 4,4 meters byggnadshéjd.

Gator och trafik

Utfarter sker mot befintliga angrénsande vagar till kvarteret. Fér att ordna in-
' och utfarten for fastigheten Hedgard 3 utritas ett servitutsomrade med anslut-
' ning, via GCM-végen, mot Lillgrand i plankartan.

Inom omradet som avsats for gruppboende finns 4 anlagda p-platser, utbygg-
nadsmaéjligheter finns.

Teknisk forsodrjning
Kommunens vatten- och avloppsledningar passerar kvarter pa nigra stillen. |
syfte att skydda va- ledningarna laggs ledningsomraden (u-omrade) ut i planen.

For fastigheten Hedgard 7 har inget u-omrade lagts ut fér de va- ledningar som
passerar fastigheten eftersom kommunen bedémer att detta skulle bli ett be-
svarande hinder fér den aktuella fastigheten samt att nya serviceledningar for
VA beddms kunna dras fran huvudledningen pa Lundmovégen till fastigheterna
Hedgard 6 och 7.




Miljobedémning

Plandndringen avses att handlagga med enkelt planférfarande. Forslaget stri-
der inte mot géllande fordjupad Oversiktsplan, saknar intresse for allméanheten
och &r av begransad betydelse Planférslag som kan innebéra betydande miljo-

pav orfarande.

Kalix kommun har uppréttat en sk. behovsbedémning enligt Plan- och byggla—

gen och Miljébalkens MKB-férordning dar kommunen bedémer att planens ge-
nomférande inte kan antas inneb&ra betydande paverkan pa miljén, manni- -
skors hélsa eller hushallning med mark och vatten.

Med detta som underlag &r det kommunens bedémning att nagon miljékonse-
kvensbeskrivning inte behéver upprattas. Behovsbeddmningen har skickats till
Lansstyrelsen for samrad som delar kommunens uppfattning.

Administrativa fragor
Planens genomférandetiden slutar 15 ar fran dag som planen vunnit laga kraft.

Gruppboende pa Hedgard 13

GCM-vagen sett fran Lu}idmovagen Kv. Hdgérd selt fr. korsn. Stationsg- Flygfaltsv.




KALIX KOMMUN

Kv. Hegd stt orn. Hedg&rsv- Flygf.v  Fastigheten Hedgrd 15 sett fr. Flygf.v.

Revidering 2009-11

Magnus Wiklund, avdelningschef pa tekniska forvaltningen, Kalix kommun har
under samradstiden inkommit med synpunkter om att den kommunégda fastig-
heten Hedgard 3:s in- och utfart bér &ndras att anslutas mot Flygfaltsvigen i
stéllet (samradsforslaget anger att in- och utfart till fastigheten skall ske via
GCM-végen och vidare ut mot Lillgrandsvagen).

Planforfattaren andrar planhandlingarna enligt ovanstdende dnskemal vilket
innebdr att servitutsomradet fér utfartsvag flyttas i plankartan. Servitutsomradet
kommer i stéllet belasta del av den kommunéagda fastigheten Kalix 9:3 samt ett
mindre omrade om ca 120 m2av de privatédgda fastigheterna Hedgard 15 och
16.

Byggratten for Hedgard 13 utbkas i enlighet med Kalixbos muntliga énskemal.




beslutet overklagades av de nybllvna égarna till fastlgheterna Hedgérd 15 och
16 som inte vill att deras fastigheter belastas av utfartsservitut. Samhalisbygg-
nadsnamnden vidhéll antagandebeslutet och dverlamnade &drendet till LAnssty-
relsen fér fortsatt handlaggning.

For att mojliggéra att f4 en snabbare lagakraftvunnen detaljplan har Samhalls-
byggnadsnamnden 2010-05-11 beslutat att tillmétesga klagandes synpunkter
och andra planférslaget sa att fastigheterna Hedgard 15 och 16 inte belastas av
utfartsservitutet som i stallet kommer att belasta del av GCM-végen (del av Ka-
lix 9:3) till forman for fastigheterna Hedgard 3, 15 och 16 som dérmed kommer
att ha sina utfarter mot Lillgrand.

Planprocessen évergar till normalt planférfarande och reviderade planhandling-
ar stalls ut fér allman granskning.
UPPRATTAD 2009-09 REVIDERAD 2009-11 och 2010-05

Kalix kommun
Samhallsbyggnadsférvaltningen

Planfoérfattare

Anders Okvist
Planingenjér

Antagen av Samhallsbyggnadsndamnden, Kalix kommun 2010-09-14

Beslutet har vunnit iaga kraft 2010-10-22




KALIX KOMMUN

Detaljplan for kv. Hedgard
Kalix kommun, Norrbottens ldn

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planen har tidigare handlagds med enkelt planférfarande. Samrad har genom-
forts under tiden fr.o.m 2009-10-12 t.o.m. 2009-11-09. Planférslaget antogs
2009-12-08 av Samhallsbyggnadsnadmnden. Antagandebeslutet 6verklagades
av de nyblivna agarna till fastigheterna Hedgard 15 och 16. Samhillsbygg-
nadsnamnden vidhéll antagandebeslutet och Gverlamnade &rendet till Lanssty-
relsen fér fortsatt handiaggning.

For att mdjliggtra att fa en snabbare lagakraftvunnen detaljplan har Samhalls-
byggnadsnamnden 2010-05-11 beslutat att tillmoétesga klagandes synpunkter
och &ndra planférslaget sa att fastigheterna Hedgard 15 och 16 inte belastas av
vagservitut. Klaganden har samtidigt aterkallat sin Gverklagan.

Samhallsbyggnadsnédmnden beslutade dven 2010-05-11 att planprocessen
évergar till normalt planférfarande samt godkénner att de reviderade planhand-
lingen kan stéllas ut for allmén granskning.

Utstalining beraknas paga i juli-augusti 2010.
Det reviderade planférslaget kan tidigast antas i september- oktober 2010.

Genomforandetid
Genomférandetiden ar 15 ar fran det att planen vinner laga kraft. Efter denna
tid finns ingen garanterad ratt till bygglov.

Huvudmannaskap

Kommun &r huvudman fér allmanna platser i Kalix. Huvudmannaskapet innebar
att kommunen &r skyldig att ansvara for drift av gator, va och allméanna platser. |
féreliggande planférslag ingar GCM- végen i allmanplatsmark. Kemmunen &r
ddrmed huvudman for GCM- vagen. Fér kvartersmarken 4r dock huvudman-
naskapet enskilt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Genomférandet av den nya planen innebér att en fastighetsreglering genomfors
som innebdr att;

o Ett omrade om ca 150 m? 6verfors fran fastigheten Kalix 9:3 till Hedgard
13

o Ett omrade om ca 60 m?éverfors fran fastigheten Kalix 9:3 till Hedgard
15 och 16
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o Ett omrade om ca 90 m? 6verfors fran fastigheten Kalix 9:3 till Hedgard 3
« Ett omrade om ca 37 m?éverfors fran fastigheten Hedgard 4 till Kalix

9:11

« Ett omrade om ca 30 m?6verfors fran fastigheten Kalix 9:47 till Hedgard
12

« Ett omrade om ca 10 m? 6verfors fran fastigheten Hedgard 18 till Kalix
9:47

o Ett vagservitut skapas till férman fér Hedgard 3, 15 och 16 och belastar
del av Kalix 9:3 (del av GCM-vagen mellan Lillgrand och Lundmovéagen).

Erforderlig férrattning sdks hos lantmaterimyndigheten i Norrbottens lan.

EKONOMISKA FRAGOR

Plan- och miljdndmnden har beslutat att kommunen skall bekosta planarbetet
och i efterhand ta ut en planavgift i samband med varje enskilt bygglov fér att
tacka kostnaderna for planarbetet.

Planavgiften tas ut enligt en taxa som ar konstruerad enligt rekommendationer
frdn Kommunférbundet och antagen av kommunfullmaktige i Kalix.

Nagon exploateringskostnad uppstar inte vid planens genomférande. Planfér-
slaget medfér dock Lantméterikostnader nér de fastighetsrattsliga atgéarderna
genomférs. Kostnaden fordelas mellan kommunen och berdérda fastigheter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH MYNDIGHETER

Planen har upprattats av Anders Okvist, Plan- och miljsférvaltningen, Kalix
kommun i samrad med mark&gare, Plan- och miljonamnden, Lantméteriet och
Tekniska kontoret.

Revidering 2009-11

Magnus Wiklund, avdelningschef pa tekniska férvaltningen, Kalix kommun har
under samradstiden inkommit med synpunkter om att den kommunagda fastig-
heten Hedgard 3:s in- och utfart bor &ndras att anslutas mot Flygfaltsvagen i
stallet (samrddsforslaget anger att in- och utfart till fastigheten skall ske via
GCM-végen och vidare ut mot Lillgrdndsvégen).

Planférfattaren andrar planhandlingarna enligt ovanstdende 6nskemal vilket
innebéar att servitutsomradet fér utfartsvég flyttas i plankartan. Servitutsomradet
kommer i stéllet belasta del av den kommunéagda fastigheten Kalix 9:3 samt ett
mindre omrade om ca 120 m*av de privatdgda fastigheterna Hedgard 15 och
16.

Byggratten for Hedgard 13 utékas i enlighet med Kalixbos muntliga 6nskemal.
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Revidering 2010-05

Planférslaget antogs 2009-12-08 av Samhallsbyggnadsnamnden. Antagande-
beslutet Gverklagades av de nyblivna dgarna till fastigheterna Hedgard 15 och
16 som inte vill att deras fastigheter belastas av utfartsservitut. Samhaéllsbygg-
nadsnamnden vidhéll antagandebeslutet och éverldmnade drendet till Lanssty-
relsen for fortsatt handlaggning.

For att mojliggdra att fa en snabbare lagakraftvunnen detaljplan har Samhélls-
byggnadsndmnden 2010-05-11 beslutat att tillmétesga klagandes synpunkter
och andra planforslaget sa att fastigheterna Hedgdrd 15 och 16 inte belastas av
utfartsservitutet som i stéllet kommer att belasta del av GCM-végen (del av Ka-
lix 9:3) till forman for fastigheterna Hedgard 3, 15 och 16 som ddrmed kommer
att ha sina utfarter mot Lillgrand.

Planprocessen évergar till normalt planférfarande och reviderade planhandling-
ar stalls ut fér allman granskning.
UPPRATTAD 2009-09 REVIDERAD 2009-11 och 2010-05

Kalix kommun
Samhallsbyggnadsférvaltningen

Planforfattare

Aty C%//'

Anders Okvist
Planingenjér

Antagen av Samhallsbyggnadsndmnden, Kalix kommun 2010-09-14

Beslutet har vunnit laga kraft 2010-10-22






