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Kartor och handlingar dr
omidliga. Vid anvéndningen
mdste de akias mycket noga.

1 danra lantmateriakt far inte ens med blyerts ske anteckning,
forstrykning efler dylikt.

Kartor och handfingar skall dtersandas i det skyddsomslag, som
de forpackats i fran fastighetsregistarmyndigheten,

Om utlanad handling skadas kan fastighetsregistermyndighsten
bestdmma att handlingen skall lagas pa lantagarens bekostnad.
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LANSSTYRELSEN I 1994-11-28 2023-22157-90
NORRBOTTENS LAN /995 =4
Kalix kommun
952 81 KALIX
Kommunfullmiktige har 1990-10-26 antagit detaljplan for
KALIX GOLFBANA.
Enligt regeringsbeslut 1994-11-10 upphivs det omrade som
pa bifogad kartkopia markerats med skraffering.
Beslutet har i dvriga delar vunnit lagakraft 1994-11-10.
./ ]
pu. (o
Eva Olsson
Kopia till:
Fast bild mynd, Floragatan 14, 952 33 KALIX
Fast reg mynd, LULEA
Byggnadsnimnden,952 81 KALIX
Samhillsbyggnadsenheten
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MILIO- OCH NATURRESURS- REGERINGSBESLUT 14
MENTET
DEPARTE 1994-11-10 M91/3021/9
(BO91/874/P)

Bertil Stenman

c/o Ake Puranen
Asgirdevigen 45, 1 tr
122 49 ENSKEDE

Overklagande i frdga om detaljplan £or Kalix
Golfbana, Kalix kommun
2 bilagor

Lansstyrelsen 1 Norrbottens 1in fattade den 20 mars -
1991 det beslut som framgldr av bilaga 1.

Bertil Stenman, som dger Vallen 7:37, har dver-
klagat beslutet.

Bertil Stenman och kommunen har kommit in med
skrivelser. Kommunen har ddrvid medgett att hela
végomrddet f&rbi Bertil Stenmans fastighet undan-
tas fran antagande.

Enligt 5 kap. 2 § plan- och bygglagen (1887:10)
skall sk&lig hdnsyn tas till befintliga bebyggel-
se-, dganderdtts- och fastighetsfdrh&llanden vid
utformningen av en detaljplan. Av handlingarna
framgdr att ett omrdde som i huvudsak omfattar den
del av klagandens fastighet som ligger mellan vig
705 och &lven undantagits vid antagandet av detalj-
planen. Bertil Stenman framhdller emellertid i
overklagandet att det rdder oklarhet om utstrick-
ningen av detaljplanen avseende hans fastighet. Ett
omrade f&r allmin glng- och cykeltrafik slutar i
blindo pd tomtmarken efter att ha passerat rakt
dver fastighetens utfartsvig. Med h3nsyn till vad
som framkommit i &drendet finner regeringen att
planutformningen inte bdr godtas i denna del.
Ytterligare en del av vdgomrddet i anslutning till
Bertil Stenmans fastighet b8r d&rfdér undantas fréan
antagande 1 enlighet med vad kommunen numera med-
givit.

Regeringen bifaller Bertil Stenmans ®verklagande p&.
s& sitt att kommunfullmdktiges beslut att anta
detaljplan for Kalix golfbana upphidvs betridffande

Postadress
103 33 Swockholm

Bestksadress Telefon 08-763 10 00
Tegetbacken 2 Telefax 08-24 16 29
Telex 15499 MINEN S




—_ 8 —

det omrdde som markerats med skraffering pd bifogad
karta (bilaga 2).

P3 regeringens vignar

Anna Lindh

Ao, Thllbe

Lena Kdllberg
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BESLUT = /7 (Naan [ (2)

@ 1991-03-20 2024¢-23147-90

{ANSSTYRETLSEN
INORRIBOTTENS E AN
Rek mb

Bertil Stenman
Pl 5204
952 00 KALIX

éverklagande av detaljplan £ér KALIX GOLFBANA inom
Xalix kommun

BESLUT
Lansstyrelsen avslar overklagandet fran Bertil Stenman.
REDOGORELSE FOR ARENDET

Kommunfullméktige i Kalix har 1990-10-26 antagit rubr
detaljplan. Beslutet har 6verklagats av Stenman som yrkar
att kommunfullméktiges beslut upphdvs vad avser fastig-
heten Vallen 7:37, att anstand medges med en manad for
att slutligen utveckla grunderna foér besvaret samt att
parterna kallas till muntliga férhandlingar och att syn
hélles pa platsen.

Den antagna detaljplanen avser anlaggandet av en golf-
bana, varvid delar av den klagandes mark ianspraktas.
Byggnadsnamnden har 1 beslut 1990-08-16 dverlamnat
detaljplanen fér antagande till kommunfullméktige. I
detaljplanen har byggnadsnamnden foéreslagit att den del
av klagandens fastighet Vallen 7:37 som ar beldgen mellan
vadg 705 och alven ej bor antas av fullmdktige. P& férslag
av kommunstyrelsen har dessutom den del av ovan namnda
fastighet som betecknats som "NATUR" och som &r beldgen
omedelbart vaster om vag 705, undantagits i fullmdktiges
beslut. -

Tiden for overklagande av detaljplanen utgick 1990-12-05.
Overklagandet samt begdran om anstand for att utveckla
grunderna for besvéret inkom till lansstyrelsen 1990-12-
04 och anstéand beviljades till 1991-01-07. Nagon komplet-
tering till besvarsskrivelsen har inte inkommit.

MOTIVERING
Muntlig férhandling och syn p& platsen erfordras inte fér

att lansstyrelsen ska kunna ta stdllning till Stenmans
overklagande.

LANSSTYRELSEK Postadress Besoksadress Telefon Telefax Posteir:
Planenheten . 951 86 LULEA Stationsgatan 5 0920-96000  0920-28411 35195-7




~ /0— BESLUT 2 (2)

1991-03-20 2024-23147-90

Stenman, som inte narmare har utvecklat grunderna for
sitt overklagande, har inte anfort nagon omstandighet som
innebdr att det overklagade beslutet &r felaktigt. Hans
overklagande kan darfoéor inte bifallas.

Detta beslut kan 6verklagas hos regeringen, bostadsde-
partementet, se bilaga.

. . I detta &rende har lénsridet Jan Olof Hedstrém beslutat
s . och bitr léansarkitekt Mats Carlsson varit foredragande. I
LT - den slutllga handlaggningen har &ven lansarkitekt Lars
. Bertll Hook samt foretrédare for rattenheten deltagit.

- ‘ ‘4" 4 M/CM{/)LU f f/’
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Mats Carlsson

e e e e,

Fast blldn mynd Floragatan 14, 9525§3iKAL;Xf:f;yﬂﬁ?*i”
Byggnadsnamnden, 852 81 KALIX R I
‘@Rattsenheten ‘Planenheten 2, Akten .. @ - .
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| Detaljplan for

KALIX GOLFBANA

Kalix kommun,‘ Norrbottens I&n

PLANBESKRIVNING




Detaljplan £6r

FALIX GOLFBANA

Kalix kommun, Norrbottens 14n.

Alexis arkitektkontor AB, Luled 19%0-0G8.

PLANBESEKRIVNING
HANDLINGAR
I detaljplanen ingdr fdéljande handlingar:

Grundkarta

Plankarta med bestammelser
Denna planbeskrivning
Fastighetsfdrteckning
Geponf drandebeskrivning
samradsredogdrelise
Illustration

* 4 % * * * *

PLANENS SYFTE

planens huvudsyfte a&r att moéiliggéra anlaggandet av en
golfbana med centralt lage i Kalix kommun. Denna de-
taljplan redovisar den farsta utbyggnadsetappen, omfat-
tande 9 hal. Avsikten &r att 1 en senare etapp utvidga
golfbanan at sydost med ytteriigare 9 hal under foérut-
sattning att uppgdrelise kan rraffas med dérvarande

markigare. '

PLANDATA
N ] —

Plapomradet ligger sdéder om Grytn&s vid Filipsborg -
Johannisbergsomradet pa émse sidor av Nyborgsvagen.

planomradet omfattar den foéreslagna golfbanemarken med
klubbhusomrade, Johannisbergs- och Filipsborgsanlégg-
ningarnas marker, elektronikféretaget Consentus kon-
torsomrade jamte vissa privata bostadstomter.

Areal

Detaljplanen omfattar totalt ett omrade om cirka 87,6
hektar varav cirka 12,4 hektar utgdr vattenomrade. Hu-
vuddelen av marken har inte varit detaljplanelagd tidi-
gare.

Markagoforhiilanden

Kalix kommun haller pa& att traffa uppgdrelise angaende
nuvuddelen av den mark som avses ingd 1 golfplane-
omradet . Uppgdrelse &r &nnu e traffad med agaren av
fastigheten Vallen 7:37.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Enligt kommundversikten fran 1977 ingar detta omrade i
centralortens expansionsonmrade ddr all foradndrad mark-
anvandning skall f£éregds av detaliplaneldggning. I kom-
mundversikten redovisades ettt vigreservat £46r en even-
ruell, framtida ny strickning av E£ férbi och sdder om
¥alix. Detta reservat kan inte bibehallas nidr denna de-
taljplan genomfdrs, men reservatet saknar aktualitet
och kommer inte att redovisgasg 1 Kalix Oversikisplan.

Enligt Naturresurslagen ingar Norrbottens skdrgard i
omrade av riksintresge med hénsyn till turism och fri-
Juftsliv. Ldnsstyrelsen har tolkat detta omrade att om-
fatta all mark och vatten sdder om E4. Med denna tolk-
ning ingar planomrddet i det riksintressanta skdrgards-
omradet. I det férslag till oversiktsplan, som £6r ndr-
varande &r foremdl for samradsforfarande, redovisar
kommunen sin uppfattning att det riksintressanta skdr-
gardsomradet pOr begradnsas t£ill omradet 1 huvudsak sd-
der om de kustndra vidgarna. For &vrigt torde golfbanans
tillkomst befrémija de turistiska intressena.

Detaljplaner

En mindre del av féreslaget planomrade omfattas av en
gallande detaliplan. ,

soder om Nyborgsvagen vid Filipsborg galler en detalj-
plan rubricerad "Filipsborgsomradet (Rolfs 5:5 m £1)*®
vilken vann laga kraft 1889-06-28.

Omedelbart norr om planomradet gidller en detaljplan be-
ndmnd "Detaljplan £0r del av Grytnds". Denna plan vann
laga kraft 1988-10-06.

Foéljande férordnanden galler
- strandskyddsfdrordnande enligt 158 naturvardslagen

- forordnande om byggnadsfrivt omrade intill ett
avstdnd av 30 meter fran Nyborgsvigens vagomrade.

Ovriga kommunala besiut

1989-05-29 beslutade kommunstyrelsen att kKommunen skul-
le uppta forhandlingar om inkdp av den mark som erford-
rades f£&r golfbanan.

1989-09-25 peslutade komnmunstyrelsen att ge byggnads-
namnden i uppdrag att uppratta detaliplan under forut-
sdttning att positivt besked kunde inh&mtas fran lians-
styrelsens naturvardsenhet. Byggnadsnidmnden, miljé- och
hilsoskyddsndmnden, fritidsnamnden och niaringsnidmnden
hade tillistyrkt anliggandet av golfbana.
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1989-10-13 meddelade Statens Naturvardsverk att verket
inte kunde finna nagra skal f£or avsteg fran strand-
skyddsbestammelserna. '

1989-11-01 meddelade lansstyrelsens miljdvardsenhet att
ldnsstyrelsen var. beredd att ge dispens fran strand-
skyddsbestanmmelserna under foérutsattning att

i strandpromenad anordnades
2 vigsa da projekterade hal flyttas

3 vid Nyborgsvidgen anordnas Overgangsstdllen eller
tunnlar. Vagverkets godkdnnande inhamtas.

4 avgrénsning av en bostadstomt sker efter samrad med
agaren.

1989-12-20 besldt kommunfullmdktige meddela att kommu-
nen var beredd att upplata mark f£ér golfbanan under
férutsdttning att dels att Overenskommelse kunde traf-
fas med markigarna dels att detaijplan kunde vinna laga
kraft.

1990-04-26 godkdnde byggnadsndmnden uppréittat skissfdr-
slag som underlag £ér samrad. ‘

1990-06-28 beslutade kommunstyrelsen att kommunen skul-
le ansdéka om beredskapsmedel och att kXommunen skulle
std som byggherre vid anléggandet av golfbanan
NATURFORUTSATTNINGAR

Mark, vegetation och terrdngfdrhillanden

De ligre belagna delarna av omrddet bestar av dkermark
i wvarierande hidvd. De hogre markerna &r bevuxna med
barr- och ldvskog.

kni forhall ol

crundférhallandena ar tillfredsstdllande £6r anlaggan- -

det av en golfbana. Nybyggnationer inom alla lagre be-
ligna byggnadsomrdden bor féregas av grundundersdok-
ningarx.

PLANENS INNEHALL - FORANDRINGAR
Allmént
Framgar av "Planens syfte" (punkt 2.).

B gel L

Nagra nya bebyggelseomraden a&r inte upptagna med undan-
tag av ett mindre omrdde f£ér klubbhus tillhérande golf-
banan.




Frivtor

Hela golfbanan kommer att vara allemansrattsligt till-
~ganglig vintertid.

Gator, trafik

Nyborgsvagen kKommer att pa tva stdllen korsas av golf-
spelare. I den nordvastra delen foreslas anlaggandet av
en gangtunnel, 1 sydéstra delen ett Overgangsstalle.
mi1laten hastighet bor maximeras £411 70 km/tim inom
planomradet.

Teknisk forsdrining

T11lkommande bebyggelse kan ansiutas £111 befintliga,
kommunala VA-ledningar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planen har upprattats pa Alexis arkitektkontor AB,
Tuleda av arkitekt SAR Lennart Alexis och planingenjor

Mats Sandgvist.

Xommunassistent Lars Johansson har hand om det
administrativa handlaggandet av planen.

REVIDERING.

Efter utstallningen har planen reviderats. Den del av
fastigheten vallen 7:37, sSom iigger mellan vag 705 och
alven utgar ur detaljplanen.

GaAngvagen ldngs stranden fiyttas fran fastigheten Val-
len 7:37 till fastighetenl vallen 7:20. Motiven till

dessa atgarder a&r att markforvarven ej dr avklarade.

omradet for elledningen Ckas fran 12 meter till 43 me-
ter pa forsiag fran vattenfall.

PLANFORFATTARE

Lennart Alexis Mats Sandgvist
Arkitekt SAR pPilaningen]dr
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Detaljplan f£or

FALIX GOLFBANA

Kalix kommun, Norrbottens lan.

Alexis arkitektkontor AB, Lulea 1990-08.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidpian

Planprocessen.

pPlanen avseg handléggas med normalt fdrfarande. Samrad
med kommunala f£o6rvaltningar, statliga organ jamte all-
manheten berdknas hallas under slutet av juni manad
fram till mitten av augusti. Planen berdknas kunna
erallas ut i slutet av augusti och antas av fullmdktige
i september 1990. Om inga dverklagningar mot planen
inkommer kan den vinna laga kraft i oktober 1990.

Markforvary

Kommunen ager marken eller har traffat avtal med berdr-
da markagare foér merparten av den mark som berdrs av
golfbaneomradet.

Markfdrhandlingar mellan kommunen och dgaren t£ilil fas-
tigheten Vallen 7:37 pagdr. Filipsborg AB, en av golf-
baneintressenterna, ager huvuddelen av marken mellan
Nyborgsvagen och alven. Kommunen avser att fdrvarva

marken ellexr uppratta ett nyttjanderdttsavtal med bola-
get.

Bebyggelse

Den férsta utbyggnadsetappen avser de forsta 9 halen.
Denna etapp kKommer att pabdrjas sd snart planen vunnit
laga kraft. Golibanan kommer senare att utvidgas till
en 18-halsbana fér att uppna internatinell standard.
planl&ggningen av nasta etapp kommer att pabdrjas nar
markférvarven &r slutférda.

Ledningar

pn teleledning miste flyttas i samband med utbyggnaden
av klubbstugan. For kostnaderna ansvarar Kalix Golf AB.

Genonmforandetid

Planens genomférandetid &r foreslagen £ill 5 ar fran
det datum planen vunnit laga kraft.

Den korta genomférandetiden motiveras med att utbyggna-
den kommer att pabdrjas sa snart planen har vunnit laga
kraft.




Ansvargfordelning. Huvudmannaskap.

Ett privat bolag, Kalix Qolf AB, har bildats fér golf-

| i |

baneverksamheten. Xalix Golf AR skall svara £6r utbygg-
naden av golfbanan. Xalix Golfklubb ansvarar fér drif-
Len och underhallet pd den fardigstallda golfbanan.
Kommunen ansvarar for markanskaffaningen till golfbanan.

Kommunen Aar huvudman fér de allmdnna platserna inom
planomradet. Huvudmannaskapeb innebir att Xommunen &r
skyldig att ansvara £6r anldggande, drift och underhall
av allmdénna platser. I denna detaljplan utgdr gatorna
och naturmarken allmdn-plats-mark.

Nyborgsvigen, lansvag 705, utgdr en allmin vag dar Vag-
verket &r vaghallare. VAgverket ansvarar darmed fér
driften och underhillet av denna vag.

Kalix HElverk AB ansvarar foér eldistributionen och Te-
leverket f6r telekommunikationerna. Kalix lantmiteridi-
strikt ansvarar fér fastighetsbildningen inom kommunen.

Kommunen har &vertagit Johannisbergs Yrkesvardsskola
och ar numera huvudman foér verksamheten.

Ovrig kvartersmark inom plancmrddet Ar i privat &go och
genomférandet inom dessa omraden far dirfoér ske helt i
privat regi.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet berdr 18 st registerfastigheter varav 9 st
berdrs av det i planen redovisade golfbaneomradet. Deg-
sa 9 fastigheter &r: Grytnds 1:3, i:6, 1:3%1, 2:1, Fi-
lipsborg 1:3, 1:9 samt Vallen 7:37 och 9:1.

Kommunen ager eller &r pa& vag att férvarva delar av
fastigheterna Grytn&s 1:31, 1:6, 2:1 och 9:1 samt
Filipsborg 1:3. Denna mark skall genom fastighetsreg-
lering 6verféras till en fastighet. Filipsborg AB &ger
huvuddelen av marken mellan Nyborgsvagen och d4lven. Det
dr i dag annu ej faststdllt om kommunen skall fLoérvérva
denna mark eller lésa markfragan via ett nyttiande-
rattsavtal.

Kommunen férhandlar med &garen av fastigheten vallen
7:37. Om markfdérhandlingarna gar i lis skall den berdr-
da marken via fastighetsreglering dverfdras till golf -
banefastigheten.

Delar av fastigheterna Grytnis 3:1, 2:;1, Filipsborg
3:11 och Vallen 7:20 berdrs av allmén-plats-mark. Xom-
munen har i egenskap av huvudman rétt att 1ésa in siddan
mark (PBL 6 kap 17 §). Fastighetsdgare vars fastighet
berdrs av allmdn plats har & sin sida r&tt att kridva
kommunal inldésen av denna mark (FBL 14 kap 1 §). '

Det i planen redovisade smdindustriomradet dags av kom-




munen men kxan i framtiden eventuellt &verlatas £Or pri-
vat bruk. En eller flera separata fastigheter maste da
bildas via avstyckning fran fastigheten Grytnds 2:1.

De i planen redovisade tillfartsvégarna £or angransande
fastighet (y-omrdaden) kan sédkerstdllas genom nyttjande-
ratisavtal.

EKONOMISKA FRAGOR

For kommunen uppstar kostnader i samband med markfor-
varv, fastighetsbildning och planldggning av omradet.
Kalix Colf AB tdcker alla kostnader 1 samband med ut-
byggnaden av golfbanan.

Nagon exploateringskalkyl dr annu ej upprattad.
REVIDERING

Efter utstdllningen har detaljplanen revideralts. Re-

videringen berdr endast plankartan.

PLANFORFATTARE

Lennart Alexis Mats Sandgvist
Arkitekt SAR PlaningenjOr
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