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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planens handlingar bestar av :

0 Plankarta med bestimmelser och dversiktskarta
o Denna planbeskrivning

0  Fastighetsforteckming
PLANENS SYFTE

Rolfs- Grytndsomradet exploaterades under 1980-talet med friliggande
sméihustomter. Stora delar av omradet bestar av leriga jordarter med hégt stdende
grundvatten samt svaga lutmngsforhallanden for ytvattenavrinning. Delar av omradet
har ¢) bebyggts p.g.a daliga grundlidggningsforhdllanden samt grund- och
ytvattenproblem. Planens huvudsyfie dr darfor att reducera antalet obebyggda
bostadstomter 1 omradet och lata marken dvergd till att bli gronomrade/naturmark.

PLANDATA

Planomréadet ligger 1 Rolfs, s6der om Palangevigen och industriomradet. Omradet
omfattar tidigare planerad mark for smahusbebyggelse och gronomrade till en areal
om ca 3,5 ha. Planomradet innehaller den kommunigda marken som beddms ha
bristande markegenskaper for bebyggelse.

Kommunen dger all mark inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner
For omrédet géller en detaljplan rubricerad ” Forslag till stadsplan for Rolfs-Grytnis

faststilld 1980-04-15.

Kommunala beslut i dvrigt

Tekniska nimndens arbetsutskott beslutade 2000-12-19 att begiira att Plan och-
Miljondmnden #ndrar detaljplanen 1 omradet.

Plan och Miljéndmnden beslot 2001-01-30 att en planéndring skall goras enligt
tekniska namndens begéran.




FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bostadsomradet planlades 1980 for smahusbebyggelse med sammanlagt 122 st
bostadstomter. Redan vid planldggningen konstaterades att det var daliga
grundldggningsftrhillanden i den sddra delen av planomridet. Problemen har under
lang tid varit omfattande med klagomal pé séttningar, tjallyft, héga
grundvattennivaer samt éversvimmingar under snésméltningsperioden. Tekniska
kontoret har utrett fragan och foreslér att avvattningen av omradet bor forbitiras
genom utbyggnad av dagvattenledningar och dranering genom &ppna diken. De
foreslar ven att den sddra delen av planomradet bér forbli obebyggt med hénsyn till
de problem som foreligger i omradet. Totalt berdrs 18 st obebyggda tomtplatser. I
omrédets vistra del ligger tva privatiga tomter som inte ingér i nuvarande
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infarten sker fran den vistra sidait. En kommunal gata finns tillgénglig till dessa
tomiter.

Gatu- och va-nitet dr utbyggt 1 omridet och fastighetsbildningen dr genomford. Nér
marken omvandlas till gronomrade/naturmark skall gatunétet tas bort.
Overskottsmassorna anvinds till att fylla upp tre st miljéskapande kullar till en hojd
av ca 1 meter. Diken skall grivas for att forbéttra ytavvattningen. Med naturmark
avses sadan allmén platsmark som inte kriver regelbundna skétselinsatser 1 form av
grisklippning o.d

MEDVERKANDE TIANSTEMAN

Planen har utarbetats under ledning av Plan och Miljondmnden dir Xent Gullberg
haft det Svergripande samordningsansvaret. Planingenjor David Lanthén ansvarar
for detaljplanens administrativa handldggning och det interna samradet inom
kommunen.

Tekniska kontoret, genom tekniska chefen Karl-Axel Bergstrém har initierat
planfragan och utrett plangenomforandet. Fastighetsbildningsmyndigheten i Kalix
genom Lars Suo och Anders Okvist har utarbetat grundkartan och
fastighetsforteckningen.

MAF ARKITEKTKONTOR AB
UPPRATTAD 2002-04-15

PLANFORFATTARE
Per Persson Mats Sandqvist

Arkitekt SAR Planerare
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan och handEiggning av planen

Detaljplanen handliggning Gvergér fran enkelt planforfarande till normalt
planforfarande.

Samrad med kommunala organ, statliga myndigheter samt berdrda grannar har skett
under vinterhalvéret 2001-2002. Efter vissa dvervidganden med anledning av de
synpunkter som inkommit har planhandldggningen dndrats till normalt
planfsrfarande. Planen avses dérfor att stéllas ut i maj och antas av
kommunfullmiktige hosten 2002. Om inga dverklagningar sker vinner planen laga
kraft en manad efter antagandet.

GENOMFORANDETID

Planens genomforandetid dr 5 &r. Marken kan iordningstillas som grénomrade/
naturmark s snart planen har vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

I planomrédet ingér 18 st fastigheter. Ur administrativ synpunkt kan det vara till
fordel att fora Sver all mark till kommunens park och gatumarksfastighet Rolfs 1:11.

EKONOMISKA FRAGOR

Planens genomférande innebér endast mindre kostnader 1 samband med
iordningstillande av gronomradet och forbéttringen av draneringen inom omradet.
Kommunen forlorar presumtiva intékter nér ca 18 tomter utgar. Det finns idag ingen
efterfrigan pa tomtplatser 1 omrédet och det dr riskabelt for kommunen att sélja dessa
tomter. Ersittningsansprék kan riktas mot kommunen om grundlidggnings- och
draneringsproblemen uppstar inom omradet vid byggnation.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats under ledning av Plan och Miljénamnden dir Kent Gullberg
haft det 6vergripande samordningsansvaret. Planingenjér David Lanthén ansvarar
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for detaljplanens administrativa handliggning och det interna samradet inom
kommunen.

Tekniska kontoret, genom tekniska chefen Karl-Axel Bergstrom har initierat
planfragan och utrett plangenomforandet. Fastighetsbildningsmyndigheten i Kalix
genorn Lars Suo och Anders Okvist har utarbetat grundkartan och
fastighetsforteckningen.

MAF ARKITEKTKONTOR AB

UPPRATTAD 2002-04-15

PLANFORFATTARE

Per Persson Mats Sandqvist
Arkitekt SAR Planerare
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