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KALIX KOMMUN

Detaljplan for del av
Filipsborgsomradet

Kalix kommun, Norrbottens lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget redovisas pa foljande handlingar
Plankarta med bestimmelser

Denna planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse

Utlatande efter utstéllning

Plankartan med bestimmelser blir juridiskt bindande efter antagande.

PLANFORSLAGETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneiéindringens huvudsyfte dr att mojliggora att olika former av verksamheter ska kun-
na forekomma p4 fastigheten Filipsborg 1:9. Verksamheter som dr aktuella &r hotell, restau-
rang, turism, kontor, kontor, bostidder samt bathamn. Gillande detaljplan 6verensstimmer inte
med fastigheten Filipsborg 1:9 fastighetsgrianser och markanvindning.

Vidare sé skapas planmissiga forutsittningar att kunna anldgga en gng- och cykelbana ut
med Nyborgsvigen Ostra sida. Fastigheten Grytnis 2:1, Johannisbergs ungdomshem, med
dess verksamhet fortydligas i planen.

Markomradet mellan Héijers viig och Nyborgsvigen har i gillande detaljplan delvis avsatts
som kvartersmark fér golfbana. Detta omrade avsitts i stéllet som kvartersmark for bostéder
samt allmin platsmark, park etc. Del av gillande detaljplan for Kalix Golfbana upphévs inom
planomridets sédra del for att bittre sammanfalla med fastighetsgriinserna och i anslutning till
golfbanans hal nr.1 skapas planmaéssiga forutséttningar for att kunna utka marken nigot med
mark frin Grytnis 2:1. Aven fastigheterna Grytnis 2:2-5 foreslas kunna utdkas med mark fran
Grytnis 2:1.

I 8vrigt anpassas gillande detaljplan, genom smiirre justeringar, till ridande markanvindning 1
de fall dér detaljplanen inte §verensstimmer med dagens forhéllanden.




KALIX ROMMUN

PLANDATA

Lagesbeskrivning

— Planomradet &r beléiget pa vistra stranden av Kalix 4lv pa bégge sidorom Nyborgsvigenca—
1,6 km séder om Kalix centrum och ca 1,6 km sydost om Rolfs i Katix kommun.

Areal
Planomr&det omfattar ca 70 ha tidigare planlagd mark.

Markagoforhallanden

Filipsborg AB siger marken inom fastigheten Filipsborg 1:9 och Specialfastigheter Sverige
AB dger fastigheten Grytnds 2:1. Fastigheterna Grytnids 1:178 4gs av Kalix Golf AB och
Grytnis 1:6 och Vallen 7:54 dgs av Kalix kommun. Fastigheten Grytnis 2:8 &gs av Kalix in-
dustrihotell AB.

Filipsborg 1:5 #gs av Leif Muller Fastigheter AB. Ovriga fastigheter inom planomradet &r
privatigda.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planomradet berdr Kalixilven som #r av riksintressen enligt miljobalken. Kommunen gor
dock bedomningen att detaljplanens genomforande inte kommer att leda till betydande miljs-
péaverkan. Inget $verskridande av miljokvalitetsnormer for vatten och fuft (5 kap MB) kan
befaras. Detaljplanen bedoms dérfsr vara forenlig med miljébalkens 3, 4 och 5 kap.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For det aktuella omradet giller den fordjupade 6versiktsplanen for Kalix centralortsomréade
som faststilldes 1997-05-15. Foreliggande detaljplan ér frenlig med Gversiktsplanen.

Detaljplaner

For omradet giller detaljplan for Kalix golfbana som faststélldes 1994-11-10. Omradet &r
planlagt for bostider, hotell, turism, kontor, bathamn, golfbana, naturomraden, vérd och skola.
Detaljplanesndringen syftar till att detaljplanerna skall folja fastighetsgrénsen pa Filipsborg
1:9 och en gang och cykelbana lings med Nyborgsvigens stra sida.

Miljopaverkan

Enligt den s kallade MKB-forordningen ska kommunen gora en beddmning av huruvida ge-
nomfdrandet av en plan kan antas medfra betydande miljépaverkan. Med miljopaverkan
avses bl. a risker for méinniskors hélsa eller for miljon, verskridna miljokvalitetsnormer, pé-
verkan pa kulturarvet eller pa skyddad natur. Denna bedémning kallas behovsbedémning.

Planens genomforande beddms inte medfdra betydande miljopéverkan. Detaljplanen utgdr
endast en anpassning av pagdende i markanvéindning i omradet. Lokaliseringen av verksam-
heter inom aktuellt omrade har provats i samband med tidigare detaljplaneldggning.
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Kommunens uppfattning 4r att en miljobedomning enligt MB 6 kap. 11-18 §§ inte behover
goras. Underlaget till behovsbedémningen ar denna handling. Lénsstyrelsen ombeds i sitt
granskningsyttrande ange om planens genomfbrande kan medftra betydande miljépéverkan.

Kommunala beslut

Planprocessen startades 2008-06-24 § 73 genom beslut av den dévarande plan och miljo-
nimnden. Detaljplanen handliggs med normalt planforfarande. Nir planforslaget antas av

Samhillsbyggnadsnimnden kommer éven beslutas att del av gillande detaljplan for Kalix
Golfbana upphévs.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

De lidgre delarna av omridet bestér av dkermark och en stor del upptas idag av Kalix golf-
klubb och Linnébanan. De hogre beligna delarna av omrdet dr bevuxna med barr- och 16v-
skog.

Geoteknik

Grundforhallandena &r tillfredstillande for golfbana men grundundersdkningar bér genomfd-
ras for all nybyggnation inom omradets 13gre beldgna delar.

Bebyggelse

Enligt gillande detaljplan far foljande markanvindning férekomma inom fastigheten Filips-
borg 1:9; hotell, restaurang, kontor och kulturreservat (K, Q). Kulturreservat innebir att mar-
ken endast far anviindas for befintlig, virdefull bebyggelse, men att anvéindningen av byggna-
derna ir helt fri till bostéider, kontor, handel, virdshus etc. med den begridnsningen att an-
viindningen inte fir motverka syftet att bevara byggnaderna som sidana.

Vattenomradena (WB;) far bebyggas med bryggor, pirar eller dylikt. Ett omride ndrmast
stranden ska vara tillgdngligt for allmén gangtrafik.

Ett nytt bostadskvarter skapas i anslutning till Hoijers vdg. Kvarterets utformning mojliggor
att sju nya tomter for bostadsdndamal kan bildas. Byggritten regleras till max 300 kvm bygg-
nadsarea per fastighet samt en hégsta byggnadshdjd om en véning.

Omradet for det nya bostadskvarteret, sett frdn korsningen Allévdgen - Hoijers vdg (kdlla Google Maps).




Under samradstiden har det framkommit 6nskemal om att skapa planmissiga forutsattningar
for att kunna utdka fastigheterna Grytnis 2:2-5 samt golfbanefastigheten Grytnas 2:54 med
mark frén Grytnis 2:1 som #gs av Specialfastigheter Sverige AB. Smirre justering av kvar-
tersmarkens utformning for fastigheterna Grytnds 2:9-11 anses &ven behovas.

70\
Onskad utdkning av . 9 \
golfbanan ;

RPN
\_ﬁ\g/'
Sl ) .

Stérningar
Det finns inga stérande verksamheter inom eller i nirheten av planomradet.

Trafik

Smabétshamnarna kommer att nyttjas av nirboende och besokare till och bestkare som befin-
ner sig pa Filipsborgs konferens och hotellanldggning och Kalix golfklubb. Planen innebir
endast en marginell 6kning av trafik inom omradet.

Vigomradet, som i gillande detaljplan dr upptaget till ca 18 meter, vid Johannisbergsvigen
avsmalnas ndgot och majliggdr ddrmed att kvartersmarken i anslutning till denna vig i stéllet
utdkas med motsvarande mark.

Utrymmet for den planerade géng- cykel och mopedvigen vid Nyborgsvégen (vég nr. 705)
har tolkats fran Trafikverkets utstillda arbetsplan (2012), GC-vig Grytnis — Ytterbyn.

Inom den nya detaljplanens norra del finns ett markomréde avsatt for en lokalgata vilken &r
upptagen i en detaljplan som vunnit laga kraft 1988-10-06. Avsikten var dé att Verkstadsvé-
gen skulle byggas om till en matarled for det nya planomradet ”Grytnds Stdra” som samtidigt
planerades for ca 40 nya villatomter. Utbyggnaden av detta bostadsomrade kom dock aldrig
igang vilket medfort att Verkstadsvégen i dagsléget endast anviéinds som géng- och cykelvig.




Om efterfrigan pi nya bostadstomter for enfamiljshus dkar i framtiden kan detta omrade ater
bli aktuellt vilket innebér att de planméssiga forutsdttningarna for en expansion maste finnas
oforandrade.
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Urklipp fréin detaliptan for Verkstadsvigen sam frdn detaliplan for det planerade bostadsomrddet "Grytnds sédva”

Ett utrymme for en GCM- vig har upptagits inom gatumarksomradet vid Verkstadsvéigen for
att korrespondera mot Trafikverkets arbetsplan for den planerade ging- cykel och mopedvé-
gen vid Nyborgsvégen (vig nr. 703). .

Végtrafikbuller

En beriikning av vigtrafikbuller inom det nya bostadskvarteret mellan den allménna végen nr
705 och Haijers vig har genomforts av Kalix kommun 2013-03-12. Bullerberfikningen &r ba-
serad pa trafikméngdsuppgifter frén Trafikverket som uppger en drsmedeldygnstrafik pa 4160
fordon/dygn for vag nr. 705 (Nyborgsvigen). Resultatet av berékningen ger 48 dBA ekviva-
lentniva vid nirmaste byggrattsgrans mot vigen (76 meter), se kartan nedan. En eventuell
framtida héjning av hastighetsbegrinsningen till 90 km/h for den aktuella vigstrackan skulle
ge 50 dBA ekvivalentnivi vid ndrmaste byggrétisgriins mot végen.
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Riktvirden for vigtrafikbuller &r:
- befintlig bebyggelse, 65 dBA ekvivalentniva vid fasad utomhus.
- ny bebyggelse, 55 dBA ekvivalentniva vid fasad utomhus.

Bullernivaerna vid nérmast angrinsande byggrittsgriins ligger alltsd under géllande riktvér-
den. ' '

Beriikning av Vigtrafikbuller
(Enl. Naturvardsverkets modell, rev 1989, Buller VAG, Trivector AB) 2013-03-12

RESULTAT
Frifiltsvirde Ekvivalentnivi 48 dBA
Frifiltsvirde Maxniva 66 dBA

Vig nr. 705 (Nyborgsvigen)

Antal fordon/dygn 2380
Andel tunga fordon (%) 10
Medelhastighet (km/h) 70
Vigbredd kbrytan (m) 5.0
Bankhojd (m) 0,0
Viglutning (promille) 0
Mottagaravstand (m) 76,0
Mottagarhtijd (m) 2,0
Vinkelomrade (grader) 0-180
Marktyp skirm-mottagare Mjuk
Sk#rm Nej
Speciell korrektion Nej
Korrektion for viigbeldggning Nej
Strands kydd

1989-11-01 meddelande Lansstyrelsens miljévardsenhet att de var beredda att ge dispens fran
strandskyddsbestimmelserna under forutsittning att
1. strandpromenad anordnas
2. vissa d4 projekterade golf hal flyttades
3. vid Nyborgsviigen anordnas vergangsstillen eller tunnlar. Vigverkets godkénnande
inhémtas.
4. avgrinsning av en bostadstomt sker efter samrdd med dgaren

Genom lagindring i milj6balken (1 januari 2010) aterintrider strandskyddet i samband med
att gamla detaljplaner éndras eller upphivs och ersitts med ny detaljplan varfor denna fraga
pa nytt behandlas inom denna detaljplans omrade.

Kommunen upphiver det generella strandskyddet om 100 meter frdn stranden inom kvarters-
marken for Filipsborg (BK; IT) och vattenomradet fr smébatshamn (WB) samt inom golf-
banans byggrittsomraden (YI).

Upphiivandet har utformats som en administrativ bestimmelse (ajenligt 5 kap 7 a § PBL. Strand-
skyddsupphivandet kommer att framgé av kungdrelsen vid utstéliningen av planhandlingarna.

| antagandebeslutet kommer det dven att framgd att kommunen upphiver strandskyddet inom
ovanstdende omraden. Strandskyddet upphiivs samma dag som detaljplanen vinner laga kraft.
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Motivering

I Miljobalken (MB) 18 § ¢ punkierna 1-6 anges sirskilda skél som utgdr fSrutséttning for om
upphévandet av strandskyddet skall Gverviigas.

Enligt punkt | har planomradet tagits i ansprak pé ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Enligt punkt 3 méste smabatshamnen for sin funktion méaste ligga vid vattnet och att behovet inte
kan tillgodoses utanfor omradet.

Planforslaget bedoms inte std i konflikt med strandskyddets syften enligt MB 7 kap 13 §.

e Livsvillkoren for djur- och vixtlivet kommer viisentligen inte att fordndras.
» Platsens karaktiir och funktion kommer inte att foriindras eller paverkas av fore-
slagen atgird.

Allmiinhetens tillgang till stranden #r enligt kommunens uppfattning sikerstilld genom att mark-
omradet nirmast stranden dr inte far bebyggas samt att marken genom planbestimmelse regleras
att vara tillgénglig for allmén gangtrafik.

Konsekvenser av planens genomférande

Planomridet utgér ett redan bebyggt omrade och den dndrade verksamheten bedéms inte pé
nigot sitt kunna paverka omradet i negativ riktning.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan |

Detaljplaneprocessen handldggs med normalt planforfarande. Det innebér att planforslaget
efter samradsremissen ska stillas ut for allmén granskning. Utstéllningstiden ska vara minst
tre veckor. Detaljplanen vinner normalt laga kraft ca en ménad efter antagandebeslutet. Om
planen 6verklagas, forldngs givetvis handldggningstiden.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Det privata bolaget Kalix Golf AB ansvarar for golfbaneverksamheten. Kalix kommun ér hu-
vudman for de allménna platserna inom planomradet.

Genomfdrande tid
Genomforandetiden &r 15 ar frAn den dagen som planen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planens fastighetsriittsliga konsekvenser innebir att resp. fastigheter Filipsborg 1:2, 1:5, 1:10,
1:13- 14, 1:29, 1:32- 33 kan uttkas ndgot med mark frin kommunens gatumarksfastighet vid
Johannisbergsvigen och Allévigen.

Sju nya tomter for bostadsdndamal kan avstyckas i anslutning till Hoijers vég.




Inom kvartesmarken for de nya bostadstomterna har kommunen 2001-10-15 genom servituts-
avtal upplatit ett omrade f5r en jordvéirmeanliggning till formén for fastigheten Filipsborg
1:18 och som belastar Grytnis 1:6. I samband med forséljning av de nya tomterna maste jord-
viarmeanliggningen flyttas alt. ersiittas med ett bergvirmehdl inom den egna tomten. Kommu-
nen kommer att stir for samtliga kostnader och dgarna till Filipsborg 1:18 skall inte lida né-
gon skada med anledning av denna foréndring. '

Kvartersmarken fér de nya bostadstomterna berors dven av nyttjanderéttsavtal daterade 2000-
11-13 och 2004-03-15 dir nyttjanderattshavarna upplétits riitt att ploja, s& och skorda inom
avgriansade omraden. Kommunen avser att séga upp, eller omfrhandla dessa avtal med nytt-
janderittshavarna, Ulf Berglund och Monica Kenning- Berglund samt Tore Vikstrom.

Utrymmet for den planerade GCM-véigen innebir att ndgra mindre markomraden frin fastig-
heterna Grytnis 1:6, 1:178 och Vallen 7:54 maéste tas i ansprak.

Del av detaljplan for Kalix golfbana (lagakraftvunnen 1994-11-10) upphivs, for att planom-
radet ska sammanfalla med fastighetsgrénserna i planomradets stdra del. Fastigheten Vallen
7:37 kommer fortsiittningsvis inte att berdras av detaljplanen for Kalix Golfbana.

I anslutning till golfbanans hal nr.1 skapas planméssiga forutsittningar for att kunna utdka
marken nigot med mark frin Grytnés 2:1. .

Aven fastigheterna Grytnis 2:2-5 foreslas kunna utékas med mark frdn Grytnés 2:1 och Gryt-
nis 2:11 foresds utdkas med mark fran Vallen 7:54 (golfbanefastigheten).

Ekonomiska fragor

Kalix kommun upprittar detaljplaneforslaget samt svarar f6r den formella handlidggningen av
planen. Framtagandet av planen bekostas delvis av Filipsborg AB enligt tidigare upprittad
overenskommelse. Foretradare for Specialfastigheter Sverige AB, Lena Eriksson, som &ger
fastigheten Grytniis 2:1 (Johannisbergs ungdomshem) har tidigare meddelat att de &r beredda
att ta del av planiindringskostnaderna.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har upprittats av Anders Okvist, SamhéllsbyggnadsfSrvaltningen, Kalix kommun i
samrad med Samhillsbyggnadsndmnden/ -férvaltningen samt Lantméteriet.

UPPRATTAD 2013-03-, REVIDERAD 2013-09-

Samhiillsbyggnadsforvaltningen, Kalix kommun
Planforfattare
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Anders Okvist
Planingenjor

Antagen av SBN: 2013-10-08
Vunnit laga kraft: 2013-11-08




