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KALIX KOMMUN

Detaljplan for del av Boddn (Bodén 1:19 m.fl.)

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till planen hér:

* Plankarta med bestémmelser
* Planbeskrivning
* Fastighetsforteckning (sakagarférteckning)

PLANPROCESSEN

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 7 februari 2017 § 13 att starta processen med att upp-
ratta en ny detaljplan fér Bodén 1:19 och att planhandlaggningen sker genom utékat forfa-
rande.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 15 juni 2021 § 111 att planarbetet ska finansieras ge-
nom att planavgift tas ut i samband med bygglov.

Planférfarande
Planférslaget handlaggs med utdkat férfarande enligt 5 kap plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Férfarandets olika steg redovisas nedan:

Kungérelse. Infér samrddet ska kommunen kungbéra férslaget till detaliplan i ortstid-
ning och pd kommunens anslagstavia.

Samrdd. Samr8det syftar till att samla in information, 6nskem&l och synpunkter som
berér pilanférsiaget i ett tidigt skede. Dialog férs med Idnsstyrelsen, berérda myndighet-
er och kommuner, kdnda sakdgare och boende, féreningar, allmdnhet med flera. Syftet
med samr8det &r att forbédttra beslutsunderiaget och att ge méjlighet till insyn och p&-
verkan.

Samridsredogérelse. Efter samr8det sammanstélls inkomna synpunkter tillsammans
med kommunens férslag till revideringar i en samr8dsredogérelse. Handlingarna revide-
ras d8 det bedéms vara relevant. Samr8dsredogérelsen ingdr inte formellt i processen,
men bedéms b6ka tydligheten infér granskningen.

Underriéttelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen I8ta planférslaget
granskas under minst 3 veckor. Infér granskningen ska kommunen underrédtta de som
berbrs av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och évriga som har yttrat sig under
samr8det. Den som vill ldmna synpunkter ska géra detta skriftligen. Efter granskningen
kan kommunen endast gbra mindre dndringar av planen. Om férsiaget dndras vasent-
ligt efter granskningen ska en ny granskning genomforas.

Granskningsutldtande. Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter till-
sammans med kommunens forslag till eventuella revideringar i ett granskningsut/-
tande. Aven synpunkterna fr8n samr8det ska inkluderas i granskningsuti§tandet om
dessa inte sammanstélits tidigare. Handlingarna revideras d& det bedéms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av kommunen.

Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner detalj-
planen laga kraft.
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PLANENS SYFTE
Syftet med planen ar dels att justera byggratten inom kvartersmarken fér fritidshus till en

maximal byggnadsarea om 175 m? per bostadsfastighet samt mdéjliggéra viss utékning av
kvartersmarken for bostader.

BAKGRUND

Fastighetsagarna till Bodén 1:19 anséker om att uppratta en ny detaljplan for rubricerat om-
rdde. Sékande vill skapa planmassiga forutsattningar for att ersatta befintlig huvudbyggnad pd
samma plats. Gallande detaljplan medger inte detta, eftersom befintlig byggnad uppférdes fére
gadllande detaljplan upprattades och bedéms ha blivit planstridig i och med att befintlig plan
vunnit laga kraft. Avstyckningen av fastigheten avviker ndgot fran tomtplatsen enligt detalj-
planen, vilket medfér att byggnaden i princip star direkt mot fastighetsgrans mot allman plats
(park, grénomrade) dar marken &r avsatt som prickmark, mark som inte far bebyggas. Fastig-
hetens totala byggnadsarea har sedan 18ng tid éverskridit 80 m2.

En férfragan skickades ut varen 2021 till ett antal ndrliggande fastighetsdgare med syfte att
undersdka intresset om att 13ta fler fastigheter omfattas av detaljplanen. Resultatet visade pa
att det fanns ett stort intresse av att hdja byggréatten i omrddet. Fér att lattare kunna ta ett
storre helhetsgrepp 6ver omradet bekostas planen genom att en planavgift tas ut i samband
med framtida bygglov fér de fastigheter som omfattas av detaljplanen. Det blir dérmed inte en
kostnad fér fastighetsdgarna férran de far nytta av detaljplanens bestammelser.

PLANDATA

Lidge och areal

Planomradet &r beldget i Bodén ca 6 km séder om byn Sangis och ca 25 km fran centrala Kalix
med en yta pd ca 11 ha.
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Figur 1. Oversiktskarta, planomrddet rédmarkerat

Markdgoforhdllanden

Planomradet omfattar fastigheterna ar Bodén 1:4, 1:6, 1:16, 1:17, 1:18, 1:19, 1:20, 1:21,
1:22,1:23,1:31,1:32, 1:33, 1:34, 1:35, 1:71, 1:72, 1:78, 1:79, 1:82, 1:83, 1:84, 1:90,
1:92, 1:95, 1:96 samt 1:97.

Samtliga fastigheter inom planomradet &r i privat &go.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

For omradet géller den kommuntickande éversiktsplanen, antagen 2009. Det aktuella omradet
redovisas som ett omrdde detaljplanelagt for fritidsbostader (Fd). I éversiktsplanen avser
kommunen inta en generds instéllning till att byggratterna tilldts 6ka genom andring av detalj-
planers bestammelser. Planférslaget bedéms darmed vara férenligt med 6versiktsplanens in-
tentioner fér det aktuella omradet.

Detaljplaner och omrédesbestimmelser
Fér omradet géller féljande planer:

« Byggnadsplan 25-P90/109, vunnit laga kraft 1990-04-19
e Detaljplan 25-P92/35, vunnit laga kraft 1992-03-05
« Detaljplan 25-P98/54, vunnit laga kraft 1998-07-03

Omradet i byggnadsplan 25-P90/109 fran 1990 &r avsatt for friliggande (F) bostdder (B) i en
vaning (I) dar totala byggrétten fér varje tomtplats reglerats till hégst 80m? byggnadsarea. I
planen dr hégsta byggnadshéjd for huvudbyggnader och komplementbyggnader reglerad till

3,5 meter respektive 2,8 meter. Endast en huvudbyggnad och en g&rdsbyggnad far uppféras
per tomtplats. Gardsbyggnad far inte inneh3lla boningsrum.

% \‘!m:lrw
\

Figur 2. Byggnadsplan 25-P90/109, féreslaget planomrdde rédmarkerat

I géllande detaljplan fran 1992 &r omradet avsatt for friliggande (fril) bostdder (B) i en vaning
(I) dar totala byggratten for varje tomtplats reglerats till hégst 100m? byggnadsarea.

Figur 3. Detaljplan 25-P92/35, féreslagna plangrénser rédmarkerade
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Aktuellt omrdde i gillande detaljplansplan fr&n 1998 ar avsatt for friliggande (F) bostader (B) i
en vaning (I) dar totala byggratten for varje tomtplats reglerats till hégst 100m? byggnadsarea.

T N/ RN\
Figur 4. Detaljplan 25-P98/54, féreslagna plangrédnser rédmarkerade

Om fdreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphér tidigare gallande detaljplaner att
géa‘lla inom planomrddet, men fortsatter att galla som tidigare utanfér det nu aktuella planom-
radet.

FORUTSATTNINGAR

Riksintressen

Riksintressen regleras i miljébalken (MB). Att ett omrade klassas som riksintresse innebér att
omradet har sarskilt hégt varde och darfor ar av sarskild betydelse. Sarskild hansyn ska tas till
klassade riksintressen i den fysiska planeringen och riksintressen ska skyddas mot dtgarder
som patagligt kan skada omradenas vérden.

Planomradet ligger i féljande utpekade riksintresseomrdden:
« Riksintresse for renndring enligt 3 kap 5 § MB.
Omrade som &r vardefullt fér renndringen. Omraden som &r av riksintresse fér ren-
naringen ska skyddas mot dtgarder som patagligt kan férsvdra ndringens bedrivande.

e Riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § MB.
Norrbottens kust och skdrgdrd. Omrdde med sarskilt goda férutsattningar fér berikande
upplevelser i natur och/eller kulturmiljder. Omradet ar ett mycket stort omrdde som om-
fattar fyra kommuner i Bottenviken. Norrbottenskust och skdrgard &r en brackvatten- och
landhdjningsmiljo.

e Riksintresse for kust- turism och friluftsliv enligt 4 kap 2 § MB.
Norrbottens skargard. Natur och kulturvarden som i sin helhet &r av riksintresse och av
betydelse fér turism och friluftsliv.

Planomradet ligger i narhet till riksintresse for yrkesfiske enligt 3 kap 5 § MB.

Kulturmilj6é

Inga kanda objekt finns inom planomrddet. Om en ny/okand Idmning patréffas i samband med
exploatering ska arbetet omedelbart avbrytas och tillsynsmyndigheten, Lansstyrelsen,
kontaktas. Fornlamningar skyddas av kulturmiljélag (SFS 1988:950).
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Naturskydd

Planomradet beroérs inte av nagra (kdnda) vardefulla, eller enligt lag, skyddade naturomraden
eller objekt. Nadgon information om fynd av artskyddade eller rodlistade arter har inte patréaf-
fats. Naturreservatet Svarthallberget angransar till planomradet dar vissa rédlistade vaxter
patraffats. Ett antal fagelarter har skddats i ndra anslutning till planomrddet samt i omkringlig-
gande omraden och rapporterats in i artportalen (2011-2021).

Strandskydd

Strandskydd géller inom planomrddet. Enligt 7 kap 13 § miljébalken, MB, syftar strandskyddet
till att 13ngsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgdng till strandomrade och
bevara goda livsvillkor fér djur- och véxtlivet pa land och i vatten.

Inom strandskyddat omrdde &r det férbjudet att:
1. uppféra nya byggnader,
2. &ndra byggnader eller satta upp andra anldggningar eller anordningar som avhaller all-
ménheten fran att réra sig dar,
3. grdva, spranga eller pd annat satt forbereda foér sddana dtgérder,
4. utféra andra dtgdrder som kan skada vaxt- och djurliv.

Anldaggningar eller anordningar som ar férbjudna kan till exempel vara bryggor, pirar, staket,
grillplats och parkeringsplatser. Andra dtgarder som kan skada véxt- och djurliv kan vara att
falla fler &n enstaka trad, muddra, ldgga upp massor eller gédsla. Fér att genomféra sddana
typer av dtgérder krévs strandskyddsdispens.

Genom detaljplan far kommunen upphéva strandskyddet fér ett omrdde om det finns sarskilda
skal for det. Nar kommunen genom detaljplan upphaver strandskyddet, har Lansstyrelsen
skyldighet att i samr3det verka for att strandskyddet inte upphévs i strid med bestimmelserna
i miljebalken. Genom lagandring i strandskyddsbestammelserna 2009/2010 dterintrader
strandskyddet nar en dldre detaljplan ersatts av en ny plan, helt eller delvis.

Mellankommunala intressen
o . . . =] .
Nagra mellankommunala intressen bedéms inte paverkas av planfdrslaget.

Miljbkvalitetsnormer och miljomal
Planen bedéms inte ha negativ paverkan pa géllande miljékvalitetsnormer eller miljémal.

Bedémning av betydande miljopaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB undersdka om genomfdrandet av planen, programmet el-
ler &ndringen kan antas medféra en betydande miljépdverkan. Enligt 6 kap 6 § MB ska under-
soékningen identifiera omstandigheter som talar fér eller emot en betydande miljépdverkan.
Samrad gallande undersékning om betydande miljopaverkan ska hallas med lansstyrelsen en-
ligt 6 kap 6 § 2p och 10 § MB. Om betydande miljépaverkan antas och en strategisk miljébe-
démning ska tas fram kan undersékningssamrddet med férdel samordnas med avgransnings-
samradet.

Kommunens bedémning

Kommunen har gjort en undersékning om planen antas medféra betydande miljépaverkan.
Kommunen bedémer att planens omfattning och innehall inte innebar att dess genomférande
kan antas medféra betydande miljépaverkan. Ndgot behov av en miljébedémning enligt plan-
och bygglagen bedéms ddrmed inte féreligga och sdledes inte heller ndgon miljékonsekvens-
beskrivning upprattas.
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Mark och vatten

Inga geotekniska eller hydrologiska undersdkningar har gjorts i samband med planens framta-
gande. Enligt SGU:s jordartskarta utgors grundlagret till stérsta del av sand omgivet av moran
och berg. Marken bedéms 6versiktligt vara byggbar dd omrddet sedan redan ar bebyggt och
detaljplanen inte avser utdka tomtplatser p3 obebyggd mark.

Omradet ar i huvudsak bevuxet med tallar i varierande 3lder.

Jordart, grundlager

Moran

Berg

Postglacial sand

Isdlvssediment, sand

Isdlvssediment, grus

Figur 5. Urklipp ur SGU:s jordartskarta

Miljotekniska markférhdllanden

Ingen misstanke finns i dagsldget om att markféroreningar forekommer inom planomradet.
Omradet har anvénts som fritidshusomrdde sedan 1970-talet, och tidigare har det funnits
enstaka fritidshus och fiskarstugor. Kommunen kanner inte till att ndgon verksamhet funnits i
omradet som riskerat férorena marken. Fragan om sanering av férorenad mark hanteras om
aktuellt enligt miljébalkens bestammelser.

Figur 6. Ortofoto referensdr 1960. Aktuellt omrdde &r i stort
sett obebyggt med undantag fér n8gra enstaka, mindre byggnader.
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Radon

Enligt Kalix kommuns riskkartering fér markradon fran 1997 sa ligger delar av Bodén inom
hégriskomrade fér radon. Inom hégriskomrdden ska byggnader dér manniskor vistas mer én
tillfalligt utformas radonsdkert, vilket innebar att detta ska beaktas vid grundlaggning. Fére-
komsten av markradon har inte undersékts ytterligare inom planomradet i samband med
framtagande av planhandlingarna.

Service
Livsmedelsbutik, restaurang, férskola och skola finns i Sangis ca sex km frén planomradet.

Trafik
Tillfart till omrddet frdn E4 i sker via enskilda vigen Nystadsvdgen som 6vergdr till Bodévagen.

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inte inom kommunens verksamhetsomrdde for vatten och aviopp
(spillvatten).

Dagvatten
Inget kommunalt dagvattensystem finns i eller i anslutning till planomradet.

El- och dataférsérjning
Omradet &r anslutet till elndtet. Grundregeln &r att tillstand krévs av ledningsdgaren vid flytt
av ledningar och att arbetet utférs pd bekostnad av fastighetsidgaren.

Fiber finns inte framdraget till omradet.

Avfall
Avfallshantering inom omradet skéts av Kalix kommun.

FORANDRINGAR

Bebyggelse

Bebyggelsen i den del av Bodén dér planomradet &r lokaliserat bestdr av fristdende bostadshus
for fritidsandamal dar majoriteten ar uppférda mellan 1970- och 1990-talet. Exempelfoton pa
delar av bebyggelsen redovisas pa nasta sida. Ett fatal byggnader fran tidigt 1900-tal finns i
omradet. De flesta av fastigheterna har férbrukat sin byggrétt enligt géllande detaljplaner, dar
flertalet av byggnaderna blev planstridiga i och med att omradet planlades medan vissa bygg-
nader har tillkommit genom att avvikelser beviljats under 13ng tid.

Den nya detaljplanen medger en total byggratt pa totalt 175m2. Planférslaget innebar ocksa
att andra raden ovanfér vagen far en hégre byggnadshéjd fér huvudbyggnader, 4,0 meter
istallet for 3,5 meter. I vrigt skiljer sig inte planforslagets bestammelser namnvart mot be-
stdmmelserna i gdllande detaljplaner. Féreslagen byggratt skulle innebadra en exploaterings-
grad om pad 7-15% av nu géllande fastighetsareor. Direkt nordvast om planomradet géller en
detaljplan frdn 2016 med byggratt om 175m? byggnadsarea, och direkt éster om planomradet
har gallande byggnadsplan fran 1990 dndrats 2021 genom att héja byggratten fér fastigheter-
na till 175m2. Féreslagen byggrétt enligt planférslaget géller sdledes i omkringliggande omra-
den.

Kommunens bedémning

Kommunen gér bedémningen att planférslaget inte paverkar landskapsbilden negativt. Flerta-
let av fastigheterna i omradet har redan forbrukat hela byggratten och ndgra av dessa ar
éverbyggda enligt géllande planers bestimmelser. Féreslagen byggréatt 3terfinns i den direkta
omgivningen.



Figur 7. Bodén 1:19, huvudbyggnad Figur 8. Bodbn 1:20, bebyggelse
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Figur 9. Bodon 1:20, huvudbyggnad

Figur 10. Bodon 1:32, bebyggelse

Figur 11. Bodén 1:83, bebyggelse Figur 12. Bodén 1:92, huvudbyggnad
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Strandskydd

Strandskyddet upphavs genom detaljplanen fér delar av planomradet (a1 och az2) som avsatts
som kvartersmark for bostdder (B) och allmén plats for vdgomrade (VAG1). Det sérskilda skal
som bedéms féreligga for upphdvande av strandskyddet ar enligt 7 kap 18 ¢ § punkt 1
miljébalken, MB, att omradet redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse fér strandskyddets syften. Samtliga fritidshusfastigheter ar redan bebyggda och
kvartersmarken utdkas inte mer an obetydligt. Kommunen bedémer att strandskyddets syften
inte paverkas da ett befintligt utrymme for fri passage, minst ca 15 meter men i snitt ca 20
meter, lamnas som naturmark (NATUR1:) dar strandskyddet fortfarande galler. Detta mdjliggdr
att stranden fortsatt ar tillganglig for allmdnheten och bevarar ocksd goda livsvillkor fér djur-
och vaxtliv. Ett antal sldpp mellan ca 15 - 30 meter breda &r ocksa avsatta ned mot
strandomradet vilket méjliggor for allménheten att nd stranden fran allman plats.

Naturomride

Inom naturomradet (NATUR:), géller fortsatt strandskyddet vilket innebér att det &r foérbjudet
att vidta dtgarder som kan skada véxt- och djurlivet. Atgarder som kan skada véxt- och djurli-
vet kan t.ex. vara att falla trad. Avverkning/gallring av trad eller buskvegetation bér ske med
stor forsiktighet/restriktivitet fér att inte skada vaxt- och djurlivet samt bevara vegetationens
funktion. Genom att spara en kantzon mot vattendrag minskar aven ldckage av naringsamnen
ut i vattnet.

Delar av naturomrddet som idag fungerar som slapp mot strandomradet tas i ansprik till
forman for bostader. Ett par av fastigheterna &r bebyggda sedan 18ng tid pd ett satt som gér
att viss del av hemfridszonen bedéms vara inom naturmark. Eftersom bebyggelsen funnits
I&ngt fére gallande byggnadsplan faststéllts har detta inte tagits i beaktande vid tidigare
planldggning och fastighetsbildning. Kommunen bedémer att paverkan pd naturmarken &r
acceptabel och att hansyn har tagits till vaxt- och djurlivet. Naturmarken som lamnats
mojliggdr dven fortsattningsvis fér djur och allmédnhet att réra sig i omradet.

Naturomradet som avsatts i plankartan kan uppfattas som stort i férhallande till kvartersmar-
ken for bostader, men ersatter i stort sett enbart den naturmark som finns i gallande planer.

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Eftersom planomradet inte ligger inom kommunens verksamhetsomrdde fér vatten och aviopp
(spillvatten) hanvisas fastighetsdgare I6sa detta genom enskilda anlaggningar.

Enskilt vatten och avlopp anordnas med férdel genom en gemensam ldésning mellan flera fas-
tigheter. Alternativt medférs dricksvatten till omradet och havsvatten kan anvédndas fér hus-
hallsvatten.

Enligt 11 kap miljébalken, MB, ar anordnande av gemensam vattentakt for fler an enstaka en-
eller tvdbostadshus en tillstandspliktig verksamhet, vilket innebar att tillstdnd krévs fran mark-
och miljédomstolen.

Vid anordnande av enskild vattentakt m3ste ett skyddsavstdnd mellan enskild avioppsanlidgg-
ning och dricksvattenbrunn faststéllas. Bedémning av skyddsavstand mellan kraver kdnnedom
om dels vilken jordart som finns pd platsen, dels vilket hdll grundvattnet strémmar. Horison-
tellt skyddsavstdnd frén avlioppsanlaggning till dricksvattentdkt bér motsvara grundvattnets
transporthastighet under 2-3 manader, avstandet bér dock aldrig understiga 20 meter.

Utslapp av avloppsvatten utgér miljéfarlig verksamhet enligt 9 kap. 1 § MB. Avloppsvatten ska
avledas och renas eller tas om hand pa ndgot annat satt sa att oldgenhet fér méanniskors halsa
eller miljén inte uppkommer. Fér detta &ndamal ska lampliga avloppsanordningar eller andra
inrdttningar utféras enligt 9 kap. 7 § MB.
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For att infiltration ska vara méjlig m3ste marken vara tillrdckligt genomslapplig och ha férmaga
att transportera bort vattnet. Jorden f3r heller inte vara fér grovkornig eftersom vattnet d& inte
hinner renas innan det nar grundvattnet. I sa fall maste extra rening genom exempelvis mi-
nireningsverk anordnas, alternativt anldgga markbddd eller septitank. Det kan dven vara mdgj-
ligt med kombinationer av dessa lésningar. Markens och/eller omgivningens beskaffenhet av-
gor valet av reningsmetod. Avloppsanlaggningen bdr daven vara lokaliserad nedstréms dricks-
vattentakt och/eller bergvarmebrunn samt placeras lagre i terrangen an brunnen. Avloppsan-
ldggningen far inte medféra utsldpp som paverkar vattendrag eller dricksvattentékter.

Vid nyetablering eller &ndring av befintlig avloppsanldggning ska anstkan om tillstand respek-
tive anmalan enligt miljobalken géras skriftligen till samhallsbyggnadsnamnden. Ansvarig fér
tillstdndsansdkan respektive anmalan ar verksamhetsutdvaren, det vill séga den som avser
sldappa ut avloppsvatten.

Dagvatten

Varje enskild fastighetsdgare ansvarar féor omhandertagande av dagvatten pa egna fastigheten,
sd kallat LOD. De éversiktliga geotekniska egenskaperna bedéms ge goda férutsattningar till
lokalt omhandertagande av dagvatten genom infiltration inom egna tomtplatsen.

KONSEKVENSER

Permanentbosattning i omrédet

I och med en utékad byggréitt kan anvandningen av fritidsboenden inom planomrddet upplevas
mer flexibelt under dret, vilket dven skulle kunna 6ka méjligheten till permanent boséttning.
Ratten och mdjligheten till en friare etablering av permanentbostdder inom hela kommunen
kan pd 18ng sikt fa vissa konsekvenser. Det d&r en kommunal angeldgenhet och skyldighet att
tillhandahalla en grundldggande service till kommunmedborgarna, sa som hemtjénst,
skolskjuts m.m. vilket kan leda till kostnadsékningar for kommunen.

Kommunens bedémning

Kalix kommun anser att syftet med planomrddet fortfarande &r bostader for fritidsandamal,
men det finns inget hinder att bosadtta sig permanent i sitt fritidshus oavsett storlek. Flertalet
fritidshusomraden i Kalix kommun anvénds enstaka fastigheter fér permanentboende, men det
finns inget tecken pa att detta dkat i och med 6kad byggratt med anledning av liknande
drenden. Att bosatta sig i ett fritidshus utan att géra nagra fysiska atgarder ar varken
bygglovs- eller anmalningspliktigt. Det ar daremot ett andrat anvandningssatt och definieras
som andring av byggnad enligt 1 kap 4 § plan- och bygglagen, PBL. Fastighetsdgaren har
darmed ett ansvar att byggnaden uppfyller kraven i bygglagstiftningen, t.ex. kraven pa
tillganglighet, vilket innebér att vissa bygglovs- eller anmalningspliktiga dtgédrder kan behéva
genomfdras.

Kommunen har tagit stillning i den kommuntackande éversiktsplanen fran 2009 och bedémer
generellt att en friare syn bosattningar kan innebara att Kalix kommuns attraktivitet 6kar
genom att manniskor tilldts bosatta sig pa naturskéna platser. Det bidrar till att 6ka
méjligheten till att rekrytera nyckelpersoner, féretag och dylikt vilket pd sikt kan resultera i
tillvaxt fér kommunen.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Riksintr: fér rennarin

Stora omraden i Norrbottens Ian &r av riksintresse fér rennadringen. Det kan handla om till ex-
empel betesmark, flyttleder och kalvningsomrdden som anses vara sarskilt viktiga fér renna-
ringen. Kommunen gér bedémningen att planférslaget inte har negativ paverkan pé riksintres-
set d& varken planomradet eller kvartersmarken fér bostader utékas mer &n marginellt.
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Riksintresse fér yrkesfisket

Fisket i Bottenviken domineras av sikléja men sik och laxfiske dr ocksd av betydelse for yrkes-
fisket. Kommun gér bedémningen att planférslaget inte har negativ paverkan pa yrkesfisket pa
grund av att planomradet inte direkt berér fiskevatten.

Riksintr: fér rorliga fril liv

I stort sett utgér hela Kalix kustland, Kalix skargard och Kalix alv ett omrade som &r av riksin-
tresse for friluftslivet. Riksintresseomrddet har stora friluftslivsvdrden sett i ett nationellt per-
spektiv pd grund av sarskilda natur- och kulturkvaliteter, variationer i landskapet och god till-
ganglighet fér allmdnheten. Naturvdrdens och friluftslivets omraden av riksintresse samman-
faller ofta. Naturvardsverket har ansvar for att redovisa omrdden som bedéms vara av riksin-
tresse fér naturvard och friluftsliv. Friluftslivet ger hélsa, naturforstaelse och regional utveckl-
ing. F@rutsattningarna for friluftslivet bér bevaras och utvecklas. Detaljplanen bedéms inte
pdverka riksintresset negativt eftersom huvudsyftet ar att justera byggréatten for befintlig be-
byggelse.

Riksintresse fér kust-, turism och friluftsliv

Hela Norrbottens skargdrd (séder om E4) ar utpekat som riksintresseomrdden kust-, turism
och friluftsliv (4:2 MB). Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset negativt eftersom hu-
vudsyftet ar att justera byggratten befintlig bebyggelse.

Trafik
Trafikintensiteten till och fran fritidshusomrddet bedéms inte 6ka med anledning av planens
genomférande eftersom planférslaget inte innebdr att fritidshusomradet utdkas.

I vissa fall kan behov uppstd att reglera befintliga utfarter éver allman plats. Det kan handla
om enstaka anslutningar éver PARK eller NATUR. Behovet kan uppstd néar en befintlig utfart
planldggs eller en aldre detaljplan ersitts med en ny. I gillande planer fér omradet &r inte in-
och utfarterna till kvartersmarken planlagd utan sker éver naturmark, med undantag fér de-
taljplan akt bet 25-P98/54. Med hansyn till férutsattningarna i det aktuella drendet bedémer
kommunen att reglering av infarter inte kravs. Ratt till in- och utfart éver stamfastigheterna ar
sakerstdllt genom avtalsservitut.

GENOMFORANDEFRAGOR
Tidplan
Planférslaget beddms kunna antas av samhallsbyggnadsnamnden under sommaren 2022.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar satt till 10 &r fr&n den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Huvudregeln ar att kommunen ska vara huvudman for allmanna platser. Om det finns sarskilda
skal far kommunen enligt 4 kap 7 § plan- och bygglagen, PBL, bestimma att
huvudmannaskapet ska vara enskilt.

Planférslaget foresldr att huvudmannaskapet for allmén plats, NATUR: och VAG;, &r enskilt.
Som sarskilda skal motiveras att huvudmannaskapet sedan tidigare ar enskilt inom
planomrddet och angrdnsande omrdden samt att omradet fortfarande ar avsett for
fritidshusbebyggelse. Kalix kommun har dven som tradition att fritidshusomrdden i titorternas
ytterkanter férvaltas genom enskilt huvudmannaskap.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen medfér att vissa av fritidshusfastigheterna kan tillféras mark fran stamfastighet-
erna. Fastighetsbildning anséks hos Lantmateriet, vilken initieras och bekostas av fastighetsa-
garna.
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Fastighet Agare Férandringar

Bodon 1:16 | Privat | Berdrda fastigheter utékas med ca 150-225 m® vardera med mark fran privatigda
Bodon 1:17 stamfastigheten Bodon 1:6. Utékningsomrade, violett yta.
Bodon 1:92 BODON L6 3

Bodon 1:18 | Privat | Berdrda fastigheter kan utokas med ca 550 n’ med mark fran privatigda
Bodon 1:19 stamfastigheten Bodon 1:6. Utdkningsomrade, violett yta.

i

Bodon 1:72 | Privat Fastigheten kan utékas med ca 470 m*> med mark frin privatigda stamfastigheten
Bodon 1:4. Utokningsomrade. violett yta.

BODAN 1:4

172

119 _ g T; Lt -

Bodon 1:35 | Privat Fastigheten Bodén 1:35 kan utdkas med ca 700 m? och fastigheten Bodon 1:96 kan
Bodon 1:96 utokas med ca 40 m? med mark frin privatigda stamfastigheten Bodon 1:4.
Utékningsomrade, violett yta. Fastighetsbildningen mojliggérs dven i géllande
byggnadsplan.

BODGN 1:4

........... B
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Fastighetsplan
Det finns ingen fastighetsplan fér aktuellt omrade.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldaggning dr en anlaggning som dr gemensam for flera fastigheter, ofta
vagar eller vatten- och avloppsledningar. Ansékan om bildande av gemensamhetsanlaggning
gérs hos Lantmateriet, vilken initieras och bekostas av fastighetsagarna. Vid forrattningen
fattas bland annat beslut om férdelning av kostnader, 3tgarder, andelstal, drifts och
underhdllsfrdgor mm. I prévningen ingdr att sikerstélla att anldggningen tillgodoser

ett “andamal av stadigvarande betydelse” samt att batnadsvillkoret &r uppfyllt, d.v.s. kravet
att gemensamhetsanldggningen ska ha férdelar som uppvager nackdelarna i form av
kostnader och oldgenheter fér de enskilda fastighetsdgarna. Den fastighetsdgare som upplater
mark till en gemensamhetsanlaggning har ratt till ersattning om inte annat avtalats om.

Det ar fastigheterna som blir delagare i gemensamhetsanlaggningen, inte fastighetsagarna. En
gemensamhetsanldggning férvaltas av fastighetsdagarna gemensamt. Ar det ett stort antal
deldgande fastigheter bildas normalt en samfillighetsférening, som darmed far rollen som
huvudman fér gemensamhetsanlaggningen.

For naturomradet (NATUR1) bor en gemensamhetsanlaggning inrattas. Ansvariga for initiering
av bildande ar fastighetsagarna. Fér vagen (VAG:) finns en befintlig gemensamhetsanlaggning,
Sangis GA:1, akt bet 25-F1978-1272.1, som ansvarar fér drift och underhall.

Vid anldaggande av gemensam vattentakt samt avloppsanldaggning bér en
gemensamhetsanldggning inrattas for de fastigheter som nyttjar anldaggningen/anldggningarna.

Ledningsratt och servitut
Inom planomradet finns en ledningsratt for starkstrém, akt bet 25-F1993-517.1. Planférslaget
bedéms inte paverka ledningsratten.

Officialservitut finns fér vagen Sangis GA:1, akt bet 25-F1978-1272.1. Planforslaget bedéms
inte pdverka servitutet.

Figur 13. Rattigheter och servitut. Ledningsratt 23-F1993-517.1 b3 linje
Officialservitut 25-F1978-1272.1, grén linje.
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EKONOMISKA FRAGOR

De plankostnader som uppkommer med anledning av planens framtagande och handlaggning
técks genom att planavgift tas i samband med kommande bygglov inom planomradet i enlig-
het med 12 kap 9 § plan- och bygglagen. Kommunen far endast ta ut planavgift i samband
med bygglov om planen ar till nytta fér fastigheten. Det innebar att om féreslagen detaljplan
antas och vinner laga kraft ska planavgift tas ut i samband med bygglov nar totala byggnads-
arean for bygglovspliktiga atgarder for en fastighet dverskrider 80m?2 respektive 100m? ef-
tersom tidigare géllande planer inte medger detta.

For fastigheterna Bod6én 1:16, 1:17, 1:18, 1:19, 1:20, 1:21, 1:22, 1:23, 1:31, 1:32, 1:33,
1:34, 1:35, 1:71,1:72, 1:78, 1:82, 1:92, 1:96 och 1:97 tas planavgift ut i samband med
bygglov enligt gallande taxa t.ex. nar och om totala byggnadsarean éverstiger 80 m2fér bygg-
lovspliktiga atgérder.

Fér fastigheterna Bodén 1:79, 1:83, 1:84, 1:90 och 1:95 tas planavgift ut enligt gallande taxa
t.ex. nar och om totala byggnadsarean dverstiger 100 m? fér bygglovspliktiga atgarder.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrdd respektive granskning kommer inkomna synpunkter att sammanstallts i en sam-
radsredogdrelse respektive ett granskningsutldatande. Handlingarna kommer att revideras om
det bedémts vara relevant.

Planfragor har under hand diskuterats med berérda.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har upprattats av samhéllsplanerare Aron Karlsson Roos pd samhallsbyggnadsforvalt-
ningen, Kalix kommun i samrdd med sakédgare, samhéllsbyggnadsndmnden samt ldnsstyrelsen
och lantmateriet.

UPPRATTAD 2021-12-15  REVIDERAD 2022-03-02
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