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KALIX KOMMUN

Andring av detaljplan for Bodén 1:76 m.fl.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planférslaget redovisas pa féljande handlingar:

e Denna planbeskrivning

e Planbestammelseférteckning med andring av planbestammelser

¢ Plankarta med redovisade fastigheter

« Fastighetsforteckning (sakagarforteckning)
PLANPROCESSEN

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2020-08-25 § 143 att processen med att andra bygg-
nadsplanen fér Boddn 1:76 kan starta.

Planférfarande
Aktuell detaljplan handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagens 5:e kapitel
(PBL 2010:900 SFS 2017:985). Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrdd

Dialog med Idnsstyrelsen, berérda myndigheter, berérda kommuner, kdnda sakdgare
och boende, féreningar, allmédnhet med flera. Syftet med samr8det &r att forbéttra
beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och p8verkan.

Samraddsredogérelse

Efter samr8det sammanstélls inkomna synpunkter i en samr8dsredogérelse och
handlingarna revideras d§ det bedéms vara relevant (detta skede ing8r formellt inte i
processen men det férenklar och fortydligar infér granskningsskedet).

Granskning

Innan planen antas ska kommunen I8ta forslaget till detaljplan granskas. Den som
vill I&mna synpunkter p8 férslaget ska géra detta skriftligen. Om planférslaget god-
kénns i samr8det kan granskningsskedet utg§.

Granskningsutidtande
Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsuti§tande.
Handlingarna revideras d§ det bedéms vara relevant.

Antagande
Detaljplanen antas av samhéllsbyggnadsndmnden.

Laga kraft
Om inget dverklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner detaljplanen
laga kraft.
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Figur 1. Planprocess vid standardférfarande

Andring av planbestdmmelserna blir juridiskt bindande efter att planédndringen vunnit laga
kraft.
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SYFTE
Syftet med planandringen ar att skapa planmassiga férutsattningar fér att kunna utéka
byggréatten for fastigheterna Bodén 1:76 m.fl.

BAKGRUND
Fastighetsagaren till Bodén 1:76 anstker om att andra gallande detaljplan fér den egna fastig-
heten for att skapa planmassiga forutsattningar att kunna uppféra ett garage.

Géllande byggnadsplan medger inte detta eftersom byggnadsplanen anger att endast en hu-
vudbyggnad och en gdrdsbyggnad far uppféras inom respektive tomtplats och att byggnader-
nas sammanlagda byggnadsarea inte far éverstiga 80 m2. Idag &r byggratten pa fastigheten
fullt utnyttjad.

En forfragan om att ingd i plandndringen skickades ut till narliggande fastigheter, dar flertalet
anslét sig. Under samrddet har ytterligare tvd fastigheters dgare valt att ingd vilket innebar att
totalt 10 fastigheter omfattas av planandringen.

PLANDATA
Omrddets ldge och area
Planomradet &r beldget i Boddén ca 6 km fran Sangis och ca 25 km 6ster om Kalix centrum.
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Figur 2. Oversiktskarta, aktuellt omrdde bldmarkerat

Oversiktsplan

For omradet géller den kommuntédckande éversiktsplanen, antagen 2009. Det aktuella omrddet
redovisas som ett omrade detaljplanelagt foér fritidsbostadder (Fd). I éversiktsplanen avser
kommunen inta en generds instéllning till att byggratterna tilldts 6ka genom &ndring av detalj-
planers bestammelser. Planférslaget bedéms vara férenligt med &éversiktsplanen.

Detaljplaner och omrédesbestimmelser

For omradet géller en byggnadsplan, faststalld 1990-03-29, akt bet 25-P90/109. Omradet i
byggnadsplanen &r avsatt for friliggande bostader i en v3ning dar totala byggréatten for varje
tomtplats reglerats till hdgst 80m? byggnadsarea. I planen ar hdgsta byggnadshdjd for
huvudbyggnader och komplementbyggnader reglerad till 3,5 meter respektive 2,8 meter.
Endast en huvudbyggnad och en gdrdsbyggnad far uppforas per tomtplats. Gardsbyggnad far
inte innehalla boningsrum.



Figur 3. Urklipp ut gdllande byggnadsplan, akt bet. 25-P90/1089.

Befintlig byggnadsplan galler oférandrat i sin helhet férutom i de avseenden som redovisas i
planbestdmmelseférteckningen. Fastigheterna planomrdde som berérs av planandringen &r
Bodén 1:24 1:25, 1:26, 1:27, 1:28, 1:73, 1:74 1:75, 1:76 samt 1:77. Se karta nedan.

Figur 4. Plandndringen omfattar fastigheter inom rbdmarkerade omrdden.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2020-08-25 § 143 att processen med att éndra bygg-
nadsplanen fér Boddn 1:76 kan starta. Planandringen sker genom andring av géllande bygg-
nadsplans bestammelser. Planprocessen skall ske med standard férfarande.
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Riksintressen
Planomradet berérs av riksintresset for friluftsliv enligt 3 kap. 6 § miljébalken, MB. Riksintres-
set bedéms inte pdverkas negativt av planforslaget.

Kulturskydd
Inga kdnda objekt.

Naturskydd

Fastigheterna som berdérs av planférslaget angransar till Svarthallbergets naturreservat som
bildades 1995. Naturreservatet ar mest kédnt for sin blomsterrikedom, vilket beror pd kalkrik
berggrund. Naturreservatet eller arterna inom detta bedéms inte paverkas av planférslaget
eftersom aktuella fastigheter inte ingdr i reservatet och endast 6kad byggrétt féreslas.

Teknisk forsoérjning

Enskilda vatten- och avloppsanldggningar finns inom aktuellt planomrade. Vid nyetablering
eller &ndring av befintlig avioppsanldggning ska ansékan om tillstdnd respektive anmélan
enligt miljébalken géras skriftligen till samhallsbyggnadsndmnden. WC far inte anordnas.

Fastigheterna ar anslutna till elnatet.

BEDOMNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt 6 kap. miljébalken, MB, om miljébedémningar och miljékonsekvensbeskrivningar av pla-
ner och program ska en myndighet eller kommun som upprattar eller andrar en plan eller ett
program géra en miljobedémning av planen, programmet eller andringen, om dess genomfo-
rande kan antas medféra betydande miljépdverkan. Syftet med miljobedémningen &r att inte-
grera miljdaspekter i planeringen sa att en hallbar utveckling frimjas. Bedémningen ska géras
enligt de kriterier som anges i férordning 1998:905 om miljékonsekvensbeskrivningar och ska
alltid utmynna i ett motiverat stéliningstagande. Innan myndigheten eller kommunen tar stall-
ning till om betydande miljépdverkan kan antas uppst3 sa ska lansstyrelser, kommuner och
andra myndigheter som berérs av planen, programmet eller andringen, ges tillfdlle att yttra
sig. Regeringen far meddela féreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan an-
tas medféra en betydande miljépaverkan.

Om féréndringen antas innebara betydande miljépdverkan ska det upprattas en miljékonse-
kvensbeskrivning (MKB) dar konsekvenserna ska identifieras, beskrivas och bedémas. Krav pa
inneh3llet dterfinns i 6 kap. 12-13§ MB. Hanvisning till detta finns dven i 4 kap 34§ plan- och
bygglagen.

Kommunens bedédmning

Kalix kommun anser att planandringens genomférande inte bedéms vara av den art och
omfattning som i férordning 1998:905 om miljokonsekvensbeskrivningar beddéms medfora
betydande miljépdverkan. En miljékonsekvensbeskrivning (MKB) fér planandringen, dar
konsekvenser identifieras, beskrivs och bedéms behdvs darmed inte tas fram fér detaljplanen.

Lansstyrelsen meddelar i sitt samrddsyttrande daterat 22 december 2020 att de delar
kommunens stallningstagande att forslaget inte antas medféra betydande miljépaverkan.

KONSEKVENSER

Bebyggelse

Planférslaget medger en higsta byggnadsarea pd totalt 175m? per fastighet. Planférslaget in-
nebar att byggnadshéjden fér komplementbyggnader tilldts vara 0,2 meter hégre &n géllande
detaljplan, vilket i kombination med 6kad byggnadsarea kan paverka utsikten fér att andra
raden av bebyggelsen. Planférslaget tilldter ocksd att hégst en huvudbyggnad och tre komple-
mentbyggnader far uppféras per fastighet och att komplementbyggnad far innehdlla bonings-
rum.
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Kommunens bedémning

Kommunen gér bedémningen att planférslaget inte pdverkar landskapsbilden negativt. Stérre
delen av fastigheterna i omrddet har redan férbrukat hela byggratten och flertalet ar éver-
byggda sedan 18ng tid. Féreslagen byggratt skulle innebéra en exploateringsgrad pa ca 5-10%
av fastighetsarean enligt aktuell fastighetsindelning, vilket innebar att stora delar av fastighet-
erna kan lamnas obebyggda.

I och med att planférslaget tilldter att endast en huvudbyggnad far uppféras samt komple-
mentbyggnad f&r innehdlla boningsrum kan byggnader i form av géststugor med begransad
bekvamlighet uppféras. Komplementbyggnader ska underordnas huvudbyggnaden oavsett om
boningsrum finns eller ej, och bér inte ha full boendestandard d3 det ar att anse som ytterli-
gare en huvudbyggnad.

Okad vistelse - permanent boséttning?

I och med en utékad byggratt kan anvdndningen av fritidsboenden inom planomrddet upplevas
mer flexibelt under dret, vilket dven skulle kunna 6ka méjligheten till permanent boséttning.
Ratten och mdjligheten till en friare etablering av permanentbostader inom hela kommunen
kan pd 18ng sikt fa vissa konsekvenser. Det d&r en kommunal angeldgenhet och skyldighet att
tillhandahalla en grundldggande service till kommunmedborgarna, sa som hemtjénst,
skolskjuts, sndéréjning m.m. vilket kan leda till kostnadsékningar fér kommunen.

Kommunens bedémning

Kalix kommun anser att syftet med planomradet fortfarande &r bostader for fritidsandamal,
men det finns inget hinder att bosatta sig permanent i sitt fritidshus. Att bosdtta sig i ett
fritidshus utan att géra ndgra fysiska dtgarder &r varken bygglovs- eller anmalningspliktigt.
Det ar ddaremot ett andrat anvandningssatt och definieras som a@ndring av byggnad enligt 1
kap 4 § plan- och bygglagen, PBL. Fastighetsdgaren har darmed ett ansvar att byggnaden
uppfyller kraven i bygglagstiftningen, t.ex. kraven pa tillgidnglighet, vilket innebér att vissa
bygglovs- eller anmalningspliktiga dtgarder kan behéva genomféras.

Kommunen bedémer generellt att en friare syn bosattningar kan innebéra att Kalix kommuns
attraktivitet 6kar genom att manniskor tilldts bosatta sig pd naturskéna platser. Det bidrar till
att 6ka moéjligheten till att rekrytera nyckelpersoner, féretag och dylikt vilket pa sikt kan
resultera i tillvaxt for kommunen.

PLANKARTA

I handlingarna till denna &ndring av planbestdmmelser ingdr ingen ny plankarta utan
hanvisning sker till gdllande plankarta dar fastigheterna som omfattas av planandringen
redovisas.

PLANBESTAMMELSER
De dndrade planbestéammelserna redovisas i gadllande planbestammelseférteckning. Efter att
plandndringen vunnit laga kraft far dessa andringar rattsverkan.

GENOMFORANDEFRAGOR
Tidplan
Planférslaget bedéms kunna antas under varen 2021.

Genomfdrandetid
Genomférandetiden &r 15 ar réknat frdn det datum planindringen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Planandringen féranleder inga férandringar i rddande fastighetsindelning.
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Rattigheter och gemensamhetsanldggningar
Officialservitut (tillfartsvag) Sangis GA:1, akt bet 25-F1978-1272.1
Ledningsratt for starkstréom, akt bet 25-F1993-517.1

Planférslaget bedéms inte pdverka rattigheterna ovan.

EKONOMISKA FRAGOR
Kostnaden for planarbetet férdelas mellan de fastigheter som omfattas av plandndringen.

C')VRIGA FRAGOR
Andringarna leder inte till ndgra andra férandringar i genomférandeavseende.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planandringen har uppréttats av samhéllsplanerare Aron Karlsson Roos pd Kalix kommun i
samrad med sakédgare, samhéllsbyggnadsndmnden samt ldnsstyrelsen och lantmaéteriet.

Upprattad 2020-12-04 Reviderad 2021-02-22

Planforfattare,

[-/(./.;.L'___j‘?\,_ = L._,__;f*‘—/\.._, e

Aron Karlsson Roos
Samhallsplanerare, Kalix kommun

Antagen av SBN: 2021-03-30

Vunnit laga kraft: 2021-05-06
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138 PLANOMRADETS ANVANDNING
1 mom Byggnadsmark
Med B betecknat omrade far anviandas endast for bostadsandamal.

2 mom Specialomréden

Med Vb betecknat omrade skall utgbra vattenomréde som icke far
utfyllas eller dverbyggas i annan man &n som erfordras f6r mindre
bryggor, eller dylikt.

2 §  MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.
25 BYGGNADSSATT

Med F betecknat omrade far bebyggas endast med hus som uppfirs
fristaende.

4 § BYGGNADS LAGE

Byggnad far inte * Bygagnad far ej uppforas narmare grans mot granntomtplats an 6
uppftéras ndrmare meter. )
fastighetsgrans an

4,5 meter.

5% EXPLOATERING AV TOMT

« 1 mom P& tomt som omfattar med F betecknat omrade far endast en huvud-
byggnad och ett uthus eller annan gardsbyggnad uppféras.

% 2 mom Bebyggelse pa tomt som omfattar med F betecknat omrade far icke
uppta storre byggnadsyta an 80 kvadratmeter.

% 3 mom PA med F betecknat omrdde far huvudbyggnad icke inrymma mer &n en
bostadsldgenhet. I gardsbyggnad far boningsrum icke inredas.

1 mom  Hégst en huvudbyggnad samt tre komplementbyggnader far uppféras per bostadsfastighet.
2 mom  Storsta tilldtna byggnadsarea &r 175 m? per bostadsfastighet,

3mom  Huvudbyggnad fr inrymma hogst en bostadsldgenhet. Komplementbyggnad far innehé&lla
boningsrum. !

v




6 §

1 mom

* 2 mom

P4 med I betecknat omrade &r
hégsta tilldtna byggnadshsjd
3,5 meter fér huvudbyggnad
och 3,0 meter fér komplement-
byggnader

BYGGNADS UTFORMNING

P& med romersk siffra betecknat omrade far byggnad uppfdras med
htgst det antal vaningar som siffran anger.

P4 med I betecknat omrade far huvudbyggnad icke uppfdras till
stérre héjd an 3,5 meter och uthus eller annan gardsbyggnad icke
till stérre hojd &n 2,8 meter.

Kalix 1986<04-14
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Bor jé Hansson “ Bert Stridfelt
Distriktslantmiatare Ingenjor

DETTA BYGGNADSPLANEFORSLAG HAR ANTAGITS
AV KOMMUNFULLMAKTIGE I KALIX DEN 28/10 1986,
§ 203 BETYGAR
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