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Akt 2514-P2021/14

Dnr 2021-423-PDP

Antagen av SBN: 2021-11-09
Vunnit laga kraft: 2021-12-03

Detaljplan fér Ytterbyn 14:65

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planen hér:

¢ Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning

e Undersékning av betydande miljépverkan

+ Fastighetsforteckning (sakagarforteckning)
PLANPROCESSEN

Samhallsbyggnadsndamnden beslutade 11 maj 2021 § 87 att starta processen med att uppratta
en ny detaljplan Ytterbyn 14:65.

Planforfarande
Planférslaget handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrad

Dialog med ldnsstyrelsen, berérda myndigheter, berérda kommuner, kdnda sakdgare och bo-
ende, féreningar, allmédnhet med flera. Syftet med samrddet &r att forbéttra beslutsunderlaget
och att ge mdjlighet till insyn och pdverkan.

Samridsredogérelse

Efter samrddet sammanstélls inkomna synpunkter i en samrddsredogérelse och handlingarna
revideras d8 det bedéms vara relevant (detta skede ing8r formellt inte i processen men det
férenklar och fortydligar infér granskningsskedet).

Granskning

Innan planen antas ska kommunen I8ta férslaget till detaljplan granskas. Den som vill Idmna
synpunkter pd férslaget ska géra detta skriftligen. Inkommer inga synpunkter emot planfor-
slaget kan begrénsat férfarande anvandas vilket innebdr att granskningsskedet utgdr.

Granskningsutidtande
Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsuti8tande. Hand-
lingarna revideras dd det bedéms vara relevant.

Antagande
Detaljplanen antas av samhéllsbyggnadsndmnden.

Laga kraft
Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga kraft.

Gransknings-

Samrad Underrattelse Granskning itende Antagande

Standardforfarande

Forslaget godkanns i samradet Antagande Laga kraft

Begransat forfarande
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga férutsattningar for att kunna uppféra ytterli-
gare en komplementbyggnad pa fastigheten Ytterbyn 14:65. Géllande byggnadsplan for fri-
tidsbebyggelse, faststilld 1971-09-03, medger en byggnadsyta pa 100 m2. Byggratten kom-
mer aven att medge viss tillbyggnad eller nybyggnad.

BAKGRUND
Fastighetsagaren till Ytterbyn 14:65 ansdker om upprattande av ny detaljplan foér Ytterbyn
14:65, beldgen pa Finskoren i Kalix-Nyborgs skirgard for att erhdlla utékad byggratt.

PLANDATA

Lage och areal

Omradet &r beldget pd 6n Finskéren i Kalix-Nyborgs skédrgdrd, i Finskérfjarden, ndra Storén.

On utgérs av tvd sammanhingande héjdpartier och har en yta pd ca tta hektar. Omradet ar
detaljplanelagt med en byggnadsplan faststélld 1971-09-03 och omr3det bestdr av fritidsbe-
byggelse. Planomradet omfattar fastigheten Ytterbyn 14:65 med en total yta pd ca 2000 m?2.
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Figur 1. Oversiktskarta, planomrddet rédmarkerat Figur 2. Oversiktskarta, planomr8det
Observera att fastighetsgrdnserna pd denna karta ej markerat med pil

stédmmer 6verens med de verkliga grénserna

Mark&égoférhallanden
Planomrddet omfattar fastigheten Ytterbyn 14:65, vilken &r i privat dgo.

TIDIGARE BESLUT

Samhallsbyggnadsndamnden beslutade 11 maj 2021 § 87 att starta processen med att uppratta
en ny detaljplan fér Ytterbyn 14:65. Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade ocksa att planpro-
cessen ska ske med standardférfarande samt att sékande bekostar detaljplanearbetet.

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan

Omradet ligger inom detaljplanelagt fritidsomrdde enligt dversiktsplan fr&n 2009. Planférslaget
beddéms vara forenligt med éversiktsplanens intentioner for det aktuella omradet.

I 6versiktsplanen for Kalix kommun anges att kommunen ar positiv till att medverka till plan-
andringar som majliggér for utdkad byggrétt for bostdder dar de lokala férhallandena &r gynn-
samma samt att en godtagbar va-lésning kan uppnas och att fastighetsagaren far bekosta
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detta. Enligt praxis kan byggréatten i detaljplaner for fritidsbebyggelse hojas till 175 m? men
ska dven kunna anpassas till tomtstorleken i det enskilda fallet. Ytterbyn 14:65 uppgar till
2050 m? och bedéms darmed kunna ha en storre byggréatt an vad befintlig plan medger. En ny
byggratt om cirka 200 m2 skulle innebdra en exploateringsrad om cirka 10% av fastighetsa-
rean vilket inte bedéms vara orimligt.

Detaljplaner och omrédesbestimmelser
Fastigheten Ytterbyn 14:65 omfattas av en byggnadsplan frdn 1971, akt bet. 25-NKX-4590.
Omradet ar avsatt for fritidsbebyggelse.

Figur 3. Urklipp ur Byggnadsplan B 25-NKX-4590

Riksintressen

Riksintressen regleras i miljébalken (MB). Att ett omrade klassas som riksintresse innebér att
omradet har sarskilt hogt varde och darfér &r av sarskild betydelse. Sarskild hdnsyn ska tas till
klassade riksintressen i den fysiska planeringen och riksintressen ska skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada omradenas varden.

Planomradet ligger i féljande utpekade riksintresseomraden:

- Riksintresse for férsvarsmakten, 13gflygningsomrade enligt 3 kap 9 § MB.
Forsvarsmaktens lagflygningsomraden utgér omraden av betydelse for totalférsvaret.
Norrbotten anges vara ett av de riksintressanta omrddena for 13gflygning eftersom det
bland annat kdnnetecknas av att vara mycket glesbefolkat. L&gflygningsomrddena kan
skadas av uppférande av hdga objekt.

- Riksintresse fér kust- turism och friluftsliv enligt 4 kap 2 § MB. Norrbottens skédrgard.
Natur och kulturvarden som i sin helhet dr av riksintresse och av betydelse fér turism
och friluftsliv.

- Riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § MB. Norrbottens kust och skdrgard. Omrade
med sarskilt goda forutsattningar for berikande upplevelser i natur och/eller
kulturmiljder. Omrddet &r mycket stort och omfattar fyra kommuner i Bottenviken.
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Hela Norrbottens skargdrd ar utpekat som riksintresseomraden for friluftsliv (3:6 MB) samt
kustturism och friluftsliv (4:2 MB).

Det aktuella detaljplaneomradet innehdller inga bekraftat skyddade naturvdrden. Planomradet
ar sedan 13ng tid ianspraktagen tomtmark. Mot strandlinjen &r det prickmark. Kommunen
bedémer att planen inte kommer skada riksintressenas varden.

Strandskydd

Gallande byggnadsplan faststalldes 1971 vilket innebér att omrddet inte har omfattats av ge-
nerella strandskyddet som inférdes 1975. Genom lagédndring i strandskyddsbestammelserna
2009/2010 aterintrader strandskyddet nar en &ldre detaljplan ersatts av en ny plan, helt eller
delvis. Det sdrskilda skal som beddms féreligga fér upphdvande av strandsdispens enligt mil-
jébalken 7 kap 18 c § ar enligt punkt 1, att omrddet &r ianspréktaget (befintlig tomt).

Sedan géllande byggnadsplan upprattades har fastighetsgrdnsen bland annat p& grund av
landhéjning hamnat pd ldngre avstdnd frén vattenlinjen. Omrddet mot vattnet &r enligt gal-
lande byggnadsplan markerat som Vb-omrade och utgérs av vattenomrade som ej far utfyllas
eller 6verbyggas i annan man dn som erfordras fér mindre bryggor, bdthus eller dylikt. D3 gal-
lande plan upprattades 1971 omfattas detta omrade inte av strandskyddet.

Kulturskydd
Inga kanda objekt finns inom planomridet.

Naturskydd
Omradet berérs inte av ndgra (kdnda) vardefulla, eller enligt lag, skyddade naturomrdden eller
objekt. Vegetationen bestar fraimst av granskog med alskogsrida 18ngs vattnet.

N3gon information om fynd av artskyddade eller rédlistade arter har inte patraffats inom plan-
omradet. Ett antal fagelarter har skadats i omkringliggande omraden och rapporterats in i art-
portalen (2011-2021). De sdrbara arterna tofsvipa, svédrta, myrspov, bldsand, stjartand,
kricka, brunshane, havstrut, backsvala och hussvala, nira hotade arterna krdka, hornuggla,
strandskata, svartsnappa, gratrut, havsérn, skedand, drillsndppa, skrattm3s, fiskma3s,
skrantrarna, tretdig hackspett, spillkrdka, pilgrimsfalk, talltita, bjérktrast, rédvingetrast,
savsparv och artsdngare samt starkt hotade arterna brunand, bergand, 3rta, storspov och
grénfink har observerats i ndromrddet. Ndgon information om fynd av artskyddade eller rédlis-
tade arter eller dess hdckningsplatser har dock inte patréffats inom sjélva planomradet.

Mellankommunala intressen
o . . . =] .
Nagra mellankommunala intressen bedéms inte paverkas av planférslaget.

Miljokvalitetsnormer och miljomal
Planen bedéms inte medféra negativ paverkan pa géllande miljokvalitetsnormer eller miljémal.

Bedémning av betydande miljopdverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB undersdka om genomfgrandet av planen, programmet el-
ler andringen kan antas medféra en betydande miljépdverkan. Enligt 6 kap 6 § MB ska under-
soékningen identifiera omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljépaverkan.
Samrad gallande undersékning om betydande miljopaverkan ska hallas med lansstyrelsen en-
ligt 6 kap 6 § 2p och 10 § MB. Om betydande miljépaverkan antas och en strategisk miljébe-
démning ska tas fram kan undersékningssamrddet med férdel samordnas med avgransnings-
samradet.
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Kommunens bedémning

Kommunen har tagit stéllning till att planen inte innebér risk fér betydande miljépdverkan. En

strategisk miljobedémning har darfér inte uppréattats. Kommunen ska dven samrdda med léns-
styrelsen om undersékningen och ldnsstyrelsen ombeds att yttra sig i frdgan under samradsti-
den. Lansstyrelsen delar i sitt samradsyttrande kommunens bedémning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vatten

Inga geotekniska eller hydrologiska undersékningar har gjorts i samband med planens framta-
gande. Enligt tidigare byggnadsplan samt SGU:s jordartskarta utgdrs grundlagret av moran-
mark. Marken bedéms &versiktligt vara byggbar d& omradet sedan tidigare &r bebyggt och
inga stérre byggrétter tilldts.

Planomradet ligger inom Norrbottens skargdrds kustvatten. Samtliga vattenomraden inom Yt-
terbyns skifteslag ar delade enligt reglerna i 1 kap 5 § IB. Ytterbyn 14:60 bedéms darfér ha
radighet éver vattenomradet som ndrmast angrédnsar fastigheten.

Se bilaga for undersékning av betydande miljépdverkan fér mer information.
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Figur 4. Urklipp ur SGU:s jordartskarta

Miljotekniska markférhdllanden

D& marken har anvénts for fritidsbebyggelse bedéms det inte féreligga risk for féroreningar i
omradet. Befintligt omradde &r ej identifierat som potentiellt férorenat enligt Lansstyrelsen.
Ingen miljéteknisk markundersékning bedéms behéva genomféras under planprocessen. Fra-
gan om sanering av férorenad mark hanteras om aktuellt enligt miljébalkens bestammelser.

Storningar
Inga stérningar bedéms férekomma inom planomradet. Inga yttre stérningar och risker ar
kdnda for planomradet.
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Trafik

D3 planomradet &r forlagt pd en 6 utan landférbindelse forekommer ej biltrafik. Farder till och
frdn 6n sker med bat, vanligen med sm&b&tshamnen Marahamn som utgdngspunkt pd fastlan-
det, ca 1 km fran planomradet. Berérd fastighet har en smabatsbrygga. Tillkommande trafik
med anledning av planens genomfdrande beddédms bli obetydlig.

Teknisk férsérjning

Einat

Fastigheten &r ansluten till elndtet. Grundregeln &r att tillstdnd krdvs av ledningsdgaren vid
flytt av ledningar och att arbetet utférs pd bekostnad av fastighetsdgaren.

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger ej inom kommunens verksamhetsomrade fér vatten och avlopp. Enskilt
avlopp anordnas pa egen fastighet. Vid nyetablering eller 4ndring av befintlig avioppsanldgg-
ning ska ansékan om tillstdnd respektive anmaélan enligt miljébalken géras skriftligen till sam-
hallsbyggnadsndmnden. Dricksvatten medférs frdn fastlandet och havsvatten kan anvédndas for
hushallsvatten.

Avfall
Kommunal sophdmtning finns ej inom omradet. Avfall Iamnas till godkdnd mottagare.

Dagvatten
Infiltreras inom planomradet.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse utgérs av en huvudbyggnad samt mindre komplementbyggnader. Planfér-
slaget innebdr att prickmarken enligt tidigare byggnadsplan minskas, vilket gér att den bygg-
bara ytan 6kar. Byggratten begrénsas till 200 m? p& fastigheten jamfért géllande byggnads—
plan som medger byggyta pd max 100 m2. Planférslaget innebdr en byggnadshéjd pd 3 meter
generellt pa fastigheten, jamfort gallande byggnadsplan dar byggnadshéjden &r reglerad till
hégst 3 meter fér huvudbyggnad och 2,3 meter fér komplementbyggnad.

Byggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans. Om byggnader placeras ndrmare
andra byggnader &n 8 meter stélls sarskilda krav pd brandskydd enligt 8 kap 4 § plan- och

bygglagen.

Kommunen gér bedémningen att planférslaget inte bér pdverka landskapsbilden negativt d3
omradet sedan tidigare &r bebyggt.

GENOMFORANDEFRAGOR
Tidplan
Planférslaget beddms kunna antas av samhallsbyggnadsnamnden hdsten/vintern 2021.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden &r satt till 15 3r frdn den dag planen vinner laga kraft. Med genomférande-
tid avses den tid da fastighetsdgarna har en garanterad ratt att bygga enligt detaljplanen. Un-
der genomfdrandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skal féreligger. Om
detaljplanen behéver andras eller upphavas under genomférandetiden har fastighetsdgaren
ratt till ersattning for férlorade rattigheter (exempelvis férlorad byggratt).

Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan &ndras eller uppha-
vas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planférslaget kommer inte att omfatta allmén platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning som méjliggdrs av planen

Fastigheten kan ej delas upp i flera fastigheter d@ minsta fastighetsstorlek &r 2000 m2. Planen
féranleder ingen andrad fastighetsbildning.

Granserna for Ytterbyn 14:65 och Ytterbyn 121:190 redovisas endast schablonmassigt i lant-
madteriets fastighetskarta (registerkartan). I samband med féltbesék har gransmarkeringar,

byggnader och strandlinje inméatts med RTK-GPS enligt HMK standardniva 2. Inméatta granser
har rapporterats till Lantmateriet fér uppdatering av fastighetskartan.
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Figur 5. Inmétta fastighetsgrdnser, réd markering. Fastighetsgrdanser enligt fastighetskartan, svart
markering.

Rattigheter
Inga inskrivna rattigheter berér omradet.

Omradet ndrmast vattnet ar enligt géllande byggnadsplan markerat som Vb-omrdde. Omradet
far utbyggas med det som erfordras fér mindre bryggor, bathus eller dylikt. Rattigheten kan

tryggas civilrattsligt genom att bilda ett servitut mellan fastighetsdgaren och agaren av strand-
och vattenomridet.

EKONOMISKA FRAGOR
Planarbetet som kravs for planens genomfdrande bekostas av sékande.



SAMRAD
Efter samrdd har inkomna synpunkter sammanstéllts i en samrddsredogérelse. Handlingarna
har reviderats ndgot med anledning av inlimnade samrddsyttraden.

Planfragor har under hand diskuterats med berérda.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planen har upprattats av planingenjor Anders Oqvist och samhélisplanerare Karolina Ostberg
pd Kalix kommun i samrdd med sakédgare, samhéllsbyggnadsnamnden samt lansstyrelsen och
lantmateriet.

UPPRATTAD 2021-08-25 REVIDERAD 2021-10-22

Planférfattare,

Anders Oqvist Karolina Ostberg
Planingenjdr, Kalix kommun Sambhadllsplanerare, Kalix kommun

Antagen av SBN: 2021-11-09

Vunnit laga kraft: 2021-12-03





