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HANDLINGAR

Planhandlingar
Planférslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder

férekommer redovisas dessa i hdjdsystemet RH 2000. Till planen hér denna
planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som har tagits fram under planarbetet:

- Undersékning, behov av miljébedémning (Kalix kommun och WSP,
2019-02-25)

- Miljéteknisk markundersékning (WSP, 2021-02-11)

- Kompletterande miljéteknisk markundersékning (WSP, 2021-06-24)

INLEDNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nuldget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutséttningar och
eventuella avsteg fran kommunens oversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 19 nya bostader 1 ett strandnéra
lage pa Matholmen och Sagholmen, Kalix-Nyborg. Syftet ar dven att
mojliggora for anldggning av en ny vég, justering av befintlig viag och en
gastparkering inom omradet. Vidare syftar planen aven till att sakerstilla en
gemensam anldggning for vatten och avlopp. Planen syftar ocksa till att
anpassa den tillkommande bebyggelsen till platsen och dérfor reglerar
planen minsta tomtstorlek, byggrattens storlek, byggnadshdjd, taklutning
samt mark som inte far bebyggas pé fastigheten. Detaljplanen syftar ocksa
till att faststdlla passager till vattnet pa allméan platsmark sa att tillganglighet
for allmanheten sédkerstalls. Detaljplanen syftar slutligen till att skydda
storre bebyggelse néra vattnet och darfor regleras lagsta hojd pa
golvbjalklag till 2,5 meter 6ver nollplanet for huvudbyggnader samt
komplementbyggnader storre dn 25 kvadratmeter.

Kalix kommun har ansokt om att upprétta en ny detaljplan inom del av LIS-
omradet Matholmen, Kalix-Nyborg. Efter onskemal fran en privat
fastighetsdgare att anlagga bostader inom den egna fastigheten utokades
planomradet med fastigheten Ytterbyn 42:1. P4 kommunens mark
mojliggors 13 nya fastigheter och inom Ytterbyn 42:1 foreslas ytterligare
sex fastigheter for bostadsandamal. Omradet ar inte detaljplanelagt sedan
tidigare.

Planomradet dr belaget inom utpekat LIS-omrade i kommunens
oversiktsplan vilket utgor sarskilt skal for strandskyddsdispens enligt
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miljobalken 7 kap. 18 d § och darmed majliggors bebyggelse narmare én
100 meter fran stranden. Strandskyddet hdvs inom berorda delar av
kvartersmarken genom bestimmelse pa plankartan.

Planen handldggs i enlighet med PBL 2010:900 regler om utokat forfarande.

PLANPROCESSEN — UTOKAT FORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell 6versiktsplan.

Samrad: myndigheter, sakdgare och andra berérda ges majlighet att lamna
sina synpunkter pa planférslaget.

Granskning: planférslaget halls tillgangligt for granskning. Det &r sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: Samhallsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefdr en manad efter antagandet om
den inte 6verklagas.

hdr ar vi nu

v

Samrad Granskning Antagande E Overklagan E Laga kraft

A J

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet ar lokaliserat cirka 12 km fran centrala Kalix och omfattar ett
omrade om cirka 15 hektar. Planomradet omfattar del av fastigheterna
Ytterbyn 20:1, Ytterbyn 66:1 och Ytterbyn 42:1.

Planomradet beror i huvudsak mark som tillhor Kalix kommun. Fastigheten
Ytterbyn 42:1 ar 1 privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ér i géllande oversiktsplan fran 2014 inte utpekat som ett
utvecklingsomréade for bostader. I det tematiska tilldgget till Gversiktsplanen
Landsbygdsutveckling i strandndira Iligen, som togs fram 2017, finns
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omradet Matholmen utpekat. Omradet beskrivs ha goda
fortatningsmojligheter dér fler fritidsbostader foreslas. Marken i omradet
bedoms vara paverkad av det moderna skogsbruket.

Lansstyrelsen ansdg 1 sitt granskningsyttrande till LIS-planen att det fanns
forutsattningar till bostader som bidrar till landsbygdsutvecklingen och
serviceunderlaget for skola och handel 1 Nyborg.
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U-tj)ekér‘t LIS-omréde i kommunens tematiska tilldigg till oversiktsplanen.

Bostadsforsérjningsprogram 2016-2030

Kommunens bostadsforsorjningsprogram ska vara vagledande for den
strategiska oversiktsplanen och ge riktlinjer for bebyggelseutvecklingen
inom kommunen. Riktlinjerna for bebyggelseutvecklingen i Kalix ér att:

- Kommunen ska utnyttja sitt markinnehav for att framja
nyproduktion av bostidder i savil flerbostadshus som sméhus.

- Kommunen ska efterstrava god planberedskap for flera ar
framat. Fardiga detaljplaner med byggratter for bostader,
savil smahus som flerbostadshus, ska underlatta fér snabbare
byggprocesser.

- Bostadsbyggande ska i forsta hand ske i omraden med goda
lagen ur boendekvalitetssynpunkt, med god tillgénglighet
samt med befintlig infrastruktur och service, eller i
anslutning till sadana omraden.

Riksintressen
Inom planomradet finns riksintresse for det rorliga friluftslivet samt
riksintresse for kust-, turism och friluftsliv.

I planomrédets narhet finns riksintresse for yrkesfiske.
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Behov av miljobedémning

Kommunen bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora
sddan betydande miljopaverkan som asyftas i plan- och bygglagen eller
miljobalken att en miljobedomning behover goras.

FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Naturmiljo

Mark och vegetation

Forutsattningar

Planomradet bestadr framst av blandskog som idag &r relativt igenvuxen och
darmed svartillgianglig. Marken sluttar flackt ned mot strandlinjen och
skogen inom omradet 4r starkt paverkad av det moderna skogsbruket.

Detaljplan
Marken ndrmast vattnet bibehalls och ges markanvandningen NATUR for

att beakta strandskyddets syfte om goda forhallanden for véixt- och djurlivet.
Mellan bostadsbebyggelsen finns grona slédpp av naturmark som mojliggor
atkomst till vattenomradet for bade allméanheten och naturlivet.

Naturmarken kommer att fa enskilt huvudmannaskap varpa ett skotselavtal
kan upprittas mellan kommande samfallighetsforeningar for naturmarken
och kommunen for att sékerstalla att skotsel av naturmarken sker pé ett
korrekt sitt. Las mer vad som giller inom strandskyddat omrade under
rubriken Strandskydd pa sida 8 - 9.

Geotekniska forhallanden

Férutsattningar
Enligt SGU:s jordartskarta utgors det ytliga marklagret av morén inom

planomradet. Djup till berg, det vill sdga méktigheten pa moranlagret, har
uppskattats till 30 — 50 meter.
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Utdrag fran SGU:s jordartskarta. Ungefdrligt planomrdde inringat
med svart oval.

Kulturmiljé

Forutséttningar
Inga lagskyddade fornlamningar finns inom planomrédet.

Inom planomradet finns ett storre omrade med kolbottnar, som ar en
lamning efter kolmilor. Ett omrade med sadan stor méangd kolbottnar pa en
samlad och begriansad yta ar unikt och visar att det tidigare har forekommit
industriverksamhet i omradet.

Kolbottnarna saknar lagskydd 1 kulturmiljélagens 2 kapitel. Alla
kulturmiljéer har dock ett skydd enligt 1 kap, 1 § i kulturmiljolagen. Savil
enskilda som myndigheter ska visa hansyn och aktsamhet mot kulturmiljon
for att sakra nuvarande och kommande generationers tillgéng till en
mangfald av kulturmiljoer. Detta innebér att den som planerar eller utfor ett
arbete ska se till att skador pa kulturmiljon undviks eller begransas.
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Kolbottnar inom planomradet markerade med rod oval. Sammanhdingande omrade
med kolbottnar markerade med bla oval.

Detaljplan
Majoriteten av kolbottnarna ligger inom omrade planlagt som allmén plats

NATUR. Inom fyra foreslagna styckningslotter forekommer mindre
omraden av lamningarna. Inom tva av dessa styckningslotter ar omradet
med kolbottnar inom prickmark pa plankartan vilket anger att ingen
byggnad far uppforas inom omradet.

Bebyggelse

Forutsattningar

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse. Nord-ost om planomradet
finns ett befintligt fritidshusomrade 1 direkt anslutning. En bit vaster om
planomradet ligger en smabatshamn och samhillet Ytterbyn-Nyborg.

Detaljplan

Planforslaget mojliggor cirka 20 nya friliggande bostader pa egen fastighet i
ett strandnara lage. Minsta tilldtna fastighetsstorlek ar 1 600 m? vilket
regleras genom bestimmelse pa plankartan. Storsta tillatna byggnadsarea ar
220 m? per fastighet, varav huvudbyggnad maximalt far vara 120 m?, vilket
regleras genom bestimmelse e1 pa plankartan. Majoriteten av bostdderna
tillats uppforas i tva vaningar vilket faststills genom reglering av hogsta
byggnadshojd pa sju och en halv meter och med en tillaten takvinkel pa
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mellan 15 och 45 grader. Komplementbyggnader tillats uppforas med en
hogsta hojd om tre meter.

For att skydda tillkommande bebyggelse mot skador vid hogt vattenstand i
Bottenviken regleras for byggratterna narmast strandlinjen att golvbjélklag
inte far uppforas lagre an 2,5 meter over nollplanet.

Prickmark finns utlagt fyra meter fran fastighetsgréans vilket innebar att
ingen byggnad far uppforas inom detta omrade. Inom korsmark far endas
komplementbyggnader uppforas.

Service

Kommunal service, livsmedelsbutik, férskola och skola finns i Ytterbyn ca
tva km fran planomrédet. Har finns 4ven en bygdegérd.

Rekreation och Idrott
Det finns ménga fina strovomraden inom planomradet och i dess nérhet.

Narmaste idrottsplats och sporthall finns 1 Ytterbyn.

Vattenomraden
Strandskydd

Forutsattningar

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutséttningarna for
allménrattslig tillgang till strandomraden samt bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand.

Kommunen ska i samband med ett planarbete gora en provning av
strandskyddet, om det ska gélla eller om det ska upphévas. Att upphava
strandskyddet forutsitter att det finns sarskilda skl enligt 7 kap 18¢-d§
Miljobalken.

I och med att planomradet ingar i ett utpekat LIS-omrade i dversiktsplanen
foreligger ett sarskilt skdl enligt miljobalkens 7 kap 18§ att upphéva
strandskyddet.

Detaljplan
Strandskyddet upphavs genom detaljplanen for de delar av planen som laggs

ut som kvartersmark for bostader (B) samt allmén platsmark GATA inom
100 meter fran strandlinjen (a1).

Atgarder som ar forbjudna enligt 7 kap 15 § MB kraver dispens fran

strandskyddsbestimmelserna. Detta innebar bland annat att siktrojningar,
avverkning med mera ér forbjudet och kan kréava dispens.
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Gator och Trafik
Biltrafik, gator och viigar

Férutsattningar
Genom den vistra delen av planomradet 16per Slussvédgen, som &r en grusad

bilvdg. Slussvdgen avgrenas till Matholmenviagen som leder till befintliga
fritidshus nordost om planomradet. Delar av Matholmenvagen gar idag over
den privatagda fastigheten Ytterbyn 166:121. Trafiken pa gatan ar gles da
det endast finns ett fatal stugor lings med viagen pa Matholmen.
Matholmenvigen ar en enskild vag som Matholmens vagforening idag
forvaltar.

Detaljplan

Matholmenvigen foreslas justeras sa att vagen i sin helhet forlaggs inom
kommunens fastighet. En ny vég foreslas anlaggas fran Slussvagen till
fastigheten Ytterbyn 42:1 for att mojliggora angoring till de foreslagna
bostaderna inom fastigheten. En vindyta for avfallsfordon finns
dimensionerad vid Matholmenvigens slut samt for den foreslagna viagen
inom Ytterbyn 42:1.

Parkering sker inom den egna fastigheten. Tillfarter till fastigheterna sker
fran Matholmenvigen respektive nyanlagd vag till Ytterbyn 42:1. Befintliga
fastigheter norr och oster om planomradet, vars tillfarter paverkas av
planforslaget, sdkerstalls fortsatt &tkomst med anviandningen allmén plats
GATA.

En gést- och besoksparkering med plats for cirka tio bilar mojliggors Oster
om Ytterbyn 166:121 1 anslutning till Matholmenvagen.

Gdng-och cykelvéigar
Inga gang- och cykelvigar finns inom planomradet.

Kollektivtrafik

Narmaste hallplats for kollektivtrafik finns cirka 600 meter fran
planomradet vid Gyssvigen.

Teknisk forsorjning

El
Inom planomradet finns elledningar i anslutning till Matholmenvigen samt
en luftledning som 6per i vést-Ostlig riktning 1 planomradets sodra del.

Vatten och aviopp
Inget kommunalt vatten- och avloppsnit finns inom planomradet.
Anslutningspunkt till det kommunala natet finns 1 Nyborg, se bild nedan.
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Anslutningspunkt for kommunalt VA illustreras med en rod cirkel.

Storningar och risker

Buller
Nagon risk for buller foreligger inte inom planomradet.

Farligt gods
Ingen led for farligt gods finns inom planomradet eller dess narhet.

Férorenad mark

I ndrheten av planomradet finns en tidigare deponi, Nyberg tipp, pa del av
fastigheten Ytterbyn 20:1. Infor samradet togs en oversiktlig markteknisk
undersokning fram dar markfororeningar inom deponiomradet patraffades.
Utredningen fastslog att fororeningar inom omradet kan innebéra risker for
manniskors hilsa om bostader uppfors i ndaromradet da ingen avgransning
av fororeningarna faststalldes.

Infor granskning har en fordjupad markteknisk undersokning tagits fram dar
fler provpunkter i deponins ndromrade analyserats for att faststélla en
geografisk avgransning av patraffade fororeningar. Undersokningsomradet
kom att delas in 1 tvd omraden, omrade A, dar fororeningar patraffats, och
omrade B som bedoms opaverkat av féroreningar. I omrade A upptécktes en
metallfororening dar koppar overskrider riktvardet for mindre kéanslig
markanvindning (MKM). For zink 6verskreds virdet for farligt avfall. Aven
andra fororeningar som PCB, fatalter, dioxiner och PFAS patraffades.

Utredningen visar att det &ven finns en mattlig paverkan av
metallfoéroreningar i grundvattnet inom undersokningsomradet, PFAS och
DEHP detekterades ocksa i grundvattenproverna under det fore detta
deponiomradet.
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Avgrinsning av omrade med férorenad mark orsakad av tidigare deponi. (WSP).

Efter granskningen har en kompletterande markmiljoundersokning langs
med den vastra delen av Slussvagen, mittemot den nedlagda deponin,
utforts. Syftet var att undersoka om marken dven pa andra sidan vdgen var
fororenad eller om det ar mgjligt att schakta for vatten- och
avloppsledningar dér utan att vidta skyddsatgarder. Undersokningen visar
att fororeningar inte forekommer dér och att borttagna jordmassor vid
anlaggningsarbetet kan laggas tillbaka igen.

KONSEKVENSER

Naturmiljo

Delar av naturmarken tas i ansprak till forman for bostiader. Detta innebér att
delar av befintlig naturmark kommer att hardgéras. Kommunen bedomer att
paverkan pa naturmarken &r acceptabel och att hansyn har tagits till vixt-
och djurlivet. Naturmarken mellan de nya fastigheterna mojliggér dven
fortsattningsvis for djur att rora sig i omradet.

L1
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Kulturmiljé

Inom och intill planomradet finns ett storre sammanhingande omrade med
kolbottnar. Tre utav de foreslagna styckningslotterna 4r inom omradet for
kolbottnar, vilka har ett kulturvarde. For tva av dessa ligger kolbottnarna
inom omrade med prickmark varpa inga byggnader tillats uppforas.
Kommunen gor bedomningen att foreslagen exploatering kommer att
innebdra att delar av lamningarna kommer att paverkas men att majoriteten
av kolbottnarna lamnas orérda. Kommunen anser att ingreppet pa
kolbottnarna som de nya bostidderna innebér dr en godtagbar paverkan pa
aktuellt omrade.

Strandskydd

I och med att strandskyddet upphavs inom planomradet minskar delvis
tillgangligheten for allménheten till vattenomradet. Kommunen bedomer att
planforslaget ar utformat sa att atkomst till vattnet for allméanheten ar
sakerstillt genom strategiska passager ned till vattnet, dessa finns bade
genom befintlig och tillkommande bebyggelse. Omradet narmast
strandlinjen planlaggs som allmén plats NATUR.

Gator och trafik

I och med att nya bostdder foreslas i narheten av befintlig bebyggelse 1 norra
planomradet kommer biltrafiken i omradet att 6ka nagot. Kommunen
bedomer dock att okningen blir acceptabel i relation till omradets
forutséttningar.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Riksintressen enligt 3 kap MB

Riksintresse for yrkesfisket

Fisket i Bottenviken domineras av sikloja men sik och laxfiske ar ocksé av
betydelse for yrkesfisket. Kalixalvens mynningsomrade ar en viktig
vandringsvag for lax. Kommun gor bedomningen att planforslaget inte har
negativ paverkan pa yrkesfisket pa grund av att planomradet inte direkt
beror fiskevatten.

Riksintresse for det rorliga friluftslivet

I stort sett utgor hela Kalix kustland, Kalix skargard och Kalix alv ett
omrade som &r av riksintresse for friluftslivet. Riksintresseomradet har stora
friluftslivsvarden sett i ett nationellt perspektiv pa grund av sarskilda natur-
och kulturkvaliteter, variationer i landskapet och god tillganglighet for
allméinheten. Naturvardens och friluftslivets omriden av riksintresse
sammanfaller ofta. Naturvardsverket har ansvar for att redovisa omraden
som bedoms vara av riksintresse for naturvard och friluftsliv. Friluftslivet
ger hilsa, naturforstaelse och regional utveckling. Forutsittningarna for
friluftslivet bor bevaras och utvecklas. Detaljplanen bedoms ha en positiv
inverkan pa det rorliga friluftslivet da omradet tillgédngliggors i storre
utstrackning 1 och med den gést- och besoksparkering som ar foreslagen
samt att mark narmast vattnet utgors av allméan plats NATUR.
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Riksintressen enligt 4 kap MB

Riksintresse for kust-, turism och friluftsliv

Detaljplanen bedoms inte paverka berorda riksintressen negativt vid en
exploatering. Utveckling inom planomradet anses istdllet kunna bidra till att
tillgéngliggora det allménna friluftslivet.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB

For planomradet finns det miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenforekomster. Detaljplanen bedoms inte medfora att
nagon miljokvalitetsnorm enligt miljobalken 5 kap. overskrids.

Utomhusluft

De @mnen 1 utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer ar halter
av kvavedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och
PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. Normerna ar gransvardesnormer som ska foljas vid
planlaggning. Om en miljokvalitetsnorm &verskrids eller riskerar att
overskridas ska atgirdsprogram upprittas.

Inga markbara miljoeffekter bedoms forekomma 1 och med ett
genomforande av detaljplanen.

Vatten
Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Repskarsfjarden
(731904-183917).

Enligt VISS januari 2021 har Repskarsfjarden mattlig ekologisk status och
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas
for ytvattenforekomsten ar god ekologisk status samt god kemisk
ytvattenstatus 2027.

Da detaljplanen mojliggor byggnation av bostader i form av smahus pa
mark dér god infiltration dr mgjlig bedomer kommunen att den eventuellt
okade fororeningsbelastningen blir forsumbar. Planomradet kommer dven
till storsta del att anslutas till det kommunala avloppsnatet vilket innebér att
belastningen pa recipienten inte okar. Den nya vatten- och
avloppsanldggningen ska utformas sa att ingen paverkan pa
miljokvalitetsnormerna uppstéar. Detaljplanen beddms inte paverka den
kemiska statusen 1 Repskarsfjarden negativt.

Halsa och Sdkerhet

Oversvamningar

Landhgjningen efter Norrbottenskusten forvintas kompensera hojningen av
havsnivan. Byggritten inom de foreslagna fastigheterna placeras upp mot
befintlig och foreslagen gata vilket bedoms minimera risken for allvarliga
konsekvenser vid hoga floden. For att sakerstélla att ny bebyggelse klarar ett
eventuellt hogre vattenstand regleras att golvbjélklaget for huvudbyggnad
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samt komplementbebyggelse storre dn 25 kvadrat ska uppforas minst 2,5
meter Over nollplanet.

Radonférekomst
Nationellt miljomal, God bebyggd miljo, delmél: God inomhusmiljé:
Radonhalten ska vara lagre an 200 Bq i bostader ar 2020.

Nar nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Varje fastighetsdgare ska darfor sjalv
gora en egen radonmatning, 1 samband med grundundersokningen i
byggskedet for att faststilla radonhalten pa platsen.

Risk for skred

Risk for ras och skred foreligger inte inom planomradet. Kommunen
bedomer att marken ar lamplig for bebyggelse men infor bygglov
rekommenderas en mer detaljerad grundundersokning for att narmare
faststalla markens beskaffenhet.

Férorenad mark

I den fordjupade marktekniska undersokningen har en avgransning for det
fororenade omradet vid den tidigare deponin faststallts. Avgransningen
foranledde en minskning av planomradet varpa inga bostader mojliggors pa
mark som inte dr lamplig for bostadsdndamal.

Inom aktuellt planomrade innefattas endast en liten del av mark dar
fororeningar patraffats, omrade A. Denna del &r inom markanvandningen
GATA pa Slussvagen. Planforslaget medger inte bostader inom utpekat
omrade A, dar utredningen redovisar att bostider inte dr limpliga. En
byggritt ligger delvis inom omrade B dar bostadsbebyggelse ar tillaten.

Det kan dock inte uteslutas att fororeningar forekommer i grundvattnet
under den fororenade marken vilket foranleder att foreslagna bostader ska
anslutas till det kommunala vattennitet. Detta sakerstéills med ett villkor pa
plankartan om att bygglov inte far ges forran gemensam anlidggning for
vatten och avlopp har kommit till stind. Aven befintliga fastigheter oster om
planomradet far majlighet att ansluta till det kommunala vatten- och
avloppsnitet. Risken for spridning av fororenat grundvatten osterut fran
deponiomradet, mot bostadsomrédet, bedoms som lag da de naturliga
avrinningsvigarna sker mot nordost, det vill sdga bort fran foreslagna
bostader. Den kompletterade markundersokningen visar att fororeningarna
fran deponin inte spritt sig vésterut, till andra sidan Slussvigen.

Kommunen bedomer att de atgérder som vidtagits inom ramen for
planarbetet ar tillrackliga for att sdkerstélla att det inte finns risk for
méanniskors sakerhet och hélsa vid ett genomfoérande av planen.

Utanfor ramen for planarbetet avser kommunen sékerstilla att atkomst till
deponiomradet begransas for allmanheten sa att omradet inte anvénds for
lek eller som omrade for rekreation. Detta kan goras med exempelvis
skyltning samt instangsling av omradet. Kommunen avser ocksa ta fram ett
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kontrollprogram for féroreningarna i grundvattnet enligt utford utredning sa
att fororeningarna inte paverkar recipienten negativt.

Teknisk forsorjning

El

Nya fastigheter ansluts till befintligt elnat i omradet. Befintliga
allmannyttiga el-ledningar pa kvartersmark sékerstalls med bestimmelse pa
plankartan. Om byggritterna enligt detaljplanen ska kunna utnyttjas
obehindrat behover befintliga el-ledningar som forsorjer Ytterbyn 20:13 och
20:14 flyttas till nytt 1age inom intilliggande allmén plats GATA.

Ett sakerhetsavstdand om 5 meter till befintlig luftledning har sakerstallts till
ny vag i planomradets sodra del och ett sdkerhetsavstdnd om 10 meter har
sakerstallts till ny byggratt inom Ytterbyn 42:1.

Vatten och aviopp

Anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnitet avses inom hela
planomradet dér det ar mojligt. Vatten- och avloppsnatet fram till
anslutningspunkten avses bli enskilt och darmed fa enskilt huvudmannaskap
liksom ovriga vatten- och avloppsnat i niromradet. Kommunen kommer att
ansvara for utbyggnaden av vatten- och avloppsnitet till Matholmenvigen
dar en ny anslutningspunkt placeras. Detta for att sédkerstélla att utbyggnad
kan ske utan risk for manniskors hélsa da det kommer att kravas markarbete
inom omradet for den tidigare deponin.

Pa grund av omradets topografi behover avloppsvatten fran styckningslotter
inom Ytterbyn 42:1 pumpas. Det kan 16sas med enskilda pumpar eller en
gemensam anldggning, det kan ocksa kridvas en kombination. Placering av
en gemensam pumpanlaggning redovisas med omrade markerat med E pa
plankartan. Enskilda anlaggningar ska godkénnas av bygg- och
miljéavdelningen innan anlaggandet.

Dagvatten

Inget kommunalt dagvattensystem finns i eller i anslutning till planomradet.
Varje enskild fastighetsagare ansvarar for omhédndertagande av dagvatten.
De geotekniska egenskaperna ger goda forutsattningar till lokalt
omhéandertagande med infiltration inom egna tomten. Langs med gator ges
forutsattningar till 6ppna svackdiken med naturlig infiltration inom
anvandningen GATA.

Avfall

Avfallshantering inom omradet skots av Kalix kommun. Gator och
véndplaner 4r utformade for avfallsfordonens framkomlighet. Inom
Ytterbyn 42:1 sker sophamtning vid fastighetsgrans medan det inom
Ytterbyn 20:1 sker utmed Matholmenvégen.
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Tidplan

Den preliminara tidplanen for detaljplanen ar:
Samrad: 9 maj - 30 maj 2019
Granskning 7 april - 28 april 2021
Antagande: JN 9 september 2021

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA ATGARDER

Huvudmannaskap

Enligt PBL ar huvudregeln att kommunen ska ta 6ver ansvaret for allmén
platsmark, det vill sidga vigar, gangviagar och naturmark etcetera nér ett
omrade detaljplaneldggs, om det inte finns sarskilda skal till annat. Omraden
med anvandningen allméan platsmark GATA och NATUR foreslés ges
enskilt huvudmannaskap. Inom planomréadet ska vatten och avlopp byggas
ut och anslutas till anslutningspunkt pa det kommunala nétet. Anldggningen
avses fa enskilt huvudmannaskap. Detta innebér att vatten- och avloppsnétet
inom planomrédet inte kommer att inga 1 det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

Sairskilda skal for enskilt huvudmannaskap

Kommunen anser att det foreligger sarskilda skal for ett enskilt
huvudmannaskap for den allméanna platsmarken inom planomradet.
Matholmenvigen, liksom védgarna i planomradets narhet, ar idag enskilda
végar. Planomradet ligger perifert pa landsbygden i kommunen och vigarna
liksom naturmarken kommer 1 huvudsak betjdana de som bor i omradet.
Enskilt huvudmannaskap pa allmén platsmark foreslds dirmed inom
planomradet for att fa en fortsatt enhetlig forvaltning av vigarna och
naturmarken i omradet.

Ansvarsférdelning

Sambhallsbyggnadsforvaltningen ansvarar for upprattande av detaljplan och
exploaterings-, avtals- och genomforandefragor samt svarar for
myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmaélan.
Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder.

Ett exploateringsavtal mellan agaren till Ytterbyn 42:1 och Kalix kommun
ska upprittas innan detaljplanen antas. I avtalet regleras kostnadsfordelning
och ansvarsfordelning for exploateringen av omradet samt utbyggnad av
infrastruktur.

Kalix kommun ansvarar for utbyggnaden av det kommunala vatten- och
avloppsnatet ldngs Matholmenviagen. Vatten- och avloppsnitet kan tas 6ver
av en samfallighetsforening mellan ny anslutningspunkt dar Slussvagen
moter Matholmenvégen och styckningslotterna. Exploatoren ansvarar for,
och bekostar, utbyggnad av viag samt vatten- och avloppsnit fran
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anslutningspunkt vid Matholmenvégen till blivande fastigheter inom
nuvarande Ytterbyn 42:1.

Enskilt huvudmannaskap for allméan platsmark innebér att berérda
fastighetsdgare ansvarar for genomforandet av anlédggningar pa allmén
platsmark. Nybildade samfallighetsforeningar for respektive
gemensamhetsanldggning som avses inréttas i och med planens
genomforande ansvarar for drift, skotsel och forvaltning av den egna
anlaggningen. Till dess att en samfallighetsforening kan 6verta drift, skotsel
och forvaltning ansvarar stamfastighetsagaren for detta.

EKONOMISKA ATGARDER

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av fastighetsagaren till Ytterbyn 42:1
samt Kalix kommun som &r dgare av fastigheten Ytterbyn 20:1. En
planavgift tas ut vid bygglov for styckningslotterna inom Ytterbyn 20:1.

Ombyggnaden av Matholmenvagen vid fastigheten Ytterbyn 121:166 samt
anlaggning av gastparkering bekostas av Matholmen végforening.

Utbyggnad av enskilt vatten- och avloppsnat inom fastigheten Ytterbyn 20:1
bekostas av berorda fastighetsagare, 1 nuldget Kalix kommun.

Utbyggnad av gator, vatten- och avloppsledningar samt annan infrastruktur
for att forsorja styckningslotterna inom Ytterbyn 42:1 bekostas av dgaren till
Ytterbyn 42:1.

FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Fastighetsbildning

Planomradet omfattar del av fastigheterna Ytterbyn 20:1, Ytterbyn 42:1
samt Ytterbyn 66:1. I samband med detaljplanens genomforande mojliggors
19 nya fastigheter genom avstyckning fran fastigheterna Ytterbyn 20:1 samt
Ytterbyn 42:1.

Gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsriitter
Matholmenvigen avses inrittas som gemensamhetsanlaggning som fortsatt
forvaltas av Matholmens végforening. Nybildade fastigheter utmed
Matholmenvigen avses inga i vagforeningen.

Den nya vigen till styckningslotterna pa fastigheten Ytterbyn 42:1 avses
inrattas som gemensamhetsanldaggning som forvaltas av en nybildad
samfallighetsforening bestdende av blivande styckningslotter inom
Ytterbyn 42:1 och Ytterbyn 66:1.

Naturmarken inom fastigheterna Ytterbyn 20:1 och 66:1 avses inréttas som
gemensamhetsanlaggning. Kommunen ansvarar for drift och underhall till
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dess att en gemensamhetsanldggning har inréttats. Kommunen fortsatt vara
markéagare for Ytterbyn 20:1.

Naturmarken inom Ytterbyn 42:1 avses inréttas som en
gemensamhetsanldggning. Agare till fastighet Ytterbyn 42:1 ansvarar for
drift och skotsel. Tillkommande styckningslottsagare inom Ytterbyn 42:1
ges mojlighet att fa del av gemensamhetsanlaggningen. Ett skotselavtal kan
uppriattas mellan kommunen och nybildade samfalligheter som sakerstaller
skotsel och drift av naturmarken.

Tva gemensamhetsanlaggningar avses inréttas for vatten- och avloppsnatet,
en som avser forsorja fastigheterna inom Ytterbyn 42:1 samt en for
fastigheterna vid Matholmenvagen inom Ytterbyn 20:1. Befintliga
fastigheter dster om planomradet, invid Matholmenvéagen, erbjuds inga i
gemensamhetsanldggningen om sa 6nskas.

Befintligt vagservitut for Matholmenvagen foreslas upphavas da ny
gemensamhetsanldggning avser ersatta befintlig rattighet.

Servitut for utfart till Matholmenvigen samt for eventuella
ledningsanslutningar, till fordel for foreslagen styckningslott vaster om
Ytterbyn 20:13, belastande intilliggande styckningslott, kan komma att
kravas vid avstyckning av styckningslotterna.

Befintlig ledningsritt for luftledning finns inom planomrédets sodra del.
Detaljplanen paverkar inte ledningsritten. Ledningsrétten &r i sin helhet
forlagd inom allmén platsmark.

Konsekvenser for respektive fastighet
Inom Ytterbyn 20:1 avses delar av fastigheten styckas av till forman for
cirka 13 nya fastigheter.

Inom Ytterbyn 42:1 avses marken genom avstyckning mojliggora for cirka
sex nya fastigheter. En ny vig anlaggs for angoring till styckningslotterna.

Planens genomforande medfor att en ny anslutningsvég anldggs inom
Ytterbyn 66:1. En 6verenskommelse mellan dgarna till Ytterbyn 20:1, Kalix
kommun, och Ytterbyn 66:1, i privat dgo, samt dgaren till Ytterbyn 42:1, 1
privat dgo, har traffats om att vagen far anlaggas.

Tillfartsvagen till fastigheterna Ytterbyn 20:13 och 20:14 paverkas i och
med planforslaget. Ny tillfartsvdg mojliggors 1 nytt ldge intill

Ytterbyn 121:166 och sakerstélls genom anviandningen allmén platsmark
GATA.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r satt till 15 ar fran det att planen vinner laga
kraft. Planen fortsatter att gélla efter genomfoérandetidens utgéng.
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