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Detaljplan f0r

BATSKARSNAS , Sigverksomradet

Xalix kommun, Norrbottens 1lan

Alexis Arkitektkontoxr, Lulea 19%1-05

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
Fullstiandiga handlingar till detaljplanen omfattar:

o Grundkarta i skala 1:2000.

(kartbild med gdllande plangranser, befintliga
underjordiska ledningar m m)

Plankarta med bestammelser.

(grundkarta med detaljplan,

Denna planbeskrivning.

Genomforandebeskrivning.

Fastighetsforteckning.

samradsredogodrelse.

o

o000

PLANENS SYFTE

Planeringens huvudsyfte ar att ge underlag for en indu-
strietablering av sadan art att den &r lamplig for Bat-
skirsnis i stort och acceptabel med tanke pa de bostad-
er som finne soder om Baskerivagen och innanfor Hapa-
randakajen.

PIANDATA

Liagesbestamning

planomradet ligger i norra delen av Batskdrsnés och om-
fattar det omrade som tidigare utnyttjades av Batskars-—
nis Sag.

Areal

Detaljplanen omfattar ett omrade om ca 50 hektar, varav
26,2 hektar utgdr vattenomrdde. Huvuddelen av marken ar
ej tidigare detaljplanelagd. Endast mindre omraden i
soédra och Ostra delen omfattas av detaljplan.

Markiagoforhallanden

Fastigheten Batski#rsnds 1:375 &gs av Norrkust Marina
och Bitskirsnis 1:376 av Englunds Batbyggeri.

Ovrig mark tillhdr kommunen,




HISTORIK

Den férsta bebyggelsen i Batskarsnids kom till pa 1770~
talet.

sigverksrorelisen startades ar 1871.

Laga-skiftes-kartan fran 1896 (se karta 2) vigar omrad-
ets omfattning detta ar.

Nista karta {karta 3) visar omradet 38 Ar senare,
1934. (Tillgdnglig karta omfattar tyvarr inte den nord-
ligaste udden). Vid denna tidpunkt har man hunnit fylla
ut storre delen av det omrade, som nu skall planeras.

[inbanan, som redovisas pa kartan, anvandes for att
transportera f1is frin sigen till Axelsvik for vidare
transport p& préamar till Karlsborgsverken.

Linbanan passerar ett omrade med totalt 21 kolbottnar
AAr trikol och tjara utvanns.

1936 &vertogs sagen av Domanverket.

1942 Sverférdes sigen till ASSI (statens Skogsindustri-
er). 1964 reducerades sagningen fran 3 till 2 ramtinij-
er. 1965 beslutade ASSI att sigen skulle laggas ned.
1968-06-14 stoppades driften och 96 fasta jamte 11
til1ifalliga arbetstillfallen f&ll bort. Karta 4 wvisar
sigomradets utseende vid nedlaggningen.
OMRADESFORUTSATTNINGAR

Grundliggningsforhalianden (Se karta 6)

En jamforelse mellan karta 2, 1895, och karta 3, 1934,
visar att cotérre delen av omradet fylldes ut under
desea 38 aAr. Det verkar rimligt att anta att man under
denna tidsperiod inte hade vare sig tekniska elier eko-
nomiska resurser och €j heller behov av att fylla ut
markomradet med g& goda fyllningsmassor att de nu duger
f6r pormal grundlaggning av nya byggnader. Stora delar
ir uppfyllda med spink. Dar stora byggnader har statt
kan det mdjligen wvara battre grundliggningsforhnillan-
den.

Provgropar har upptagits pa de platser, som markerats
pd karta 5. Se reviderad karta.




Foljande resultat erhalls
hillandet fran befintliig markyta):
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(angivna nivaer avser fO0r-

PG1 0-9,25 m grusfyllning
0,25-3,5 m arkfylining
3,5~ moran
Vattenvta 2,0 m under markyta.

rGz 0-2,0 m barkfylining
2 0= an 2,6 m lera

PG3 0-0,4 m grusfyilning
0,4-1,0m moranfylining
1,0-2,3 m spink
2,3~ moyan
Vattenyta 1,0 m under narkyta.

PG4 ¢~0,3 m grusfyllning
0,3-1,0m mordanfyllning
1,0-2,2 m spink
2,2- stenig moran
Vattenvta 1,0 m under markyta.

PGS 0-0,4 m grusfylining
0,4-0,8 m gandfvllning
6,8-1,3 m moranfyllning
1,3-2,0m spink
2,0- grusig moran

Konstaterade, besviarliga grundliggningsfoérhallanden

innebir att rekommendationer & grundlaggning boOr

utarbetas av geotekniker.

Aven inom fastigheten BAtskirsnis 1:375 maste grund-
undersdkning goras innan nya byggnader uppfdrs.

Marknivaer (Se karta 7)

Hogsta hogvattenyta ligger mellan +0,6 och +0,7 meLer
Detta innebar att stora markomraden kan b11 Oversvamm—
ade vid hdgvatten, varfor viss utfyllnad maste ske.

Omradets laglanthet medfor att allt avliopp fran nva an-
1aggn1ngar maste pumpas upp till den ledning som ligger
i Baskerivagen.

Vegetation (Se karta 1)

P& kartan &r befintiig vegetation redovisad. Den Dbor
bhevaras.

Kulturmiljo

Byggnaderna Dpa Batskdrsnas 1:376 ar de enda kvarvarande
fran sagverksepoken. Den vdstra av dessa byggnader,
upptord av tra, bor bevaras. Till ansOkan om bygglov
f6r andringsarbeten skall darfor fogas yttrande fran
antikvarisk expertis.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

T den 19832 av kxommunfullmdktige antagna omr adesplanen
f8r Bitskirsnis redovisas omradet som markreservat £51
industrietablering.

Detaliplaner

Planomridet berdrs av en byggnadsplan for Batskiarsnis,
fagststalld 1984-01-11.

Program £0r detaljplan

Hosten 1988 remitterades ett program f0r planlidggningen
£i11 kommunala instanser, politiska partier i Batskars-
nis och enskilda markdgare inom planomradet.

Tvs av de enskilda markigarna inkom med skrivelser vil—
ka inte foranledde nagon &ndring av programmet for
planliggningen.

PLANENS INNEHALL - FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

skyddsavstand industri - bosgtader

S5e karta 8.

Enligt Naturvardsverkets publikation 4/82 "Omrddespa-
verkan" erfordras ett 300 meter 1angt skyddsavstand
mellan bostader och den typ av verksamhet SOm bedrivs
inom och utanfér verkstadsbyggnaderna pa Norrkust
Marina. Av detta skdl kan nya bostdder inte uppforas
inom omradet.

Plastindustri kraver samma skyddsavstand till bostader,
300 meter. Englunds Batbyggeri &r darfdér olampligt lo-
kaliserat, men Xan accepteras pa grund av verksamhetens
ringa omfattning. Nagon utékning av verksamheten pa
denna plats &r inte mojlig.

Nya industriella verksamheter maste ligga minst 50
meter fran befintlica bostadshus. Pa detta avstand kan
dock bara accepteras sadan verksamhet som beddms
meaféra smd miljostérningar € ex

- bageri

-  gyverkstad

-  Dbilverkstad

-  tvidtteri

- mindre platslageri
~ mindre snickeri

- mindre tryckeril

- gatukdk.




7T
5

Ovriga, mer storande verksamheter maste ligga langre
frin befintliga bostader, vilket redovisas pa karta 8.

Med hiansyn till erforderliga skyddsavstand kan alltsé
f@ljande verksamheter inte rymmnas inom det av kommunen
3gda omradet

~  stdrre maskintillverkning

- Dbryageri

- rdkeri

- fiskberedning

- +illverkning av stalkonstruktioner
- plastindustri.

Yisuell

-]

o)

4 1

skydd mellan bostader och industri

£
Se karta 9)

Industriomraden erbjuder oftast en £0ga tilltalande
miljd. DAr£Or bOr befintlig vegetation mot Baskerivagen
i ©in helhet behdllas och kompletteras gd att man ut-
eftrer hela norrsidan av Baskerivdgen {(utom vid Bat-—
skirsnis 1:376) erhaller ett 25 meter djupt vegeta-
rionsomrade som inte far exploateras.

Herrgdrdsomrddet ger samma visuella skydd. Det DbOr
planliggas Som parkmark som ersittning for det parkom-
rade som Batskirsnisborna forlorat ndr nu varvsudden i
stder bebyggs med hyreshus.

Industriomradets inre miljo

Aven inom omradet boér bhefintlig vegetation bevaras.

g2iunda bdr bidrkdungarna Oster om infartsvdgen till
marinan inte exploateras utan bli kvar som vindskydd
och mi1jstillskott inom omradet.

Skogsduﬁgen vid gédra gransen av Batskirsnas 1:375 bhor
av samma skil bibehallas.

Xrav kommer att stillas (vid bygglovgivningen) pa ute-
miljén med god markbehandling, planteringar m m Dpa
industritomterna.

Verksamheter

TInom nyexploateringsomradet &r det endast Xkravet pa
skyddsavstand till postider som kan begransa arten av

verksamhet.

P2 Norrkust Marinas omrade drivs redan varvsrorelse,

vilken ©DOr ges utvecklingsmdjligheter. Dock  far
gtorande varvsverksamhet inte forliaggas narmare
bostaderna an vad nu ar fallet. Verksamheten

kompletteras med serviceanordningar £Or batturister och
batigare.
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.5 Skyddsrum
skyddsrwm kravs inte.

.6 Vattenomraden
Planen innehaller 26,2 hektar vattenomrade.
pa ©mse sidor om Norr Kust Marinas varvsomrade &r
vattnet avsett for hamnomrade. Ovriga delen skall vara
Oppet vattenomrade.

.7 Strandskydd
For omradet gidller strandskydd enligt NVL 15 8 tili 100
meters avetand fran vattenlinjen.
For att underliatta kommande bygglovprdvning bhor
strandskyddet upphdvas inom detaljplaneomradet.

.8 Gator och trafik
Enligt gillande byggnadsplan for Batskdrsnds avses in-
farten till Batskirsnids flyttas sdderut mot samhallets
centrum. Foreliggande plan redovisar den nya anslut-
ningen mellan Baskeri- och Axelsviksvagen.

.9 Parkering
Parkering avses 1dsas helt pa kvartersmark.

.10 Tekxnisk forsdrining
En befintlig eltransformatorstation ligger vid infarts-
vagen till varvsomradet.
Vatten- och avlopp 4r endast delvis utbyggt. Pumpning
av avlopp maste ske till befintiig ledning 1 Baskeri-
vigen. En avloppspumpstation placeras centralt 1 om-
radet vid transformatorstation.

L1l Administrativa foreskrifter

Planens genbmférandetid Ar 15 ar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

pPlanen har upprittats pa& Alexis Arkitektkontor, Luled
av arkitekt SAR Lennart Alexis och ingenjdr Mats

Sandgvist.

Kalix Xkommuns tekniske chef BOrije Andersson har naft
det overgripande samordningsansvaret £0r planen.

Planeringsingenijor Borie Isaksson svarar f0r de gatu-
tekniska utredningar, som ligger til1) grund f0r planen.
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Distriktslantmdtare Lars Su0 ansvarar for grundkartan,
fastighetsfdrteckningen och de fastighetsrattsliga
fragorna.

Kommunassistent Lars Johansson har hand om det admini-
strativa handliggandet av planen.

Planforfattare

ey Sauder M’!’

Lennart Alexis : Mats Sandgvist
Arkitekt SAR Planingenijior
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Detaljpian foOr

BATSKARSNAS, Sagverksomradet

Kalix kommun, Norrhottens ian

Alexis ArkitekXtkontor, Luled 19921-05

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANTISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planprocessen

Detalijplanen avses att handlaggas med normalt planfor-
farande. Samrad med allmanheten har skett via ett ut-
1yst samradsmdte i1 Batskidrsnids under maj manad. Samrad
med kommunala fdrvaltningar, statliga organ, organisa-
tioner och dvriga som har ett intresse av planforslaget
heriknas ske under september 1991,

Planen kan darefter stidllas ut under 3 veckor och antas
av fullmidktige i november. Om inga Overklagningar in-
kommer mot planen kan den vinna laga kraft 1 december
1991. ‘

Gator och teknisk forsdrining

Industrigatan &r utbyggd fram till Norrkust Marina. Den
vastra industrigatan kommer att byggas ut 1 takt med
att industrimarken fordelas och tas 1 ansprak. Va, el
och tele byggs ut ndr planen vunnit laga kraft.

Bebyggelse

Tndustrimarken fOrdelas och Tforsiljs sa snart behov
foreligger. Industrimarken star +till forfogande sa
snart gatorna och va-natet byggts ut, och kommunen har
anvisat férkindelsepunkt for va-anslutningen.

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid fdreslds bli 15 ar efter det
att planen wvunnit laga Xkraft. Under genomfdrandetiden
har markdgaren en garanterad byggratt forutsatt att ex-
ploateringen ej strider mot detaljplanen. Efter genom-
forandetidens utgang Xan kommunen andra planen samt
18sa in den kvartersmark som ej har bebyggts 1 enlighet
med planens intentioner.

Ansvarsfordelning, Huvudmannaskap

Kommunen 4&r huvudman for allmdnna platsmarken inom
planomradet. Huvudmannaskapet innebdr att Xkommunen &ar
skyldig att ansvara for anldggande, drift och underhail
av gator, va oCh allmdnna platser inom planomradet.
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Exploatering och iordningstdllande av Xvartersmarken
far ske helt i privat regi.

Vattenfall Norrbotten ansvarar for eldistributionen och
Televerket f0r telekommunikationerna. Xalix Lantmiteri-

distrikt ansvarar fOr fastighetsbildningen inom om-
radet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planomradet berdr fastigheterna Batskirsnids 1:228,
1:375 och 1:376. Batskdrsnis 1:228 och 1:376 &Hgs av
Kalix kommun medan 1:375 &gs av Norrkust Marina AB.

Fa ghete Ba R STIES H S X e g > ia or=

slaget anvidndas till hamn, wvarv. Enligt planfdrslaget
far fastigheten utvidgas sdderut. Detta Xan ske gencm
en fastighetsreglering mellan fastigheterna BatskiArsnis
1:375 och 1:228. R&tten att anvanda omradet WV for
hamnindamal har tillgodosetts tidigare genom servitut.

PA& den Xxommunaldgda fastigheten B 1:228 ligger en
transformatorstation och en avloppspumpstation plane-
ras. Inga fastighetsbildningsatgirder erfordras efter-
som marken skall ligga kvar i1 kxommunal Hgo.

For smaindustridndamal skall nybildas ett flertal
fastigheter ({7 enl illustration). Batskdrsnids 1:376
fverensstdmmer i huvudsak med planfdrslaget. Fran
fastigheten skall dock ett hdrn overfdras till Bat-
skadrsgnas 1:228 genom fastighetsreglering.

DA kommunalt huvudmannaskap kommer att rada i planom-
radet bibenadlles gatumarkX och naturomraden i kommunens
fastighet Batskirsnis 1:228.

Fastighetsplan beddms e]) vara erfordelig.

Fastighetsekonomiska fragor

Kvartersmarken inom planomradet utgdrs av tomtmark for
smaindustri, hamn och varv. Virdemidssigt torde all
kvartersmark i princip vara likvirdig och bdr virderas
gom industrimark.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskostnaderna f£0r anlidggande av industri-
gator och va ticks helt av Xommunen. Xommunen far sedan
intakter 1 samband med forsdlining av tomtmark och
anslutning till VA-ndatet. Kostnaderna +tas ut enligt
gdllande va-taxa.

Nagon total kostnadsbeddmning for exploateringen har e
berdknats.
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TEKNISKA FRAGOR

Detaljprojektering av gator o©och va aterstdr att
utfdra. En wmer omfattande grundundersdkning for att
fastgtilla ratt grundliggningssatt erfordras.
Nybyggnadskarta erfordras vid bygglovansdkan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Distriktslantmitare Lars Suc har tillsammans med plan-—
férfattarna skrivit de fastighetsrittsliga fragorna i
denna genomforande beskrivning.

PLANFORFATTARE

Lennart Alexis Mats Sandgvist
Arkitekt SAR Planingenior




