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DETALJPLAN FOR
DEL AV BATSKARSNAS

~ HALLA STRAND

Kalix kommun
Norrbottens lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

Genomforandebeskrivningens syfte 4r att redovisa de organisatoriska, fastighetsriittsliga,
ekonomiska och tekniska atgérder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamaélsenligt genomfbrande av detaljplanen.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsfordelning och méjligheter till genomférande
av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen &r inte juridisk bindande,

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan och handldggning av planen
Detaljplanen skall handliggas med normalt planforfarande.

Preliminér tidplan

Samrad: november-december 2007
Utstéllning: juli 2008

Antagande: september 2008

Laga kraft: oktober 2008

Genomférandetid

Genomftrandetiden slutar 15 ar efter det datum da planen har vunnit laga kraft, Omradet
forviintas byggas ut successivt och tomterna kommer att siiljas och bebyggas av
privatpersoner.

Ansvarsférdelning

Fastighetsdgaren till fastigheten Karlsborg 6:10 dr exploatér och ansvarar for planens
genomforande. Fastighetsdgaren/exploatren ansvarar for byggande av véigar, vatten och
avlopp. Tomterna siljs sedan successivt. En gemensamhetsanldggning bildas som ldmpligen
forvaltas av en samfillighetsforening

Ansvaret for drift och underhall av gatorna, hamnen, naturmarken och va-nitet inom
bostadsomradet Svertas efter slutbesiktningen av samfillighetsforeningen.

Tomtplatserna kommer att bebyggas och iordningstillas av de blivande fastighetsigarna i
omrédet.
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Huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap fSreslas for allminna platser i omradet. Den allménplatsmark som
finns inom planomridet 4r naturmark och lokalgata. Marken fSrvintas i mycket liten

utstriickning vara av allmént intresse, utan kommer att nyttjas i huvudsak av de boende i
omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Hela planomridet, vattenomradet undantaget, ingir idag i fastigheten Karlsborg 6:10.

Planen medger att ca 20 nya fastigheter kan bildas genom att mark avstyckas frin
stamfastigheten Karlsborg 6:10. Planen medger att en ny fastighet kan bildas for

transformatorstation. Marken till transformatorstation kan alternativt uppldtas med
nyttjanderittsaytal,

En gemensamhetsanltiggning bor bildas for att ta ansvar for drift och underhdll av vigar samt

naturmark. Till gemensamhetsanliggningen knyts samtliga nybildade fastigheter inom
planomradet.

De nytillkommande ledningsnéten kan sikerstéllas med ledningsritt.

EKONOMISKA FRAGOR
Fastighetsigaren/exploatéren stir for alla kostnader som uppstér vid planens genomfrande,
Fastighetsigaren far sedan intikter vid forséljning av tomter i omradet.

TEKNISKA FRAGOR
Kommunen miste bygga ut avloppsnitet mellan Sandviken och Bétskiirsnds innan

bostadsomrédet kan bebyggas. Férekomst av markradon skall undersékas i samband med
bygglovansokan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats under ledning av Plan- och Miljéndmnden, plan- och miljéchef Stefan
Sandstrdm och planingenjér Anders Okvist. Arbetet med planhandlingama har utfbrts av
MAF Arkitektkontor AB pé uppdrag av fastighetsigaren.

Fastighetsbildningsmyndigheten i Kalix genom Mikael Wasserman och Airi Bomstrém har
utarbetat grundkartan och fastighetsforteckningen.

REVIDERING

Efter utstillningen har planen reviderats. P4 linsstyrelsens inrddan har hamnomradets storlek
minskats som en anpassning nuvarande planomrade med firre tomtplatser 4n vad som
presenterades under samridsskedet.

MAF Arkitektkontor AB, Lulei

Uppriéttad april 2008 Reviderad 2008-08-19
Planfbrfattare: Mats Sandqvist Mia Johansson
Fysisk planerare Arkitekt
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DETALJPLAN FOR

DEL AV BATSKARSNAS
HALLA STRAND

Kalix kommun
Norrbottens lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

»  Plankarta med bestimmelser, illustration och &versiktskarta. Plankartan blir juridiskt bindande nir
detaljplanen vinner laga kraft.

»  Planbeskrivning

*  Genomfbrandebeskrivning
* Fastighetsforteckning

®* Program

» Samradsredogérelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggéra ny, sammanhingande bostadsbebyggelse i form av smahus
pa tomter som avstyckas frin fastigheten Karlsborg 6:10. Omradet #r idag obebyggt och bestar av
skogs- och hiillmarker. En ny anslutningsvig anliiggs frin viig 712 in i det nya bostadsomradet mot
Kroksfjirden. Planen medger att cirka 20 st nya tomtplatser kan skapas. En smibétshamn forliggs i
planomréidets centrala del, med viganslutning till det nya bostadsomradet.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planomrédet berors av tva riksintressen enligt miljdbalken — rorligt friluftsliv (miljobalken 4:2) samt
riksintresse for frilufislivet (miljsbalken 3:6). Dessa tva riksintresseomrdden breder ut sig langs hela
Norrbottenskusten och omfattar bade land och vatten 8ster om riksvig E4,

Omradet 4r lokaliserat mellan tvd mindre samhillen — Batskérsniis och Sandviken — och utanfdr
omrédet, ligger flera bebyggda fastigheter. Vister om vig 712 breder ett stort skogsomrade ut sig. Den
freslagna exploateringen &r alltsa av relativt liten storlek, i ett omrade som redan delvis 4r bebyggt,
med stora naturomriden i nirheten. Den sammanlagda beddmningen 4r att detaljplanen inte patagligt
kommer att skada mojligheterna till friluftsliv i omradet.

Detaljplanens genomftrande beddms inte medfdra att ndgon miljskvalitetsnorm &verskrids.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Omradet 4r beldget lings vig 712 mot Batskdrsnis, ca 20 km frin Kalix centrum. Avstandet till
Haparanda ir ca 40 km. Omrédet begréinsas i sdder av befintliga bostadsfastigheter, i &ster av

JOKST1Arg lsgrinsen.

Areal
Planomradet omfattar ca 13 hektar skogsmark varav 3,2 hektar utgér vattenomride.

Markagoforhallanden
All mark inom planomradet &r i privat 4go

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig plan

F&r Kalix kommun géller en kommuntickande dversiktsplan antagen 1992. Omradet ingér i
oversiktsplanens K-omrade. For permanent bebyggelse ges ingen rekommendation inom K-omradet,
da ambitionen var att permanent bebyggelse endast skulle tillatas i anslutning till befintliga byar.

Exploateringen kan dérfor inte anses ha uppenbart stdd i versiktsplanen.

Ett forslag till ny kommuntickande dversiktsplan har tagits fram. I den &r omrddet avsatt som
skogsbruksomrade med normalt skogsbruk. Men 8versiktsplanen kan komma att dndras si att omradet
infdrlivas i B4-omradet (vilket omfattar samhéllet Batskdrsnds) innan utstillning sker.

Detaljplaner
OmrAdet dr inte tidigare detaljplanelagt.

Program

Eftersom exploateringen inte har stod i dversiktsplanen beslutade plan- och miljonimnden att ett
program skutle uppréttas. Det uppréttade programmet — Planprogram for del av Batskéirsnis, "Projekt
Hélla Strand” — godkéndes av plan- och miljénimnden 2006-12-12.

Programmet anger att upp till 36 tomtplatser kan inrymmas i omradet, att tomterna Kan vara ganska
stora, 14-1600 m?, och att de bér ta tillvara 14get och ges vacker utsikt dver fjdrden. Omrédet niirmast
stranden bor vara naturmark gemensam for hela omrédet, dér bad- och bétplats samt strandpromenad
kan anordnas.

I programmet sigs att "bostdderna placeras ldmpligen ndra stranden men strandskyddet pa 100 meter
kan upprditthalias. ” Detta har inte beaktats eftersom flertalet tomter ligger ca 70 meter frén stranden.

Nir programmet upprittades saknades kartunderlag om hillmarkernas utbredningen och den rikliga
blockftrekomsten.

Strandskydd

Strandskydd enligt Miljobalken giller titl 100 m avstind frin stranden, Detta har frdngdus i planen
eftersom omradet 4r bdde kuperat och stenigt. Delar av det omrdde som pekas ut for bostadsiindamal i
programmet dr ailtfor blockrikt for att vara realistiskt att exploatera. Bade for att ge tomterna fina
ligen och f6r att undvika hillmarker och blockterréing har bostadsbebyggelsen flyttats nirmare vattnet.
Fem tomtptatser hamnar ca 70 meter frin stranden mitt p4 kartan, men eftersom marken tutar relativt
kraftigt s4 blir avstindet p4 marken lingre 4n 70 meter. Aven bithamnen ligger inom strandskydds-
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omradet.Allminhetens tillging till stranden kommer att tka genom dragningen av vigen och
byggandet av en smibatshamn.

Inga sirskilda biologiska virden bedoms finnas inom strandomrédet. [dag bedrivs skogsbruk p4 hela
fastigheten. Bed6mningen ar att vixt- och djurlivet inte patagligt kommer att skadas.

For att planen ska kunna genomfbras i sin helhet kravs dispens frin eller upphivande av strandskyddet
inom vissa delar av kvartersmarken.

?"lr;‘.% ES "' :»*;:'3;;‘ A
Utsikt dver Kroksfidrden

Miljdbedémning
Kalix kommun och lansstyrelsen bed6mer att planens genomftrande inte kan antas innebira

betydande paverkan pd milj6n, minniskors hilsa eller hushillningen med mark och vatten. Ingen
miljokonsekvensbeskrivning kommer att upprittas.

Kommunala beslut
Plan- och miljéndmnden beslutade 2006-12-12 att en ny detaljplan for del av fastigheten Karlsborg
6:10, "Hilla Strand”, f3r upprittas.

Detaljplanen handliggs med normalt planfirfarande
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V5.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Planomr&det bestir huvudsakligen av barrskog med inslag av l§vskog. Norr om omrddet ligger en
bergstopp pé ca 30 m.&.h. Omrédet sluttar ganska brant mot havet i norr och Oster. I norr utanfor-
planomradet fSrekommer omfattande hdllmarker. Landskapet har bitvis en dramatisk karaktér med
stora flyttblock omgivna av &ldre tallskog. I sédra delen av omradet #r ett hygge upptaget. Ovrig
skogsmark ir gallrad och utglesad. Norr om planomrddet vid Storsandviken, finns en mindre
naturbadplats pa berghillar vid strandkanten.

Naturmarken inom planomridet skéts som titortsnédra skog, dvs inte genom normalt skogsbruk utan

b Ellniva
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Utsikt frém naturbadplatsen norr om planomradet.

Geoteknik

Ingen geoteknisk undersdkning har gjorts, men berggrunden beddms ligga relativt ytligt. Jordlagret
bestdr av morinmark med friliggande berghéllar norr om planomradet. Marken &r rik pd stora block,
och ddrmed svarschaktad.

Radon

Berggrunden ligger ytligt i omrddet och den radonriskkartering som Kalix kommun 1atit utfra visar
att det berérda markomradet kan vara ett potentiellt hégriskomrade for radon. Inga filtundersskningar
har dock utfrts i omridet utan undersdkningen som omfattar hela Kalix kommun baserar sig pd
studier av befintliga geologiska kartor, tidigare undersdkningar avseende radon samt
referensmétningar.
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I riskomraden for radon anges i forslag till ny kommuntickande §versiktsplan att dir héga
radonforekomster kan foreligga skall grundldggning ske med radonskyddat eller radonsikert
utférande, Radonskyddat utfrande 4r den mildare varianten som tillimpas dir mattligt forhéjda
radonhalter férekommer. Tétning av grunden dr dé ofta tillricklig atgérd. I planbestdimmelserna anges
att huvudbyggnader skall uppforas i radonskyddat utfSrande.

Farekomst av markradon skall undersékas i samband med bygglovansékan for att sikerstilla att
radonskyddet utférs pa ritt sitt s att grinsvirdena for radon i bostider inte &verskrids.

Fornldmningar
Inga fornldmningar 4r kénda inom planomrédet.

Bebyggelse

Inom planomridet forekommer ingen bebyggelse. Den nya bebyggelsen kommer att best av
friliggande sméhus, i en eller tvd vaningar. Husen dster om den nya viigen tillits vara envaningshus,
med suterringvaning dérutdver. Maximal taklutning for dessa hus dr 30°. Husen viister om viigen
tillats vara tvi vaningar hga, utan sirskilda bestdimmelser om taklutning. Malsitiningen 4r att alla
tomtplatser skall & fin utsikt dver fjarden. Planen uppmuntrar till att byggnader uppfors i tva viningar
vister om lokalgatan,

Oster om lokalgatan medges att storsta byggnadsarea 4r 20% av fastighetsarean. Det ger en flexibilitet
till planen, ddr man kan fa storre byggritt om man kdper en storre tomt, samtidigt som omridet som
helhet inte kan bli for thttbebyggt. P4 en 1000 kvadratmeter tomt ger det byggritt till en byggnadsyta
pé marken om 200 kvadratmeter plus mdjlighet att bygga suterringvining.

Vister om lokalgatan tillits att hdgsta exploateringsgrad i bruttoarea ir 25% av fastighetsarean. Med
bruttoarea avses hér den totala viningsytan i ett eller tva plan. P en 1000 kvadratmeter stor tomt ger
det m&jligheter att uppfora en byggnad pi marken om 250 kvadratmeter, alternativt 125 kvadratmeter i
tvé plan, Eftersom inga sirskilda bestimmelser om taklutning foreligger kan hus med 45° taklutning
byggas vilket innebdr att fversta plan delvis kan inredas. Vister om lokalgatan dr kvarteret lite djupare
vilket medger att stérre tomtplatser kan avstyckas.

Service

Inom planomradet dr befolkningsunderlaget for litet for att bygga ut ndgon service, vare sig offentlig
eller kommersiell, Boende i omradet kommer att vara hinvisade till den service som ges framfdr allt i
Batsk#rsnis och Kalix. | Bétsk#rsnis finns samlingslokaler, kyrka, butik och marina med
bensinfSrsiljning. Aven forskola finns i Batskérsnis, medan skolungdomar fir ika skolskjuts till
Sangis i 8ldrama F-6 och dldre elever fir skolskjuts till Kalix centrum. Det nya bostadsomridet ger ett
béttre befolkningsunderlag i Bétskirsniis och dirmed biittre forutsiittningar att bibehalla befintlig
service.

Tillgénglighet

Det som kan himma tillgdngligheten i omradet 4r framfor allt den kuperade blockrika terrdngen. Med
framdragandet av en vig genom omradet och en smibatshamn kommer tillgingligheten inom omridet
att vasentligt forbiittras.
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Hdallmarker och skog angrdnsar fill planomrédet i norr.

Friytor fér lek och rekreation

Det finns gott om naturmark inom planomradet som &r tillgdnglig for rekreation och fii lek. Storleken
p4 exploateringen samt dess karaktér, dvs, att utbyggnaden medger ett tjugotal smahus, gor att behovet

av iordningstillda lekplatser far anses vara litet,
Vattenomraden

Inom planomradet finns mdjlighet att anligga en smabatshamn, avsedd for de boende i omradet. Att

anldgga en smabatshamn genom till exempel utbyggnad av en pir eller muddring #r att beteckna som
vattenverksamhet, vilket dr tillstdndspliktigt.

Ovrigt vatienomradet 4r avsett att vara Sppet, liksom det &r idag.

Gator och trafik

Béde trafiken inom omridet och den trafik som genereras av omradet beddms bli mattlig. En ny
anslutning till viig 712 byggs i planomradets stdra del. Vigen avslutas med en véndplats. En ny vig
16per ocksé ner till planerad smibatshamn.

Laga hastigheter for biltrafiken efterstriivas i omradet. All parkering sker pd egen tomt.

Kollektivtrafik

Linstrafiken i Norrbotten trafikerar striickan Batskirsnis-Kalix med 3-4 avgéngar varje vardag. Lings
E4 gar flera linjer i Linstrafikens regi mellan Haparanda och Luleé och dven vidare ner till Sundsvall.
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V9.

Teknisk forsérjning
En vattenledning finns i Kroksfjarden omedelbart 8ster om planomradet. Kommunen planerar att &ven
ligga en avioppsledning i Kroksfjirden, som ska frbinda Sandviken med reningsverket i Bitskirsnis.

Det nya bostadsomrédet kommer att anslutas till det kommunala va-nétet via befintlig vattenledning
och ny avloppsledning som kommunen avser att bygga. Tryckstegring av vatten i bostadsomradet kan
komma att behSvas. Avloppet bor kunna avledas via sjélvfall ner tilt avloppsledningen i havet.
Anslutningen till havet kommer att ske i norra delen av planomradet, De tvi tomplatserna nirmast

bathamnen ligger liigre 4n infartsvigen och pumpning frin dessa tomter kan erfordras fr att nd
huvudledningen om den placeras i infartsvéigen 18 dsomrj i 4

anslutningar ordnas till den kommunala avloppsledningen i havet.

Varje fastighet fir ombesdrja sin egen uppvéirmning. [ ett omride med den hir karakifiren bor
bergvirme vara ett rimligt alternativ.

En elledning 16per parallellt med vig 712, pA dess vistra sida. Fbr att kunna ansluta det nya
bostadsomradet kriivs en ny transformatorstation, vilken placeras i s6dra delen av omrédet.

Avfallshanteringen i omridet kommer att ske p4 normalt sitt — himtning av sopor uppdelade i
organiskt och brinnbart avfall. Nirmaste dtervinningsstation finns i Bitskirsnis.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomftrandetid 4r satt till 15 &r.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats under ledning av Plan- och Miljénémnden plan- och miljochef Stefan Sandstrém
och planingenjér Anders Okvist. Arbetet med planhandlingarna har utférts av MAF Arkitektkontor
AB pi uppdrag av fastighetsigaren.

Fastighetsbildningsmyndigheten i Kalix genom Mikael Wasserman och Airi Bomstrém har utarbetat
grundkartan och fastighetsforteckningen.

REVIDERING

Efter utstiliningen har planen reviderats, P4 lansstyrelsens inrddan har hamnomradets storlek minskats
som en anpassning nuvarande planomrade med firre tomtplatser &n vad som presenterades under

samradsskedet.

MAF Arkitektkontor AB, Luled

Uppréttad april 2008 Reviderad 2008-08-19
PlanfSrfattare: Mats Sandqvist Mia Johansson
Fysisk planerare Arkitekt
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