Antagandehandling

Datum
2025-11-18

Diarienummer

KALIX KOMMUN 2022-1167-PDP

Granskningsutldtande
Detaljplan for Tore 3:84 och 3:203 m.fl.

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for att mdéjliggéra
etablering av flerfamiljshus pa den plats dér f.d. OK varit lokaliserat i Tore.

Sammanfattning

Forslaget géllande ny detaljplan fér Tére 3:84 och 3:203 m.fl. har varit tillgédngligt
for granskning enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen (2010:900) under tiden 9
oktober till och med 26 oktober 2025.

Planforslaget har tidigare i planprocessen varit tillgangligt for samrdd enligt 5 kap
11 § PBL under tiden 2 april till och med 21 april 2025.

Under samrad respektive granskning har myndigheter, berérda sakégare och
allménhet fatt maéjlighet att lamna synpunkter pa planférslaget. Planférslaget och
tillhérande planeringsunderlag har under respektive remissomgang funnits
tillgéngliga fér paseende i kommunens reception samt publicerade p& kommunens
hemsida.

Tidigare stallningstaganden

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 14 februari 2023 § 23 att starta processen
med att préva planmassiga férutsattningar for att utveckla omradet for
flerfamiljshus. Planférslaget bedéms vara férenligt med intentionerna fér omradet i
den férdjupade 6versiktsplanen for Toére. Planférslaget antas inte medféra en
betydande miljépaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning, enligt plan- och
bygglagen och miljobalken, bedéms inte behdva upprattas. Handlaggning sker
genom standardférfarande enligt 5 kap. plan- och bygglagen.

Granskningsyttranden

Nedan redovisas de yttranden som inkommit under samradstiden tillsammans med
kommunens kommentarer pd de synpunkter som lamnats. Slutligen sammanfattas
remissomgangen med férslag pa bearbetningar av planen samt férslag pa det
fortsatta arbetet.
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Om ett yttrande har sammanfattats noteras det i rubriken. Samtliga yttranden finns
fér paseende i sin helhet pa samhéllsbyggnadsférvaltningen i kommunens
férvaltningsbyggnad.

Yttranden fran statliga
myndigheter/organisationer

Lansstyrelsen, 2025-10-13

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen fér granskning i enlighet med 5 kap.
20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlaggs med
standardférfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig éver
planférslaget, om planférslaget enligt Lénsstyrelsens bedémning innebér att ndgon
av dverprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte foljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 5937-2025,
daterat den 2025-04-16.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for att mdéjliggora
for etablering av flerbostadshus.

Detaljplanen dverensstammelse med 6versiktsplanen

Lansstyrelsen beddmer att detaljplaneférslaget 6verensstammer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter — prévningsgrunder enligt 11 kap. 10
§ PBL

Lansstyrelsen har inget att tilligga i fraga om hur planférslaget tillgodoser statliga
eller andra allmanna intressen och bedémer, med hansyn till provningsgrunderna i
11 kap. 10 § PBL och nu kanda férhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att provas.

Kommentar: Noteras.

Lantmateriet, 2025-10-10

Delar av planen som bor forbattras

Rapportera in inmatningar och forbattringar av gransers lagesosdkerhet
Lantmateriet konstaterar att kommunen gjort inmatningar av fastighetsgranser
inom planomradet, men de aktuella gréanspunkterna &r inte uppdaterade i den
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digitala registerkartan. Det ar av stor vikt att férbattringar och kompletteringar av
geometrier aven fors over till registerkartan for att underlatta i
samhallsbyggnadsprocessen bland annat vid framtida fastighetsbildning. I HMK
Handbok Digital Grundkarta 2021, avsnitt 3.6.2, finns en tydlig rekommendation
om att s3 ska ske.

Se till sd att alla inmatningar av granspunkters |dgesosékerhet rapporteras in till
Lantmaéteriet, genom att kommunen goér en sa kallad DRK-leverans till
ajourhallning-DRK@Im.se i dverensstimmelse med DRK-avtalet. Lantméteriet
kommer darefter att ldgga in uppgifter om inméatningarna sa att det framgar av
fastighetsgransernas redovisning i den digitala registerkartan vilka granspunkter
som matts in och vilka som beraknats samt dessa granspunkters granskvalitet.

Om det &ar oklart hur detta ska ga till, tag garna kontakt med Lantmaéteriets
geodatasamordnare.

Redovisning av hur befintliga planer paverkas

I planbeskrivningen finns pa sidorna 5-6 en redovisning av att Detaljplan for Tére
centrum (OK bensinstation), akt 25-P95/2 finns inom planomradet. Tére 3:83
berdrs dven av Byggnadsplan fér Tére centrum, akt 25-P83/12. Detta framgar inte
av planbeskrivningen.

For att underlatta forstaelsen for de som inte &r insatta i hur systemet med
detaljplaner fungerar bér det dven framga vad som sker med Byggnadsplan for
Tére centrum som berérs av planarbetet. Det kan skrivas p8 samma sétt som det
gjorts for Detaljplan for Tore centrum (OK bensinstation), akt 25-P95/2.

Illustration 6ver planomrade

P& planbeskrivningens framsida samt i planbeskrivningen har planomradet
redovisats pa bl.a. flygbilder och &ldre plankartor. Planomradets utbredning i dessa
bilder stammer inte med utbredningen i plankartan.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Planbeskrivningen har kompletterats
med information om att del av omr8det dven berérs av Byggnadsplan fér
Tore centrum, akt 25-P83/12, samt hur denna berérs av planarbetet.
Planbeskrivningen har uppdaterats vad géller planomrdets avgrénsning p&
flygfoto samt p8 &ldre plankartor fér att stdmma éverens med planomridets
utbredning i plankartan.

Trafikverket, 2025-10-09

Trafikverket har inga synpunkter eftersom det inte direkt berér statlig infrastruktur.

Kommentar: Noteras.
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Vattenfall Eldistribution AB, 2025-10-16

Vattenfall Eldistribution AB har inga elndtanlaggningar i omrade for rubricerat
arende och inget att erinra.

Kommentar: Noteras.
Yttranden fran kommunala avdelningar

Kommunstyrelsen, 2025-10-08

Ingen erinran mot planférslaget.

Kommentar: Noteras.

Raddningstjansten, 2025-10-14

Raddningstjansten har inga synpunkter i drendet.

Kommentar: Noteras.

Yttranden fran foretag/organisationer

Inga yttranden har inkommit fran féretag eller organisationer under granskningen.
Yttranden fran sakdgare

Fastighetsdgarna till och boende pa Tore 3:68,
2025-10-26 (Yttrandet har sammanfattats ndgot)

Synpunkter

Synpunkter pa "Underrattelsen” som inkom med post. ..flerfamiljshus pa tomten
dar fd OK varit... Det &r inte pa den tomten det planerade huset &r ritat.
Flerfamiljshuset &r rita pa tomten intill, Tére 3:84 kallad “Tant Emmas potatisland”.
Den enda gréna ytan i Tore centrum.

Vi som bor och dger tomt som gréansar till Tére 3:84, 3:203 m fl "borde fatt hela
‘Forslag till detaljplan’ utskrivet och medskickat. Vilka menas med "m f1"?

Synpunkter pa detaljplanen och papekande av oriktigheter
Detaljplan for Toére 3:203 och 3:84 m.fl.

Sid 5
...Av planen rekommenderas det att vid fértatning av Toére centrum &r det viktigt att
sakerstalla att det finns attraktiva gronytor att vistas pa i centrum.
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...I kommande planlaggningar ska markomraden i hégre grad avséattas for gronytor
for att forstarka Tore centrums grona struktur. Vid en fértatning ar det ocksa viktigt
att bebyggelse anpassas till omgivande aldre och bevarandevard bebyggelse.

... attraktiva gronytor att vistas pa i centrum. Ja, det behdvs! Det efterfragas
standigt. Nu ar hela kommunens mark i centrum under asfalt. Och att kommunen
vill bebygga den enda gréna flack som finns centralt, dvs Tére 3:84 “"Tant Emmas
potatisland”, talar mot texten pa sid 5. Kommande planlaggning - da &r det liksom
kort om det redan nu beviljas att “stanga for” med olika huskomplex, likt ett fort.

I kommande planldggning ska markomraden i hdgre grad avséttas for gronytor for
att forstirka Tére centrums gréna ytor, ldser jag. Vad i centrum finns da kvar for
allmanna groénytor?

Hansyn tas absolut inte till bevarande vard kulturbebyggelse. Inte heller ser jag
nagon "anpassning”. Jag anser att detta inte uppnas! Ni motséatter er sjalva i hela
andra stycket pa sid 5.

Sid 7

...Planférslaget forhaller sig dven till omgivande kulturlandskap vad géller volym,
proportioner och placering vilket bedéms bidra till att forstarka centrumkarnan
genom en tydligare bebyggelsestruktur som samspelar med den historiska miljon.
Idag bestar endast planomradet av grusade och asfalterade ytor samt grénytor
vilket inte anses bidra till att forstarka kulturlandskapet. Den féreslagna
utvecklingen anses inte konkurrera med kulturmiljons karaktér utan snarare
forstarker den.

Kan inte halla med om detta: Hur forstarks kulturmiljén? Det |3ter bra formulerat i
text men vad menas i verkligheten? Hela formuleringen &r floskler - jag ser inte
sanningen i detta d& jag gar igenom alla sidorna i detta forslag

Sid 8
..Marken bedéms 6versiktligt vara byggbar d@ omradet sedan tidigare varit
bebyggt.

Detta &r ett sakfel. Marken Tére 3:84 har inte varit bebyggd utan varit omrade for
upptagande av dagvatten.

Jag kommer aldrig att godkdnna en plan dar ett flerfamiljshus ar belaget langs med
tomen Tére 3:68, min mest dlskade plats i hela varlden. Ett bostadshus med insyn
over min fastighet. Ett bostadshus med gaveln mot Képmanvagen, vilket en
representant fran kommunen, som sett omradet i verkligheten uttryckt &r fel
placering. Representanten fran kommunen féreslog en annan placering pd tomten.
Det inritade garaget/férrad ldngs med Képmanvéagen upplevs som ett plank vilket
stanger insyn mot eventuellt grénomrade.
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Sid 12
Figur 9. Tre bilder éver omradet, vyer fran Képmanvédgen mot planomradet. Foto:
Anders Okvist

Absolut icke representativa bilder pa omradet!!! Endast fd OK-tomten &r med pa
fotona. Drénarfoto saknas. Bild tagen fran dster saknas ocksa. Foto bér tas under
september till juni, tiden pd aret da det framgar hur omkringliggande bebyggelse
skulle paverkas i hogsta grad! Paverkan genom insyn.

Det finns manga fina forslag for dessa tva tomter i vart dlskade Tére: Den
asfalterade gamla OK tomten stér; grus, asfalt och skrép. Den gar latt och snabbt
att riva upp och plantera tréd och grés. Ingen ndmnvérd kostnad. Aven kolonilotter
skulle passa dar. Det skulle bli till en gladje for hela samhéllet. Toreborna skulle
gladjas 8t en park! Den atgarden kan ju ske redan i host och det gér att det blir
vackert i centrum till sommaren. Den gréna ytan bredvid asfalttomten, Tant Emmas
potatisland, ar redan det grénaste i Tore!

Detta exempel pa plan STANGER mot det 6ppna centrum ni féresprakar. Det blir
inte en plats for allmanheten.

Vi vill verkligen att det ska byggas bostader i Tore! Vi vill att var by ska vara
vackert blomstrande.

Det finns fina centrala tomter for 2-vdngshus hyreshus i Tére dar det redan &r
fardigstallt vatten och avlopp mm. Till exempel Tére 3:90, 3:89, 4:22 med en yta
dver 6000 kvm. Aven tomten Tére 42:1 med 4783 kvm borde vara lamplig.

Foértatat, ja, men till vilket pris. Det bor vara estetiskt och varfér inte begdra en
second opinion av ytterligare arkitektbyra. Ett samhélles utformning bér verkligen
ses ur alla aspekter: Forntid, nutid och framtid.

Min forhoppning ar ett gott samarbete med kommunen.

Om Tére centrums tillblivelse gar att lasa i 2024 ars dokumentation ISAKSSONS 1
TORE som bl a finns pd Lansmuseet Luled. Exemplar gar att bestélla av
undertecknad.

Kommentar: I den géllande detaljplanen &r b8da fastigheterna, 3:84 och
3:203, avsatt fér anvdndningen bilservice (G). Ytan har inte varit avsatt som
allmén plats (park, grénomr8de) varken i géllande eller tidigare plan utan &r
s§ kallad kvartersmark, dvs mark fér enskilt byggande.

Underréttelse om samr8d respektive granskning har skickats ut till berérda
med information om att det g8r att ta del av det fullstdndiga planférslaget
med tillhérande handlingar p§ kommunens hemsida.
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Med m.fl. menas att planomr8det omfattar ytterligare del av fastigheten
Tére 3:83. De fastigheter som ing8r i planomr8det redovisas i
planbeskrivningen p§ sidan 4 under rubriken "Mark&goférh8llanden”.

Fér omrddet géller férdjupad 6versiktsplan fér Tére frén 2021,
utvecklingsplan fér Tére. Det aktuella omr8det pekas ut som ett
utvecklingsomr8de i planen. I planen anges att fler attraktiva bostéder
behovs i Tére och att det finns goda mdjligheter till fértdtning i Tore
centrum, framst p8d de tomter som star tomma pd grund av rivning. Kalix
kommun beddmer att rubricerad detaljplan &r férenlig med intentionerna i
kommunens oversiktsplaner, en uppfattning som delas av lansstyrelsen.

Anpassning av ny bebyggelse till omgivande bebyggelse sker genom att
planen har utformats med hénsyn till volymer, héjder, samt takvinklar p&
omgivande bebyggelse. Planen har dven kompletterats med bestdmmelse
om att byggnaders fasader ska utféras i ljusa kulbrer for att samspela med
den ovriga bebyggelsens utférande i ljusa farger.

Avseende inritad komplementbyggnad 1&dngs képmanvégen &r denna
placering till for att skapa en skyddad innerg8rdsmiljé fér boende utifrén
bulleraspekter frén Képmanvégen.

Utifrén geotekniskt perspektiv bedéms marken éversiktligt vara byggbar
dels eftersom marken enligt SGU:s jordartskarta i huvudsak utgérs av
morén, dels eftersom omrdet i stort &r och har varit bebyggt. Direkt
vésterut finns det s§ kallade Centrumhuset, inom planomr8det har tidigare
bensinstationen varit och i omgivningen &r det sedan 18ng tid bebyggt med
villabebyggelse.

Fotona p& sidan 13 i planbeskrivningen utg8r och ersétt med ett aktuellt
ortofoto 6ver omrddet samt bild frdn gatuvy.

Detaljplanen reglerar endast byggrattsomr8det omfattning p§ ett
overgripande sétt (ldngd, bredd, héjd och fargséattning). Tillkommande
bebyggelses detaljutformning behandlas vid bygglovsprévning.

Kommunen ser positivt p§ att bebyggelsemiljéer dokumenteras for
framtiden.
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Fortsatt arbete

Planférslaget revideras enligt féljande med anledning av inkomna synpunkter:

e Planbeskrivning kompletteras med information om att del av omradet berérs
av ytterligare en gallande plan, samt hur denna berérs av planarbetet.

e Planbeskrivningen har uppdaterats vad géller planomradets avgransning pa
flygfoto samt pd &ldre plankartor for att dverensstdmma med planomradets
utbredning.

Ovriga yttranden pa granskningshandlingarna féranleder inga revideringar av
planférslaget. Antagandehandlingar upprattas och fors till
samhallsbyggnadsnamnden for antagande.

Sambhallsbyggnadsférvaltningen
Kalix kommun

Anders Oqvist Frida Fors
Planingenjor Sambhallsplanerare

November 2025
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