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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planen hor:

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning (sakagarférteckning)

Ovriga handlingar som utgjort planeringsunderlag:

Geoteknisk undersokning, Tyréns AB 2021-12-22 rev 2023-02-01
Naturvardesinventering, Skogsstyrelsen 2023-05-22
Artutredning, Kalix kommun, 2023-05-24
Trafikalstringsberdkning, Kalix kommun, 2023-09-15

PLANPROCESSEN

Planférfarande

Aktuell detaljplan handlaggs med utdkat férfarande enligt plan- och bygglagens (PBL 2010:900
SFS 2017:985) 5:e kapitel eftersom omradet med hansyn till sitt lage och nyttjande bedéms
vara av principiell betydelse for kommunen och eftersom planen till vissa delar strider mot
gadllande d6versiktsplan. Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Kungérelse. Infér samr8det ska kommunen kungéra férslaget till detaljplan i ortstidning och p§ kommunens
anslagstavia.

Samrdd. Samr8det syftar till att samla in information, 6nskem&l och synpunkter som berér planférslaget i ett
tidigt skede. Dialog férs med ldnsstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner, kdnda sakdgare och bo-
ende, féreningar, allmdnhet med flera. Syftet med samr8det &r att férbéttra beslutsunderlaget och att ge
mdjlighet till insyn och p8verkan.

Samrddsredogérelse. Efter samrddet sammanstélls inkomna synpunkter tillsammans med kommunens for-
slag till revideringar i en samr8dsredogérelse. Handlingarna revideras d8 det bedéms vara relevant.

Underriéttelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen I8ta planférslaget granskas under minst
3 veckor. Infér granskningen ska kommunen underrétta de som berérs av forslaget, exempelvis sakédgare,
boende och 6vriga som har yttrat sig under samr8det. Den som vill ldmna synpunkter ska géra detta skriftlig-
en. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre &ndringar av planen. Om férslaget dndras vadsent-
ligt efter granskningen ska en ny granskning genomféras.

Granskningsutldtande. Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter tillsammans med kom-

munens férslag till eventuella revideringar i ett granskningsuti§tande. Aven synpunkterna frén samr8det ska
inkluderas i granskningsutl§tandet om dessa inte sammanstélits tidigare. Handlingarna revideras d§ det be-
déms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av kommunfullméktige.

Laga kraft. Om inget bverklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga kraft. Bygg-
lov/dndrad anvdndning kan dérefter medges.

Utdkat forfarande

5 Granskning s
Kungirelse Samrad redoglrelse Underrittelse Granskning e Antagande

Samride-
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PLANENS SYFTE

Syftet med den nya detaljplanen ar att skapa planmassiga férutsattningar fér att utveckla del
av strandangesomradet fér beséksnaring genom att méjliggéra att del av omradet kan anvén-
das for centrumverksamhet. Planen syftar aven till att anpassa delar av markanvandningen
efter radande férhallanden.

BAKGRUND

Kommunstyrelsen har 8 juni 2021, genom delegationsbeslut av tidigare ordférande Tommy
Nilsson, gett samhdllsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta en ny detaljplan fér del av
strandangsomradet.

Kalix kommun har med anledning av férfragning identifierat ett behov att utveckla
besdksnaringen inom stranddngesomradet i Kalix. Ny byggratt som méjliggér etablering av
centrumverksamhet efterfrdgas inom omradet. Markanvisningsavtal har tecknats mellan Kalix
kommun och en exploator for aktuellt omrade.

Omradet ar i gallande detaljplan avsatt som allmén platsmark, parkering, park (grénomrade).
Gallande plan &r delvis inaktuell och behdver omarbetas for att passa med pagaende
anvandning eftersom parkeringen och parkmarken i verkligheten har bytt plats.

PLANDATA

Lage och areal

Omradet ar beldget pad Strandangarna direkt séder om Kalix centrum p& sédra sidan om E4.
Planomradet omfattar en sammanlagd yta av ca 17 hektar.

(] _h. N N 3 F|I|psb1:irg
Irhannachdéry s

F/gurl Oversiktskarta, omr&det inringat i bl&tt.

Markdgoforhadllanden
Planomradet bestar av del av den kommunala fastigheten Kalix 4:13.
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TIDIGARE BESLUT OCH STALLNINGSTAGANDEN

Kommunfullmaktige beslutade den 19 juni 2006 § 88 att anta gestaltningsprogram for Kalix-
stranden som en vision for alvstranden och strandangarnas utveckling. Gestaltningsprogram-
met galler fér omradet fran Bredviken till Bjérknas.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 24 augusti 2021 § 126 att starta planprocessen
med att ta fram en ny detaljplan for del av strandangarna for att skapa planmadssiga forutsatt-
ningar att utveckla besdksniringen inom omradet.

Den politiska ledningen vid Kalix kommun har meddelat vdren 2023 att man vill frdnga ge-
staltningsprogrammet fér att framja utvecklingen av strandangarna med motiveringen att ge-
staltningsprogrammets intentioner anses vara gamla och inaktuella, samt for att tillmotesga
den markanvisade exploatérens énskemal. Avsikten &r att se dver gestaltningsprogrammet
framover.

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan

Gallande kommuntdckande 6versiktsplan for Kalix kommun ar antagen 2009. Aktuellt planom-
rade ligger inom bebyggelseomrade i omrade B1d - Kalix centralort. Vid lokalisering av ny be-
byggelse inom bebyggelseomraden ska bland annat hénsyn tas till landskapsbild och de kultur-
och naturvédrden som finns i omradet. I dvrigt ges inga rekommendationer fér omradet, utan
hanvisning sker till en férdjupad éversiktsplan, FOP, for Kalix centrum fran 2012.

Omradet ar i FOP:en utpekat som friluftsomrade och befintlig parkering. Enligt FOP:ens re-
kommendationer for stranddngsparken/badet bér det egentligen inte tillkomma nagon bebyg-
gelse alls inom omradet med undantag fér enkla byggnader som inte bedéms ta alltfér stor
skada vid en eventuell 6versvamning. Man bér vara medveten om dessa risker och utforma
byggnader sa att eventuella skador minimeras. Nya byggnader bor uppféras pa sa vis att
dessa inte skymmer alvsutsikten fran centrum. De etableringar som skapas ska vara i harmoni
med befintligt utomhusbad.

Kalix kommun bedémer att rubricerad detaljplan strider mot fordjupade 6versiktsplanen avse-
ende lokalisering av stadigvarande bebyggelse och ar inte helt forenlig med stallningstagandet
att nya byggnader inte ska skymma alvsutsikten fran Kalix centrum. Kommunen bedémer dock
att detaljplanen ar forenlig med intentionerna om att utveckla beséksnaringen i anslutning till
rekreationsomradet pa strandangarna.

Figur 2 .Urk/ipp ur kommuntdckande 6versiktsplaner.1' fr8n 2009. Aktuellt omr8de inringat i bl4tt.
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Teckenforklaring
Bebyggelse

Cenirum

Handed, konlar och seryice

il

Reningsverk

Fritid, kultur ach turism

Bedinthy parkesing

W Bedinthga géng- och oy kelv Agar

Figur 3. Urklipp ur férdjupad éversiktsplan fér Kalix centrum, 2012

Detaljplaner och omradesbestammelser

Fér omradet géller Detaljplan fér Strandéngarna, akt 2514-P08/9, laga kraft 10 juni 2008. Pla-
nen omradet som ingdr i blivande planomrade som anlagd park (PARK) och parkering (P-
PLATS), gata (LOKALGATA) och gdng- och cykelvdg (GC-vég). Pa ett omrdde avsatt for
parkmark finns en mindre byggratt fér omkladningsrum med en hégsta byggnadshsjd p& 3,0
meter.

aktivitetspark

A : {
Figur 4. Urklipp ur DP 2514-P08/9.

Infér framtagandet av géllande detaljplan har det upprattats ett gestaltningsprogram, antaget
av kommunfullmaktige 19 juni 2006, som en vision fér dlvstrandens och strandangarnas ut-
veckling, fran Bjorknas i norr till Bredviken i séder. Huvuddragen i gestaltningsprogrammets
vision ar att bebyggelsen inom stranddngesomradet ska utformas med sjobodskaraktar i trad-
itionell fargsattning med faluréd trafasad.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphoér tidigare gallande detaljplan att
galla inom planomradet, men fortsatter att gélla som tidigare utanfoér det nu aktuella planom-
radet.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Riksintressen

Riksintressen regleras i miljébalken, MB. Att ett omrade klassas som riksintresse innebér att
omradet har sérskilt hdgt varde och darfor ar av sarskild betydelse. Sarskild hdnsyn ska tas till
klassade riksintressen i den fysiska planeringen och riksintressen ska skyddas mot atgérder
som patagligt kan skada omradenas varden. Planomradet ligger i féljande utpekade
riksintresseomraden:

Riksintresse for Férsvarsmakten

Omrade med séarskilt behov av hinderfrihet enligt 3 kap 9 § MB. Férsvarsmaktens
I1&gflygningsomraden utgdr omraden av betydelse for totalférsvaret. Norrbotten anges vara ett
av de mest riksintressanta omradena for 13gflygning eftersom det bland annat kadnnetecknas
av att vara mycket glesbefolkat. Lagflygningsomradena kan skadas av uppférande av héga
objekt. Férsvarsmakten ska remitteras for alla byggnadsverk med en totalhdjd 6ver 45 meter.

Marknivan inom planomradet varierar mellan ca +2,2 - +2,8 meter dver havet enligt RH2000.
Kommunen beddmer att riksintresset inte paverkas negativt av planférslaget da omradet ligger
inom Kalix centralort samt att byggnadshdjden begrénsas till 8,0 meter. P& en mindre yta
tilldts en hogsta totalhdjd pa 17,0 meter for t.ex. skyltpelare.

Riksintresse for kustturism och friluftsliv
Riksintresse enligt 4 kap 2 § MB. Norrbottens skirgard. Natur- och kulturvarden som i sin
helhet ar av riksintresse och av betydelse fér turism och friluftsliv.

Anvandningen enligt planférslaget motsvarar i stort sett den anvandning som tilldts enligt
gallande detaljplan med undantag fér en yta som avsatts for centrumverksamhet. Kommunen
bedémer riksintresset inte paverkas negativt av planférslaget eftersom nya byggratten
lokaliseras pa befintlig parkeringsplats.

Riksintresse for friluftsliv

Riksintresse enligt 3 kap 6 § MB. Norrbottens kust och skargdrd. Omrade med sérskilt goda
forutsattningar for berikande upplevelser i natur och/eller kulturmiljéer. Omradet &r mycket
stort och omfattar fyra kommuner i Bottenviken.

Kommunen beddmer riksintresset inte paverkas negativt av planforslaget enligt samma
beddmningsgrund som riksintresse for kustturism och friluftsliv.

Planomradet ligger i anslutning till féljande utpekade riksintresseomraden:

Riksintresse fér kommunikationer

Riksintresse enligt 3 kap 8 § MB. Vag E4 ingar i det av EU utpekade Trans-European Transport
Network, TEN-T. Vagarna som ingér i TEN-T &r av sarskild internationell betydelse. Vag E4
stracker sig genom hela Sverige, frdn Helsingborg till Haparanda, och &r en viktig vag for
I&ngvéga transporter. Kopplingen mot Finland &r dven av sarskild vikt.

Anslutningen till planomradet fran E4 bestar idag av en vl tilltagen cirkulationsplats. For
oskyddade trafikanter finns flera méjliga alternativ att angéra omrade, bl.a. genom en
gangtunnel under E4 samt langs strandpromenaden. Nuvarande trafiklésning bedéms vara
tillrécklig for detaljplanen och ingen &ndring féreslds. Idag avvattnas E4 bl.a. via ett dike som
I6per genom allman plats natur (NATUR). Dagvatten kommer inte ledas till detta dike utan
infiltreras alternativt fordréjas i omkringliggande genomslappliga ytor innan det ndr detta dike,
vilket beskrivs narmare under avsnittet Dagvatten. Kommunen bedémer att riksintresset inte
paverkas negativt av planférslaget och att avvattningen av E4 inte heller kommer paverkas.
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Strandskydd

Del av planomradet ligger inom det generella strandskyddet om 100 meter. Strandskyddet
regleras i kapitel 7 miljdbalken, MB, och syftet &r att Iangsiktigt trygga allménhetens tillgang
till strandomradet och att bevara goda livsvillkor for djur och véxtliv pa land och i vatten.
Kommunen kan upphava strandskyddet i en detaljplan om det finns sarskilda skal till det samt
om intresset av detaljplanen vager tyngre an strandskyddets syften.

Strandskyddet &r upphavt i gallande detaljplan, men 3terintrader nar ny detaljplan uppréttas.
De delar av planomradet som ligger inom 100 meter fran strandlinjen utgdrs bade i géllande
detaljplan och enligt planférslaget av allman plats (park, lekplats och GC-vag) med kommunalt
huvudmannaskap.

Strandskyddet upphavs genom egenskapsbestammelse fér allman plats (ai1) i detaljplanen for
delar av planomradet som ligger inom 100 meter fran strandlinjen och som avsatts som allméan
plats for park (PARK), lek (PARK31), cykelvdg (GCVAG:) och parkering (P-PLATS). Inom all-
man plats natur (NATUR), géller fortsatt strandskyddet vilket innebar att det ar férbjudet att
vidta atgérder som kan skada véxt- och djurlivet eller hindrar allménhetens tilltrade till omra-
det. Det séarskilda skal som beddéms foreligga for upphavande av strandskyddet ar enligt 7 kap
18 c § punkt 1 miljdbalken, MB, att omradet redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse fér strandskyddets syften.

Den del av planomrddet som ligger inom 100 meter fran strandlinjen kommer vara oférandrad
fran hur det ser ut i idag. De omraden dér strandskyddet upphévs &r som tidigare ndmnts
gang- och cykelvag, lekplats samt parkomrade som anvénds av allmanheten. Mellan planom-
radet och strandlinjen ar strandpromenaden ldngs Kalixalven lokaliserad och omradet runt
denna &r i huvudsak naturmark. Hela omradet &r fortsatt tillgdngligt for allmanheten. Eftersom
det inte sker ndgon féréndring i denna del av omradet foreligger ingen risk fér ytterligare pa-
verkan pa djur- och vaxtlivet. Kommunen beddmer ddrmed att planférslaget tillgodoser
strandskyddets bada syften.

Kulturskydd

Inga kénda objekt finns inom planomradet. Om fornldmningar patraffas under byggskedet ska
arbetet omedelbart avbrytas och lansstyrelsens kulturmiljéenhet kontaktas. Fornlamningar
skyddas av kulturmiljélag (SFS 1988:950).

Naturskydd

Omradet berdrs inte av nagra (kdnda) vardefulla, eller enligt lag, skyddade naturomraden.

I omradet finns en stérre bjérkdunge som delas av genom Alvangsvégen mot Kalix reningsverk.
I bjorkdungen finns en sagostig/cykelcrossbana och ligger i direkt anslutning till lekplatsen
Kalix lilla Tréstad. Till omradet hér ocksa tva kortare tradrader (alléer).

Rapporteringar i Artportalen

Ett antal rodlistade arter har observerats i omgivningen och rapporterats in i artportalen
(2020-2023). De rodlistade arter som rapporterats in i artportalen inom eller i anslutning till
planomradet presenteras i tabell 1 nedan. Observera att inrapporterade fynd inte &r likstallt
med antal individer.

Art Fyndplats Aktivitet Rodlistan 2020 Inrapporterade fynd
Skrattmas Kalix camping Fodosokande, forbiflygande NT 3
Tornseglare Kalix camping Fodostkande EN 3
Backsvala Kalix camping Fodosdkande NT 1
Stare Kalix camping Fodosdkande, forbiflygande NT 3
Fiskmas Kalix camping Forbiflygande NT 1
Strandskata Kalix camping, strandéngarna Fédosokande, rastande VU 4
Rddvingetrast Kalix camping Fédosokande, forbiflygande EN 3
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Kricka Kalix camping Fédosokande, rastande VU 2
Lappsparv Kalix camping Fédostkande VU 1
Bjorktrast Kalix camping Fodosdkande NT 2
Blasand Kalix camping Rastande VU 2
Storspov Kalix camping Rastande EN 1

Tabell 1. Inrapporterade f8gelarter. Rédlistningskategorier: NT=néra hotad, VU=s8rbar, EN=starkt hotad

Majoriteten av de inrapporterade faglarna har uppgett “Kalix camping” som fyndplats, vilket
ligger strax utanfér planomradet och bestar av stora 6ppna grasytor som under sommaren
anvands fér uppstéllning av husvagnar och husbilar. Delar av campingomradet skulle under
tidig var och sen hést, campingens |8gsdsong, kunna vara platser som vissa fagelarter
anvander tillfalligt for vila och fédostk. Kalix kommun bedémer dock att varken Kalix camping
eller den del av strandéngarna som ligger inom féreslaget planomrade med en ny byggratt,
den grusade parkeringsytan, ar ett viktigt omrade for féorekommande fagelarter och deras
kontinuerliga ekologiska funktioner. I omkringliggande omraden finns stora naturomraden med
bade frivixande grdsytor samt skogsmark som beddms vara av hégre varde fér vaxt- och
djurlivet. Omradet kommer i dvrigt inte att férédndras fran befintliga férhallanden eller vad
gallande plan medger. Kommunen beddémer att risk for férbud enligt 4 § artskyddsférordningen
inte foreligger.

/ Ny Sfukh
g

.

Figur 5. Urk/ipjo frén Artportalen, avgrdnsning rédmarkerat. Planomr8det inringat i bl§tt

Naturvérdesinventering

Kalix kommun gav Skogsstyrelsen i uppdrag varen 2023 att genomfdra en
naturvardesinventering, NVI, i omradet. NVI:n &r genomférd enligt svensk standard och
sammanfattningsvis anges i Skogsstyrelsens rapport, daterad, 2023-05-22, att omradet har
hdga sociala varden och ett visst biotopvarde men obetydligt artvdrde.

Trédskiktet inom omradet &r 6vervagande naturligt uppkommen bjork pa 20 - 40 ar med
inslag av enstaka tallar och granar samt ett fatal tradbildande rénnar. Omradet beskrivs som
relativt glest och underrgjt. En del bjérkar &r rétskadade med pdvaxt av bjérkticka,
springticka och haxkvast. Ett fatal trad ar déda eller ddende. Ett tjugotal grova sparrgreniga
bjérkar med grov skrovlig bark bedéms som naturvardestrad. Buskskiktet bestar av rénn och
en. Faltskiktet bestdr av bredbladigt grds samt ormbunkar med inslag av hallon, bldb&r och
lingon. Marken anges som frisk och fuktig med ett bottenskikt av mossa.
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I samband med inventeringen genomférde Skogsstyrelsen en inventering av artférekomster
och. Ett antal olika fgelarter noterades; Bjorktrast, sddesarla, kraka, blames, 16vsangare och
sangldrka som holl pa att bygga bo. De faglar som kan ténkas hacka &r mindre tattingar som
ar relativt okansliga for storningar fr&n manniskor. Kalix kommun har upprattat en
artskyddsutredning utifran Skogsstyrelsens observationer. Kalix kommun bedémer att
planforslaget inte torde paverka forekommande fagelarter och deras kontinuerliga ekologiska
funktioner negativt och inte mer an gallande plan. Kommunen beddmer att risk for férbud
enligt 4 § artskyddsférordningen inte foreligger.

I rapporten foreslds att omradet boér underréjas med jamna mellanrum for att behalla de héga
sociala vérdena och det ljuséppna bestandet som gynnar faglar och insekter.

Biotopskydd

Tradraden vaster om befintliga parkeringar samt tradraden mellan befintliga parkeringar ar
sjalvetablerade dikesbjorkar som tillkommit nar tidigare jordbruksmark inte langre brukas.
Figur 6-9 visar hur tradraderna sett ut dver tiden. Den nya byggratten inom anvandningsom-
radet for centrum (C) redovisas ungefarligt med rédstreckad linje.

Bjorkarna har inte planterats med syfte att skapa en allé enligt definitionen i Férordning
(1998:1252) om omradesskydd enligt miljébalken m.m. bilaga 1. En spontant sjélvetablerad
tradrad kan dock omfattas av generellt biotopskydd i form av allé om den skéts om som en
allé, t.ex. gallras fram, beskérs eller underhalls pa annat satt. Vid anldggandet av parkerings-
platser har man Iatit befintliga bjorkar std kvar for trevnadens skull och varken avverkat eller
planterat nya trad. Kommunen beddmer ddarmed att tradraderna i anslutning till befintliga par-
keringar inte omfattas av generellt biotopskydd som galler for en allé.

Vid ett genomférande av detaljplanen kommer 2-4 bjérkar mellan befintliga parkeringar kunna
paverkas. Beroende pa framtida byggnaders placering kan det bli aktuellt att avverka dessa
trad for att mojliggdéra exploateringen. Eftersom traden inte omfattas av generellt biotopskydd
kravs inte dispens. Befintliga trad bor dock sparas sa langt det &r méjligt.

Figur 6. Ortofoto referensr 1960

Figur 8. Ortofoto fr&n 2009.
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Féréndringar

En bjérkdunge i mitten av planomradet avsétts som allmén plats natur (NATUR) vilket bland
annat méjliggdr for fodosdk samt vilo- och hackningsplats fér eventuella faglar i omradet. An-
vandningen natur i detaljplaner anvénds fér frivdxande grénomraden som underhalls genom
ringa skotsel. Befintliga trad bor sparas sa 1angt det ar mojligt da det tar 13ng tid for nyplante-
rade trad att vdxa upp, men omradet bér enligt Skogsstyrelsen underréjas med jamna mellan-
rum. Det &r positivt att ha en mix av aldre och yngre trad med avseende pa flora och fauna.
Stora trad fungerar d&ven som vind- och solskydd och &r bra att behalla ur ett dagvattenper-
spektiv. Detta galler generellt och inte enbart fér anvandningen natur. Ca 1500 kvadratmeter
av befintlig bjérkdunge avsatts for allmdn plats parkering (P-PLATS) och drygt 4200 kvadrat-
meter bibehalls som frivadxande naturmark.

Mellankommunala intressen
. . [}
Inga mellankommunala intressen bedéms paverkas av planen.

Miljokvalitetsnormer och miljomal
Planen beddms inte medféra att nagon av miljokvalitetsnormerna éverskrids eller paverka
nagot av miljdmalen pa ett negativt satt.

Beddomning av betydande miljopaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB underséka om genomférandet av planen kan antas med-
fora en betydande miljopdverkan. Enligt 6 kap 6 § MB ska undersdkningen identifiera omstén-
digheter som talar for eller emot en betydande miljdpaverkan. Samrad géllande undersdkning
om betydande miljépaverkan ska hallas med lansstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10 § MB.
Om betydande miljdp@verkan antas och en strategisk miljobedémning ska tas fram kan under-
sékningssamradet med férdel samordnas med avgriansningssamradet.

Kommunens bedémning

Kommunen har tagit stallning till att planen inte kan antas innebdra risk fér betydande miljo-
paverkan. En strategisk miljobedémning har darfér inte upprattats. Kommunen har hallit sam-
rad enligt 6 kap 6 § MB med lansstyrelsen om den undersdékning kommunen gjort. Lansstyrel-
sen meddelar i sitt yttrande vid undersdkningssamradet att de delar kommunens bedémning.

Mark och vatten

Geotekniska férhllanden

Marken bestar till storsta delar av grusbelagda parkeringsytor med geonatsforstarkning samt
anlagd parkmark. Historiskt sett har marken anvants som jordbruksmark, angsmark.

Tyréns AB har under vintern 2021 pa uppdrag av Kalix kommun genomfért en geoteknisk
undersdkning fér omradet. Enligt undersdkningen bestar jordprofilen ytligast av vaxtdelsskikt
och matjord mellan 0,1 - 0,3 meter under befintlig markyta. P& befintliga parkeringsplatser
utgdrs dversta markskiktet av fyllnadsmaterial bestdende av stenig grusig sand. Jordprofilens
dversta lager underlagras sedan av sedimentéra jordar bestdende framst av silt med varie-
rande inslag av lera och sand dar sedan sulfidjord patraffats vid ett djup varierande mellan
1,4-2,1 m under befintliga markytan. Naturligt lagrad moran har inte patréffats inom aktuellt
provtagningsdjup, och de djupaste vikt- och CPT-sonderingar har som djupast utférts till ett
djup av maximalt ca 21 m under befintlig markyta utan att fast botten enligt metodstandarder
har patraffats. Fast botten enligt metodstandard for utférda viktsonderingar har som ytligast
patraffats vid ett djup av ca 20 m.

Berg har inte patréffats inom aktuella undersékningsdjup inom avgrénsat omrade. Enligt
SGU:s jorddjupskartor uppskattas djup till berg till 20-30 m under befintlig markyta. Grund-
vattennivan uppmattes som hdgst 2,4 meter under befintlig markyta. Grundvattensankning
bér inte ske pa grund av sattningsrisker. De sedimentéra jordarna ar huvudsakligen mycket
I6sa och sattningsbendgna vid lastékning. Risken fér sattningar maste beaktas vid projektering
av blivande byggnader och eventuell uppfylinad av befintlig markniva.
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I rapporten rekommenderas att byggnader inom omradet utférs med fribarande bjalklag och
att grundlaggning sker med spetsburna palar for att undvika sattning. Vid val av paltyp bér
jordens forsurande egenskaper utredas for att bedéma jordens paverkan pa palens funktion
och livslangd. For att konstatera troliga pallangder bor en detaljerad utredning utféras for att
klargéra stoppnivaer fér vald paltyp. For att marken som inte avses férses med byggnader,
t.ex. parkeringsplatser, ska anses stabil kravs geonéatsforstarkning i tva lager.

Omradet beddéms ha tillfredsstallda geotekniska férutsattningar fér féreslagen markanvéndning
med hjalp av grundforstarkande dtgarder. Aktuell undersdkning som genomférts infor plan-
ldggningen ar av oversiktlig karaktar. Kompletterande geotekniska undersékningar infor di-
mensionering &r nédvandiga vid detaljprojektering av byggnader inom planomradet.

Planen reglerar l4gsta tilldtna sockelhéjd pa 3,6 meter éver nollplanet i RH2000 fér byggnader
av stadigvarande karaktér eftersom omradet enligt MSB:s dversvamningskartering riskerar att
dversvammas vid ett 100-arsfldde. Marknivan inom byggrattsomradet ligger pa ca 2,7 meter
over nollplanet. Lds mer under avsnitt "Oversvdmningsrisk” pa sidan 11. Som det framgar av
geotekniska undersékningen bér inte uppfyllnad av befintlig markniva utféras utan att beakta
risken for sattningar. For att kunna grundldagga med en sddan nivaskillnad, ca 0,9 meter, finns
alternativ till uppfylinad av markniva. Bland annat skulle det kunna vara méjligt att anlagga
platta p& mark med férhdjda kantelement/L-balkar eller bygga ett fribdrande bjalklag pa pa-
larna som avslutas ovanfér markniva varvid utrymmet mellan marken och undersida bjalklag
beklas med ndgon form av téckningsmaterial, liknande kryp-/plintgrundléggning.

Figur 10. Urklipp ur rovpunktskarta, MUR Geoteknik, Tyréns AB.

Sulfidjord

I och med att sulfidjord forekommer i marken finns risk foér att massor som uppkommer vid
gravningsarbeten kan innehalla sulfidjord. Sulfidjord oxiderar nar den kommer i kontakt med
syre, varvid jordens pH-varde kan sjunka drastiskt, till ca pH 2,5. Grundvattensédnkning boér
darfor inte ske pad grund av dess férsurande egenskaper vid kontakt vid aeroba férhallanden.
Vid urlakning av upplagda massor kan férsurande effekter uppstd pa nedstréms liggande b&ck-
ar, aar, sjdar och havsvikar. Tungmetaller som finns naturligt i jorden kan ocksa frigéras vid
oxidering och vara skadlig for fisk och vattenlevande insekter. Sulfidhaltiga massor ska hante-
ras/behandlas separat som motsvarande miljéfarligt avfall. Dessa massor bor laggas syrefritt
under grundvattennivan och &ven laggas sa att man kan kontrollera avrinningen (lakvattnet)
frdn omradet, alternativt omh&ndertas genom deponering hos godkand mottagare. Hantering
och behandling avgérs fran fall till fall beroende pa hur mycket sulfid jorden innehdller.
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Oversvdmningsrisk

Enligt 2 kap 5 § plan- och bygglagen, PBL, ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som &r lampad fér andamalet med hénsyn till bland annat éversvadmningsrisk. Det &r
risken fér dversvdmning som ska bedémas fér att avgdra om bebyggelsen blir olamplig. Over-
svamningsrisken utgdrs av tvd komponenter, dels hur sannolik en éversvdmning kan férvéantas
vara, dels vilka negativa konsekvenser en éversvamning kan férvantas innebara.

Omradet riskerar att éversvammas vid ett 100-arsfléde fér framtidens klimat enligt MSB:s
dversvamningskartering. Karteringen visar vilka omraden som sétts under vatten vid en éver-
svamning som statistiskt sett intréffar en gdng pa@ 100 ar och har klimatanpassats foér den fl6-
dessituation som férvantas galla vid slutet av seklet. Kalixalven har genom sin jamna fallhdjd
och relativt I18ga vattenféring ett relativt lugnt fldde. Vattennivan stdr generellt som hogst vid
islossningen pa varen samt vid hdrda héststormar i kombination med mycket nederbérd.
Kalixalven ar oreglerad och har déarmed inga vattenkraftsdammar som riskerar att brista. Om
och nér en 6versvdmning pa grund av ett 100-3rsflode intréffar i Kalixalven skulle det sannolikt
ske succesivt och inte sarskilt dramatiskt som t.ex. vid ett dammhaveri. Konsekvenser som
kan uppsta med anledning av éversvamning i omradet bedéms ddrmed framst vara av ekono-
misk karaktar och inte utifr&n manniskors liv och hélsa givet att byggnader uppférs enligt pla-
nens bestémmelser och rekommendationer.

[ FY 5 o

L x1dhs

Figur 11. Urklipp ur MSB:s 6versvémningskartering vid 100-8rsfléde.

Marken inom planomradet &r i det ndrmaste helt plan. Inom anvéndningsomradet fér centrum-
verksamhet ligger marknivan i huvudsak p& ca +2,7 meter dver nollplanet enligt RH2000.
Kommunen har med stdd av MSB:s dversvamningskartering och hdéjddata mot kommunens
primérkarta gjort bedémningen att hégsta vattennivan vid ett 100-arsfléde uppskattas na en
hojd pa knappt 3,6 meter éver nollplanet i RH2000 i omradet. En koordinat med héjden 3,6
meter ser ut att dversvdmmas pa E4, vilket troligtvis beror pa grov redovisning i kartan av
dversvamningsomradet. Planen reglerar att kéllare inte far finnas (b1) och att lagsta tillatna
sockelhdjd for byggnader med stadigvarande karaktar ar 3,6 meter 6ver nollplanet i RH2000
(b2). Ledningar for teknisk férsérjning s& som el- och VA-ledningar ska etableras pa ett 6ver-
svamningssakert satt inom centrumomradet.
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Figur 12. Kommunens primérka
meter 6ver nollplanet inringat i rétt.

Enligt géllande dversiktsplan rekommenderas inte omradet att bebyggas med stadigvarande
bebyggelse med hansyn till risk fér dversvdmning. Eftersom lagsta tillaten sockelhdjd regleras i
planen och ingen samhallsviktig funktion eller bostéder tillats etableras inom planomradet be-
démer kommunen att omradet kan férses med viss centrumverksamhet till gagn fér allmén-
heten. Om planférslaget medgett samhallsviktig verksamhet pa platsen hade sannolikt l1&gsta
tilldtna sockelhdjd reglerats till en hdgre niva for stérre marginal.

Kalix kommun beddmer att lokaliseringen av féreslagen markanvandning i omradet &r 1amplig
med hansyn till 6versvadmningsrisken i omradet under férutsattningar att vissa tekniska atgéar-
der vidtas. Den enskilde exploatéren har stort ansvar for att skydda sin egendom och sjalv
vidta atgérder for att bebyggelse inte ska dversvimmas. Byggnader av enklare karaktdr som i
storre utstrackning tal dversvamning eller pd grund av sitt varde inte innebar en betydande
ekonomisk skada for fastighetsagaren vid éversvamning bor inte betraktas som stadigvarande
enligt planbestdmmelsen b2 och bér darmed kunna grundlédggas med lagre sockelhéjd an 3,6
meter dver nollplanet. Exempel pd sddana byggnader &r kiosk, byggnader fér enklare forsalj-
ning, sjobodsliknande byggnader, férrad m.fl. Ett liknande resonemang bér kunna féras for en
byggnad som bedéms vara av stadigvarande karaktdr men som projekteras sa att viktiga an-
ldggningar, t.ex. elinstallationer och avloppsledningar, samt byggnadsdelar klarar att éver-
svdmmas till en viss niva. I sadant fall bér en avvikelse i form av nagot ldgre grundldggnings-
niva kunna tilldtas eftersom konsekvensen av en eventuell dversvdmning minskas utan att
planens syfte motverkas. En bedédmning sker i det enskilda fallet vid bygglovsprévning.

Miljétekniska férhdllanden

Marken pa angrdnsande fastigheten Kalix 4:10, Kalix avloppsreningsverk, finns registrerad i
lansstyrelsernas databas for potentiellt férorenade omraden, EBH-stédet. I EBH-stddet regi-
streras omrdden som antingen &r potentiellt eller konstaterat férorenat av nedlagd eller pa-
gaende verksamhet. Omradet ar &nnu inte inventerat och har inte tilldelats ndgon riskklass.
Det finns i dagslaget ingen misstanke om att markféroreningar férekommer inom det aktuella
planomradet.

Ingen miljoteknisk markundersékning bedéms behdva genomféras under planprocessen. En
sadan undersdkning blir aktuell vid framtida schaktnings-, grévnings- eller rivningsatgérder.



13

Dnr 2021-583-PDP

KALIX KOMMUN

Om patraffande av misstankt férorening sker vid ndgon form av markarbete ska arbetet stop-
pas och omedelbart anmalas till tillsynsmyndigheten.

Innan eventuella schaktnings-, gravnings-, eller rivningsarbeten pabérjas bér kommunicering
ske med tillsynsmyndigheten (samhallsbyggnadsférvaltningen, bygg- och miljéavdelningen).
Det kan kravas en miljoteknisk utredning som kartldgger eventuella féroreningar, och som
fastslar vilka forsiktighets- eller saneringsdtgéarder som krévs for att undvika exponering.

Det ar den som férorsakat féroreningen, verksamhetsutévaren, som i férsta hand ar ansvarig
for saneringen enligt 10 kap MB. Om det inte finns ndgon verksamhetsutdvare som kan stéllas
till ansvar for féroreningen kan fastighetsagaren anses ansvarig om denne kande till eller
borde kunnat upptacka féroreningen vid férvarv.

Radon

Enligt radonriskkartering for Kalix kommun 1997, sa &r planomradet inte lokaliserat inom hég-
riskomrade for radon. Férekomsten av markradon har inte undersdkts inom omradet i sam-
band med framtagande av planhandlingarna.

Ligriskomride
Normalnskomride
Eventuellt higriskomride
Higriskomride

fic  Tatort
Detaljplaneomride

Omride med nigot fiichdjd
gammastrilning, men inom
normalriskomride

Figur 13. Urklipp ur radonriskkartering fér Kalix fr8n 1997, omr8det inringat i bi§tt

Markstralning ska beaktas vid grundldggningen. Inom hégriskomraden ska byggnader dér
manniskor vistas mer an tillfalligt utformas “radonsakert”. Inom normalriskomraden kan
enklare atgarder vidtas.

Storningar

En ny centrumverksamhet inom planomradet skulle sannolikt medféra 6kad trafik till omradet.
Den stérning som kan antas uppsta &r nagot ékat trafikbuller vid ékad trafikintensitet pa grund
av fler besokare till omradet. Beroende pa vilka verksamheter som etableras i omradet kan
dven viss storning forekomma frdn verksamheterna i sig. Omradet ligger inte i direkt
anslutning till ndgot bostadsomrade och med hansyn till omradets narhet till Kalix centrum och
E4 far man som besdkare i omradet forvanta sig viss stérning i omrddet. Kommunen bedémer
att eventuella stérningar fran planomradet med anledning av planens genomférande inte kan
antas 6ka pa ett betydande sétt.

Trafik

Trafikalstring

De resor som berédknas alstras vid det tdnkta omradet antas vara till stérsta del besokare till
centrumverksamheten. Kalix kommun har med hjalp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg
gjort en berdkning av antal resor per dygn samt fardmedelsfordelning till nya anvandningsom-
radet fér centrumverksamhet. Berdkningen utgdr fran en fullt utbyggd byggratt pa 500m?2 med
markanvéndningen "Restaurang”. Enligt trafikalstringsverktyget &r resultatet fran berdkningen.



14

Dnr 2021-583-PDP

KALIX KOMMUN

Enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg ar resultatet fr&n berékningen osékert och eftersom
planen inte reglerar exakt vilken typ av centrumverksamhet som kan etableras pa platsen &r
det en osakerhet i sig.

Vid ett scenario dar hela byggratten pd 500m?2 anvénds fullt ut fér restaurangdndamal upp-
skattar trafikalstringsverktygets att omradet genererar totalt 8 anstéllda. Enligt trafikalstrings-
verktyget uppskattas totala antal resor till 323 resor/dygn. Den tillkommande trafiknivan upp-
skattas till 67 bilresor vilket innebar en ADT om 50 bilar. Berdkningen exkluderar nyttotrafiken,
vilket enligt trafikalstringsverktyget motsvarar 5 % av den totala trafiknivan fér markanvand-
ning restaurang. Trafikalstringsverktyget skattar antal resor per fardmedel enligt tabell 2 och
fardmedelsférdelningen enligt figur 14.

Fardmedel Bil Kollektivtrafik Cykel Till fots Annat Totalt
Antal resor/dygn 67 8 12 229 8 323

Tabell 2. Resor per fardmedel

Skattad fardmedelsfoérdelning

med bil: 21 %

med kollektivirafik: 2 %
A . med cykel: 4 %

till fots: 71 %

med annat: 2 %

Figur 14. Skattad fardmedelsférdelning, cirkeldiagram

Kommunen bedémer att skattade trafikalstringen fér omradet samt firdmedelsférdelningen
enligt trafikalstringsverktyget kan ses som rimlig i storleksordning med hansyn till den osaker-
het som finns dels i berakningsverktyget, dels med anledning av en flexibel detaljplan. Den
tillkommande trafikalstringen bedéms inte medféra att ndgra ytterligare atgarder krévs i vag-
natet for att sakerstalla trafiksdkerheten i omradet.

Fordon

Fordonstrafik angér planomradet via befintlig infart fran E4an genom befintlig rondell. Kom-
munen beddmer att infarten &r 1amplig utifran trafiksikerhetsperspektiv och ingen ytterligare
dtgard behdvs. I anslutning till infarten avséatts en yta for skyltpelare. Skyltar som riktar sig till
bilister ska utformas sa att trafiksakerheten pa platsen sakerstélls. Exempel pa skyltar som
kan dventyra trafiksikerheten pa platsen &r bildvéxlande skyltar.

Den anvandning som avsatts enligt planférslaget medfér en viss transport med varor. Varu-
mottagning fér framtida verksamhet ska ordnas inom egna fastigheten.

G8ng- och cykel

I planen har utrymmen avsatts for befintliga strak av gang- och cykelvdgar (GCVAG1). GC-
végen ansluter till en befintlig gdngtunnel under E4 mot Stora Coop vilket méjliggdr saker
transport fér oskyddade trafikanter. Fotgdngare och cyklister kan dven angdra omradet via
GC-vagen pa strandpromenaden.

Kalix kommun prioriterar gang- och cykelvégar vid snérdjning, vilket innebar att de atgérdas
tidigare an vanliga bilvagar.

Kollektivtrafik
Bussférbindelse finns vid Kalix busstation som ligger ca 100 m fran planomradet.
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Parkering

I planen har del av befintlig parkering avsatts for allman plats parkering (P-PLATS). En del av
parkeringsytan enligt gallande plan, del av bjérkdungen som inte iordningstallts, har aven i
planforslaget avsatts for allman plats parkering. Med allmén plats menas ett omradde som &r
avsett for ett gemensamt behov och inte en enskild verksamhet. En allméan plats far inte mer
an tillfalligtvis uppltas for en enskild verksamhet och far till skillnad fran kvartersmark inte
stangas av for allmanheten.

Parkering for enskilda verksamheters behov ska lésas inom den egna fastigheten. Frdgan om
[ampligt antal p-platser hanteras aven i kommande bygglovsprévning med hansyn till vilken
typ av verksamhet som etableras i omradet i enlighet med géallande parkeringsnorm.

. ‘_‘m, : ; == F % ‘

Malpunkt
Fordonstrafik
Gang och cykel

Gang- och cykeltunnel

Busstation

Figur 15. Méjliga tillfartsvédgar for de olika trafikslagen

Radddningstjdinstens behov

Raddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppvagar ska beaktas i samband med
markprojektering, samt behov av brandposter och slackvatten.

Service
Livsmedelsbutiker finns ca 100 meter fran planomradet.

Teknisk forsorjning

Elnat

Elledningar finns i omradet. Grundregeln &r att eventuell flytt/férdndringar av befintliga led-
ningar behdver godkannas och flyttas av ledningsagaren, men bekostas av exploatéren.

Bredband/fiber
Fiber finns i direkt anslutning till omrddet.

Vatten och avilopp
Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade fér vatten och avlopp (spillvatten). Vid
anslutning till kommunens allmanna VA-nat tas anslutningsavgift ut enligt gallande taxa.

Uppvarmning
Uppvarmning foérutsatts ske med férnybara energikallor.
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Avfall
Verksamhetsavfall lamnas till godkdnd mottagare.

Dagvatten

Okad andel ytor med tak och hrdgjorda ytor innebér dkade dagvattenfléden. Dagvattnet ska
inom omraden for kvartersmark i férsta hand hanteras genom lokalt omhandertagande av
dagvatten, LOD, alternativt fordréjas inom kvartersmarken innan det avleds till det allmanna
ledningsnétet eller diken. Fléden fran fastigheten kan minskas genom att till exempel vatten
fran tak och parkeringar avleds till planteringar som utrustas med kupolbrunn och férhéjd
kant. Andra exempel p& férdréjningsatgarder ar exempelvis svackdiken, dammar, vatmarker,
Oversvamningsbara ytor, infiltrerbara ytor, grusade parkeringar, grona tak m.m. Dagvatten fran
trafikerade ytor kan ge upphov till féroreningar i form av bl.a. metaller, partiklar och olja. Mar-
kanvandningen enligt planen férvantas inte ge upphov till betydande mangder féroreningar
jamfort med gallande plan.

Genom att férdréja dagvattenfloden inom grénytor och langre diken fungerar vegetationen

som ett biologiskt filter. Naringsdmnen och féroreningar tas upp i biomassan och partiklar ab-
sorberas och sedimenterar i hgre grad innan det nar recipienten i stéllet for att transporteras
via dagvattenledningar direkt ut till havet dar de kan bidra till bl.a. évergédning och férsurning.

I de omrdden som i plankartan avsatts fér allman plats parkering (P-PLATS) ska marken vara
genomslapplig (genomslappligi) for att rena, férdréja och minska avrinningen av dagvatten.

Omradet kring strandangarna &r I3glént och kan till viss del vara kansligt for kraftiga skyfall.
Delar om omradet riskerar att versvammas vid ett framtida 100-3rsregn enligt l&nsstyrelsens
skyfallskartering. Befintlig back och diken beddéms ha kapacitet for att ta undan de stérsta vat-
tenméngderna. Marken som i planen avsatts som natur bedéms kunna omhéanderta relativt
stora dagvattenmangder tillfalligt.

0.1-0.2 mete

B oozozmes

B o3-0.4mewr

B oo:osmes

.y B s e
T ) . = meter

Figur 16. Urklipp ur ldnsstyrelsens skyfallskartering, planomr8det rédmarkerat.

BEBYGGELSE

Befintliga forhallanden

P& stranddngsomradet vaster om reningsverket bestdr den befintliga bebyggelsen av Kalix lilla
trastad, beldgen inom planomradet, samt Strandangsbadet och byggnader kopplade till bl.a.
Kalix camping vilka ligger strax utanfér planomradet. Kalix lilla Trastad &r ett lek- och rekreat-
ionsomrade som iordningstalldes 2018 med miniatyrexemplar av historiska byggnader fran
gamla Kalix. Bebyggelsen vid Stranddngsbadet &r 18g trabebyggelse med faluréd fasad i enlig-
het med gallande gestaltningsprogram.
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P& andra sidan E4 utgérs bebyggelsen av centrumbebyggelse i varierade utféranden. Direkt
norr om E4 finns bl.a. Stora Coop och OKQ8.

Figur 17. F/ygfot éver omr8det 2017, planomr8det ungeférligt rédmarkerat. Kalix lilla Tréstad inte
etablerad. Strandéngsbadet i nedre delen av bilden.

Figur 18. Kalix lilla tréstad

Planforslag

Planforslaget innefattar olika anvdndningsomraden. Planen reglerar anvandning av kvarters-
mark fér centrum (C) samt anvéndning av allmén plats fér gata (GATA), cykelvdg (GCVAG1),
parkering (P-PLATS), natur (NATUR), park (PARK) samt lek (PARK1).
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Inom anvandningsomradet centrum (C) regleras hogsta tillatna byggnadshéjd till 8,0 meter
(h1). Inom ett mindre omrdde regleras hdgsta héjd pa byggnadsverk till 17,0 meter (h2) fér
att méjliggdra uppférande av skyltpelare eller dylikt mot E4:an. Byggratten begransas genom
att reglera storsta tillatna byggnadsarea pa 500m? (e1) inom anvandningsomradet samt att
byggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgréns (p1). Parkering ska anordnas (n1)
inom anvandningsomradet. Ett omrade fér transformatorstation (E1) har avsatts med en
hégsta hojd pd byggnadsverk pa 3,0 meter (hs). Detaljplanen &r flexibel och medger att be-
byggelsen uppférs med ett varierat arkitektoniskt formsprak.

Figur 19. Volymillustration. Hur en maximalt utnyttjad byggrétt, volymmdssigt, kan upplevas enligt
detaljplanen (gul volym). Takutforming regleras inte utan kan variera fr8n platt tak till brant tak likt t.ex.
Kalix kyrka.

Stads- och landskapsbild

Planomradet &r synligt fran E4ans norrgaende korfalt fran vastra sidan av Kalixbron men rela-
tivt dolt fran sédergdende korfalt pd grund av vegetation i form av skog. Planomradet &r ocksa
tydligt synligt fran Kalix centrum p& andra sidan E4 samt fr&n andra sidan Kalixalven. I efter-
kommande lovprévning ska gestaltningen av kommande byggnationer prévas. Enligt 8 kap 1 §
plan- och bygglagen, PBL, ska en byggnad ha god form-, firg- och materialverkan samt utifrén
2 kap 6 § PBL placeras och utformas med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Stad- och landskapsbilden kommer kunna paverkas av den relativt storskaliga exploatering
som planen méjliggér i jamférelse med 6vrig bebyggelse pa strandangarna. En fullt utbyggd
byggratt inom anvéndningen Centrum paverkar landskapsbilden och pverkar dven Kalix
stadsbild till stor del om byggnader inte utformas med ett medvetet férhallningssatt till nar ny
bebyggelse kan tilldtas sticka ut och nar de i hégre utstréckning behéver underordna sig sin
omgivning. Genom att medvetet férhalla sig till platsen kan man &ven vid fullt utbyggd plan ta
hdansyn till omgivningen och genom nytillskott skapa nya varden.

Tillgéanglighet och trygghet

Att méanniskor med olika typer av rorelse- eller orienteringsférmagor och i alla aldrar kan vara
fullt delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska gbéras
tillgéngliga, trygga och anvéndbara for alla grupper av méanniskor sa langt det ar méjligt. Detta
galler bade fysisk och psykisk tillgdnglighet, allt fran den faktiska framkomligheten till val av
vaxter som kan orsaka allergier som gér det svart for vissa manniskor att vistas i miljén eller
sadant som kan skapa en kénsla av otrygghet, till exempel bristande belysning eller skétsel.
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Tillgangliga och anvéndbara entré- och kommunikationsutrymmen ska, dar det &r maéjligt, ut-
formas utan nivaskillnader. D&r nivaskillnader inte kan undvikas ska skillnaderna utjdmnas
med ramp, hiss eller annan lyftanordning och trappa. Genom att pa ett medvetet satt utforma
tekniska atgarder for att skapa tillgdngliga entré- och kommunikationsutrymmen kan dessa
anldggningar bidra till omradets gestaltade miljo.

GENOMFORANDEFRAGOR
Tidplan
Planférslaget bedéms kunna antas av kommunfullméktige under vintern/varen 2024.

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden &r 5 &r (60 manader) fran den dag planen far laga kraft. Fastighetsdgarna
har under planens genomférandetid en garanterad byggratt i enlighet med planen. Under ge-
nomférandetiden far detaljplanen inte &ndras utan att synnerliga skal féreligger. Om detaljpla-
nen behodver ersattas med en ny, andras eller upphavas under genomférandetiden har fastig-
hetsdgaren ratt till ersattning for forlorade rattigheter (exempelvis férlorad byggratt). Efter
genomfdrandetidens utg@ng fortsétter planen att gélla, men den kan &ndras eller upphavas
utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Huvudmannaskap

Kalix kommun &r huvudman fér allmén plats sd som gata (GATA), cykelvdg (GCVAG1), parke-
ring (P-PLATS), natur (NATUR), park (PARK) samt lek (PARK1). Kommunen ansvarar sale-
des for iordningstadllande av de allmanna platserna enligt detaljplanens bestammelser samt for
drift och underhdll av dessa.

Markanvisningsavtal

Kommunen har 17 februari 2022 tecknat markanvisningsavtal med en fastighetsutvecklare,
nedan kallat exploatér. Det markanvisade omradet ar den del av planen som avsatts for cent-
rumandamal (C). Utgangspunkten i markanvisningsavtalet &r att kommunen bekostar detalj-
planen och star fér utrednings- och undersékningskostnader avseende geoteknik i den omfatt-
ning som kravs for att detaljplanen ska kunna antas och att évriga utrednings- och planerings-
kostnader bekostas av exploatéren. Exploatdéren bekostar de utrednings- och projekterings-
kostnader som erfordras for byggnationen och samtliga bygg- och anldaggningskostnader inom
det anvisade omradet. Exploatéren bekostar ocksa utbyggnad av all infrastruktur inom anvisat
omrade s3 som gata med belysning, parkeringar samt utbyggnad av VA-ledningar till fastig-
heten m.m. samt eventuella kostnader for flytt av befintlig infrastruktur.

Som sarskilt villkor for kép ar att den utférare som ska bedriva verksamhet inom det anvisade
omradet skriftligen ska godkdnnas av kommunen. Exploatdren far inte dverladta markanvis-
ningsavtalet utan kommunens skriftliga medgivande. Om exploatdren drar sig ur eller om avtal
om kop inte kan traffas har kommunen ratt att géra ny markanvisning med annan part.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning som mojliggors av planen

Planen medger att en ny fastighet for centrumandamal (C) kan bildas pa ca 1650 m2 samt ca
40 m? for reklampelare enligt lila illustration i figur 20. Ytterligare en fastighet kan bildas for

anvandningsomradet tekniska anldggningar (E) pa ca 40 m2 enligt gron illustration i figur 20.
Ansdkan om fastighetsbildning sker hos Lantmateriet, vilken initieras och bekostas av képa-

ren/exploatdren.
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Figur 20. Fastighetsbildning som mdjliggdrs av detaljplanen.

Rattigheter
Inga kanda rattigheter finns inom planomradet. Utanfér planomradet finns fem inskrivna rat-
tigheter enligt tabell 3.

Rattighet: Aktbeteckning Till forman for: Belastar:
Inskriven ledningsratt for starkstromsledning. | 25-F1979-1469.1 Vattenfall Kalix 4:10 m.fl.
Ledningsratten ger ledningshavaren ratt att (tidigare Kalix

dra fram och bibehdlla hdgspéanningsledning
p& hogst 10kV inom uppltet omréde. Redovi-
sas med groén linje i figur 21, sidan 21. Led-
ningsratten bedéms inte paverkas vid ett
genomférande av planen.

Elverk AB)

Inskriven ledningsratt for avioppsledning frdn | 2514-10/49.1 Kalix kommun Kalix 4:10 m.fl.
Karlsborgs f.d. reningsverk till Kalix renings-

verk. Redovisas med bl3 linje i figur 21, sidan
21. Ledningsratten bedéms inte paverkas vid
ett genomférande av planen.

Inskrivet servitut for dike. Servitutet medger 2514-10/7.A Kalix 4:11 Kalix 4:60
en ratt att bibehalla och underhalla diket.
Redovisas med rosa yta i figur 21, sidan 21.
Servitutet beddéms inte pdverkas vid ett ge-
nomférande av planen.

Inskriven ledningsratt for vatten- och avlopp. 2514-10/7.B Kalix kommun Kalix 4:10
Ledningsratten medger en rétt att utfora Kalix 4:13
erforderliga arbeten som kravs for att se till, .
underhalla och reparera anldggningen inom Kalix 4:60
upplatet utrymme. Redovisas med b3 yta i
figur 21, sidan 21. Ledningsratten beddms
inte paverkas vid ett genomférande av pla-
nen.

Tomtrattsinnehav. Kalix kommun, lagfaren 11/10351
fastighetségare, har upplatit delar av fastig-
heten Kalix 4:60 genom tomtratt till Frohm
Fastigheter AB. Tomtratt ar en ratt att an-
vanda och bebygga en fastighet pa liknande
villkor som dgande genom lagfart. Redovisas
genom gul yta i figur 21, sidan 21. Tomtrat-
ten bedéms inte paverkas vid ett genomfo-
rande av planen.

Tabell 3. Réttigheter i ndra anslutning till men utanfér planomridet
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Figur 21. Ré&ttigheter i omridet, p/anomrédet rédmarkerat.

TEKNISKA FRAGOR

Hansyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under byggnation, om- och tillbyggnad. I
god tid infér markarbeten, exempelvis planerade gravarbeten, kontaktas berdrda ledningsa-
gare for begaran om kabelanvisning.

Alla ledningar inom omradet bér sa I1angt som méjligt samlas for att minimera antalet led-
ningsstrak och utbredningen av dessa. Samférlaggning bér ske om méjligt. Fér uppgift om
anslutning- och brukningsavgifter kontaktas respektive ledningsagare.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunstyrelsen bekostar framtagandet av detaljplanen, det vill séga handlaggningskostna-
der samt upprattande av planhandlingar.

Den geotekniska undersdkningen som kravts for planens framtagande har tidigare bekostats
av kommunen med stdd fran Tillvaxtverket. Ovriga utrednings- och planeringskostnader be-
kostas av exploatoren.

Kostnad for allméan plats
Kalix kommun bekostar iordningstallandet av allméan plats enligt planen.

Kostnad for kvartersmark
Inom kvartersmarken stdr respektive fastighetségare for kostnader som uppstar inom egen
fastighet.

Kostnad for teknisk forsorjning
Exploatéren tar kontakt med respektive ledningsagare fér uppgift om kostnad foér anslutningar.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad respektive granskning sammanstélls inkomna synpunkter i en samradsredogé-
relse respektive ett granskningsutlatande. Handlingarna kommer att revideras om det bedéms
vara relevant.

Planfragor har Idpande diskuterats med berérda.
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planen har uppréttats av planingenjér Anders Oqvist och samhéllsplanerare Aron Karlsson Roos
pa Kalix kommun i samrad med sakdgare, samhillsbyggnadsndmnden samt lansstyrelsen och
lantmateriet.

UPPRATTAD 2023-05-25 REVIDERAD 2023-11-17

Planforfattare,

Anders Oqvist Aron Karlsson Roos
Planingenjor, Kalix kommun Sambhallsplanerare, Kalix kommun
Antagen av KF: 2024-04-15

Laga kraft: 2024-09-10
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