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Ny detaljplan for del av Strandangarna, Kalix 4:13 m.fl.

GRANSKNINGSUTLATANDE ANTAGANDEHANDLING

Férslaget gdllande ny detaljplan fér del Strandéngarna, Kalix 4:13 m.fl., har varit
tillgangligt féor samrad enligt plan- och bygglagen (2010:900), PBL, och darefter

utstallt fér granskning under tiden 28 september t.o.m. 19 oktober 2023. Planen
handlaggs genom utdkat forfarande enligt 5 kap PBL.

Syftet med den nya detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for att ut-
veckla del av strandangesomradet for besdksniringen. Detta genom att mdjliggéra att
omradet kan anvandas foér centrumverksamhet. Planen syftar dven till att anpassa
delar av markanvéandningen efter r&dande férhallanden.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunstyrelsen har 8 juni 2021 genom delegationsbeslut av tidigare ordférande
gett samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta en ny detaljplan fér del av
stranddngsomradet.

GRANSKNINGSYTTRANDEN

Granskningsutlatandet redovisar samtliga yttranden som ldmnats in under
granskningstiden, féljt av kommentarer fran samhéllsbyggnadsférvaltningens
planavdelning. Kommentarerna redovisas med kursiverad text. Slutligen
sammanfattas remissomgangen med férslag pa bearbetningar av planen samt forslag
pa det fortsatta arbetet. Nedan redovisas yttranden som ldmnats in till
samhallsbyggnadsfdrvaltningen.

Yttranden fran statliga myndigheter/organisationer
Lénsstyrelsen 2023-10-20

Lansstyrelsens synpunkter

I samradet hade lansstyrelsen synpunkter pa bland annat motivering till upphdvande
av strandskyddet, beskrivning och bedémning av paverkan pa riksintresse
kommunikationer samt risken fér éversvdmning. Sedan samradet har kommunen
bearbetat planférslaget enligt ldnsstyrelsens synpunkter. Se respektive rubrik nedan.
Det har sedan samradet uppkommit nya férutsattningar som innebér en eventuell
héjning av marknivan genom utfyllnadsmassor for att klara éversvdmning vid ett 100-
drsregn. Det saknas i nuldget underlag fér att bedéma markens lamplighet fér en
sadan utfyllnad.

Lénsstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att fragor som rér dversvamning och erosion behéver lésas pa ett
tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan
Lansstyrelsen komma att préva kommunens beslut att anta detaljplanen.
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Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §

Riksintresse

Kommunen har kompletterat planbeskrivningen med bedémning av paverkan pa
riksintresse for kommunikationer och lansstyrelsen har inga andra synpunkter
gallande riksintresset.

Hdlsa och sdkerhet, risk for olyckor, 6versvamning och erosion

I samradet ansag lansstyrelsen att kommunen behévde utreda vilken
dversvamningsniva som géller fér 100-3arsflédet i planomradet och utifrén det
faststdlla en lagsta tilldtna sockelhdjd fér byggnader. Kommunen har reviderat lagsta
tilldtna sockelhéjd fér byggnad inom kvartersmarken och ddrmed anpassat planen
efter risken for éversvamning.

Den foreslagna sockelhdjden blir valdigt hég i férhallande till befintlig mark vilket
innebéar att delar av omradet kan behéva fyllas upp, ca 1,5-2 m, for att klara
dversvamningsnivan vid ett 100-arsregn. Med de nya forutsattningarna som uppstatt
behdver kommunen utreda och beskriva de geotekniska forutsattningarna pa platsen
samt motivera en eventuell sddan utfyllnad med avseende pa risken for erosion,
sattningar mm. Geotekniska undersékningar kan inte hanskjutas till senare
projektering utan behdéver utredas i detaljplanen for att sdkerstélla markens
[amplighet for féreslagen markanvandning.

Strandskydd

I samradet ansag lansstyrelsen att paverkan pa strandskyddets bada syften inte var
tillrdckligt beskrivha och motiverade. Kommunen har sedan samradet fértydligat hur
strandskyddets bada syften, allmanhetens tillgang till strandomrddet samt livsvillkoren
for vaxt- och djurlivet kommer att tillgodoses i detaljplanen.

MKN Vatten

Sedan samradet har detaljplanen kompletteras med en bestammelse om att marken
inom allman plats for parkering ska vara genomslapplig fér att genom infiltration ta
hand om dagvatten. I planbeskrivningen framgar ocksa att sulfidjord ska hanteras
med forsiktighet och att hantering avgoérs i det enskilda fallet.

Ovriga fragor

Gestaltning av bebyggelse

P& grund av den dversvdmningsrisk som rader i omradet har en lagsta sockelhdjd pa
byggnad reglerats i detaljplanen. Den fdoreslagna sockelhdjden blir valdigt hég i
forhallande till befintlig mark vilket innebar att delar av omradet troligen kommer
behdva fyllas upp mycket, ca 1,5-2 m. Risken ar att byggnaden kommer att sticka
upp och skéra av siktlinjen fran centrum och E4 till &lven samt att den blir placerad pa
en for platsen onaturlig kulle. En lagre byggnad hade inte utgjort ett lika stort avbrott
och paverkat landskapsbilden i mindre utstrackning.

Kommentar: Hilsa och sédkerhet, risk for olyckor, 6versvidmning och erosion:
Kommunen uppmérksammade efter granskningen att gammal héjddata ligger
kvar i primdrkartan frén tiden innan befintlig parkering anlades. Befintliga
markniv8 dr ddrmed hégre dn vad som redovisats i planbeskrivningen, vilken
réttas till korrekta siffror. Kommunen har dven tolkat héjderna i MSB:s
éversvdmningskartering ch kommit fram till att berédknad hégsta vattenniv§ vid
ett 100-8rsfléde uppgér till knappt 3,6 meter. Eftersom det inte &r ndgon
samhéllsviktig verksamhet eller annan kédnslig markanvédndning som till§ts s§
sdnks lagsta till§tna sockelhéjd infér antagande till 3,6 meter éver nollplanet.
Skillnaden mellan befintlig markniv8d och sockelhéjd blir ddrmed betydligt mindre
an tidigare forslag.
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Exploatéren forutséatts utgd fr8n genomférd geoteknisk undersékning, enligt
vilken uppfyllning av befintlig mark inte ska utféras utan att det beaktas sarskilt
med hénsyn till risk for sattningar. En 16sning &r att p8larna vid grundldggningen
fortsétter ovan marknivd och att utrymmet mellan bjélklag och marknivd kan
tdckas med n8gon form av beklddnad. P§ s vis kan man undvika lastékning som
uppfyllnad av marken medfér. Det &r en av flera I6sningar, men inte méjligt att
reglera i plankartan genom bestdmmelser. Vill expoatéren I6sa fr8gan pd annat
satt kréver det en mer detaljerad undersékning i projekteringsskedet. Byggnader
av enklare karaktar kan uppféras utan hdnsyn till Idgsta sockelhdjd.
Planbeskrivningen utvecklas.

Gestaltning av bebyggelse

Planen &r flexibel och medger varierade arkitektoniska uttryck. Enligt féreg§ende
kommentar bér i férsta hand andra I6sningar dn uppfyllnad av befintlig mark
véljas. Kalix kommun har valt att frdng§ det gestaltningsprogram som finns fér
stranddngarna fér att frémja en flexibel utformning fér framtida behov. Citat frn
planbeskrivningen sidan 17 under avsnitt Stads- och landskapsbild:

"I efterkommande lovprévning ska den slutliga gestaltningen av kommande
byggnationer prévas. Enligt 8 kap 1 § plan- och bygglagen, PBL, ska en byggnad
ha god form-, férg- och materialverkan samt utifrdn 2 kap 6 § PBL placeras och
utformas med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena
pé platsen och intresset av en god helhetsverkan.”

Lantméteriet 2023-10-03

Lantmateriet har ingen erinran.

Kommentar: Noteras.

Trafikverket 2023-10-19

Gallande skyltpelarens utformning vill Trafikverket bli remitterade i bygglovsskedet da
dess utformning inte regleras i planen. I 6vrigt har Trafikverket inget att erinra.

Kommentar

Noteras. Processen fér bygglov och anmélan styrs i nionde och tionde kapitlet i
PBL och gér inte att férdndra genom planbestdmmelser. Det gér t.ex. inte att
genom en planbestdmmelse reglera att samr8d ska ske med en sdrskild granne
eller remissinstans (t.ex. Trafikverket) innan bygglov ges. Ar en 8tgérd planenlig
sker ingen kommunicering med berdrda sakdgare innan bygglov beviljas, men
ett meddelande om beviljat bygglov skickas ddremot ut i efterhand. Trafikverket
adr dock en remissinstans som brukar remitteras i vissa drenden trots att en
8tgérd inte avviker frn detaljplanen, men en s8dan bedémning gérs i det
enskilda fallet.

Vattenfall Eldistribution AB, 2023-10-04

Vattenfall Eldistribution noterar att kommunen tagit med Vattenfall Eldistributions
onskemal som framférts i samband med samradet i uppdaterade planhandlingar.

Kommentar: Noteras.
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Yttranden fran kommunala organ

Inga synpunkter har inkommit fran ndgra kommunala avdelningar, organ m.fl.

Yttranden fran ovriga sakagare/boende

Inga synpunkter har inkommit frén boende eller évriga sakagare i eller i anslutning till
omradet.

FORTSATT ARBETE

Planhandlingarna revideras enligt kommentarerna ovan. Planférslaget kan darefter
foras till samhallsbyggnadsnamnden med férslaget att skicka arendet till
kommunfullmaktige fér beslut om antagande.

UPPRATTAD 2023-11-17

Anders Oqvist Aron Karlsson Roos
Planingenjor Sambhallsplanerare
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