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PLANPROCESSEN

Sambhillsbygenadsnimnden beslutade 2020-03-31 (§ 59) att processen med att uppritta en ny
detaljplan f6r Sangis 4:25 m.fl. kan starta.

Detaljplanen kommer att hanteras med ett ut6kat planférande eftersom planforslaget anses
vara av intresse for allmédnheten dd planforslaget syftar till att mojliggdra £f6r bostidder inom
strandskyddat omrade.

Detaljplanen tas fram i enlighet med Boverkets allmidnna rid (BFS 2014:5) om
planbestimmelser f6r detaljplan. Plankartan har ritats i AutoCAD med Focus detaljplan 2019
och SWE_Detaljplan_SIS_Bestimmelsekatalog_v20180801.xml.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel (2010:900). Forfarandets olika steg
redovisas nedan:

Kungdrelse och samrdd. Samradet syftar till att samla in information, dnskemal och
synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog fors med
lansstyrelsen, berirda myndigheter och kommuner, kdnda sakdgare och boende, foreningar,
allmanhet med flera. Samrddet ska pagd under minst tre veckor. Infor samradet ska kommunen
kungora forslaget till detaljplan i en ortstidning och pa kommunens anslagstavla.

Samrddsredogorelse. Efier samridet sammanstills inkomna synpunkter och kommunens
bemiitande i en samradsredogirelse. Handlingarna revideras da det bedoms vara relevant.

Underrittelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till
detaljplan granskas under minst tre veckor. Infor granskningen ska kommunen underratta dem
som berirs av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och dvriga som bar yttrat sig under samridet
om forslaget till detaljplan. Den som vill limna synpunkter pa forsiaget ska gira detta skriftligen.
Efter granskningen kan kommunen endast gora mindre andringar av planforslaget. Om forslaget
andras vdsentligt efter granskningen ska en ny granskning genomforas.

Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter
tillsammans med kommunens forslag till revideringar i ett granskningsutlitande. Handlingarna
revideras dd det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av Kommunen.

Laga kraft. Om inget overklagande inkommit 3 veckor effer antagandet vinner detaljplanen laga
kraft. Planen kan dérefter genomfiras.

Utdkat forfarande

Samride- _ Grangknings-
Kungorelse Samr.sd> R Underréttelse Grangkning uHstande Antagande

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med ritt)
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PLANENS SYFTE

Syttet med detaljplanen ir att mojliggora t6r bostidder och avstyckning av cirka 18 tomter
fran Sangis 4:25 och 8:35. Avsikten dr att den nya bebyggelsen ska uppféras vil anpassad till
landskapsbilden och omkringliggande terring.

BAKGRUND

Under varen 2012 var Planprogram for del av fastigheten Sangis 4:25 m fl. (Stddjevikberge?) ute pa
samrad. Syftet med programmet var att utreda mojligheten att uppfora ett bostadsomrade i
Lappbicken. I programmet framgar att avsikten med planeringen ir att skapa ett
bostadsomrade med stora tomter och vacker utsikt 6ver havet. Lansstyrelsens synpunkter pa
planprogrammet handlade bland annat om péverkan pa rérligt friluftsliv, landskapsbild,
kulturlimningar och strandskyddat omrade samt huruvida féreslagen exploatering har stod i
kommunens 6versiktsplan. Sedan dess har kommunen tagit fram ett tematiskt tilldgg till
oversiktsplanen f6r landsbygdsutveckling i strandndra omraden (LIS) dir aktuellt planomrade
anges vara limpligt f6r fritidshusbebyggelse. Linsstyrelsen har i det sammanhanget inte
framfort nagra negativa synpunkter pa omradets limplighet f6r detta.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomradet ligger vid Stidjeviken strax sydost om byn Lappbicken. Avstindet till Kalix
centrum ir cirka 20 kilometer och till samhallet Sangis 4r det cirka 10 kilometer.
Planomradet omfattar ungefir 14 hektar (140 000 m?) varav cirka 4 hektar ir vattenomrade.
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Oversiktskarta. Planomridet markeras ungefirligt med ritt (Killa: Lantmiiteriet).
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Marké&gofdrhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheterna Sangis 4:25 och Sangis 8:35, vilka dr i privat dgo.

Stadjeviken

Stadjevik-

berget

Fastighetskarta. Planomridet markeras ungeféirligt med ritt (Kélla: Lantmateriet).

TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Riksintressen regleras i miljobalken (MB). Att ett omrade klassas som riksintresse innebir att
omrddet har sdrskilt h6gt virde och dr dirfor av sirskild betydelse. Sirskild hidnsyn ska tas till
klassade riksintressen i den fysiska planeringen. Riksintressen ska skyddas mot dtgirder som
patagligt kan skada omradenas virden. Planomradet ligger inom fdljande utpekade
riksintresseomraden.

o Rorligt friluftsliv (3 kap 6§ MB) - Notrbottens kust och skirgird. Omride med sirskilt
goda forutsittningar f6r berikande upplevelser i natur och/eller kulturmiljéer.
Omradet dr ett mycket stort omriade som omfattar fyra kommuner i Bottenviken.
Norrbottenskust och skirgird dr en brackvatten- och landhéjningsmiljé.

o Firsvarsmatkten, lagflygningsomrade (3 kap 9§ MB).

o Kust-turism och friluftsliv (4 kap §2 MB) Norrbottens skirgard. Natur och kulturvirden
som in sin helhet dr av riksintresse och av betydelse for turism och friluftsliv.

o Riksintresse fir yrkesfiske kust 3 kap §5 (MB). Bodéfjorden Kalix skirgard,

fangstomrade.
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Riksintresse friluftsliv- och kustturism

Hela Norrbottens skdrgard dr utpekat som riksintresseomraden f6r rorligt friluftsliv (3:6 MB)
samt kustturism och friluftsliv (4:2 MB). Bedémning av den aktuella exploateringens
péverkan pa riksintressenas virden har analyserats utifrin vilken typ av paverkan som ér
aktuell, omrddets virden, kvalitet och kénslighet f6r paverkan, hur stor del (area) som
kommer att paverkas och huruvida exploateringen medfor att barridrer riskerar att uppsté
som innebir att helheten skadas.

Planférslaget innebir en exploatering lings kusten ddr naturmark tas i ansprak for att
mojliggora for cirka 18 bostadsfastigheter och vigar. Detaljplanen méijliggdr att fler kan
bositta sig nira natur och friluftsaktiviteter. Permanent avverkning av skog paverkar
minniskors méjlighet att vistas i skogen for rekreation. Inom det aktuella planomradet finns
dock inga dokumenterade héga naturvirden och omrddet bedéms vara relativt igenvixt pa
sina héll. Det finns heller inga stigar i omridet som vittnar om att omradet nyttjas av
allminheten i ndgon stdrre utstrickning.

Delar av naturmarken i planomradet sparas och regleras som allmin plats NATUR i
detaljplanen (totalt 55 300 m?, vilket dr cirka hilften av planomrddets totala markareal).
Allminheten kommer dven fortsatt att kunna réra sig i omridet och kvarvarande areal
bedéms vara tillrickligt stor och sammanhingande samt av tillrdcklig kvalitet £6r att det ska
finnas forutsittning for att friluftsvirdena inom riksintresseomradet bibehills. Detaljplanens
utformning tar hinsyn till de kulturhistoriska limningarna som finns identifierade i omréidet
och under sommaren 2020 ska en arkeologisk utredning genomféras for att ytterligare ge
kunskap om férutsittning for exploateringen.

Ett genomforande av detaljplanen innebir samtidigt att kusten och skirgarden tillgingligg6rs
tor friluftsliv och bestksniring. Det bland annat genom att den befintliga piren och
bitanligegning som finns planldggs som en smabdtshamn.

Kommunen bedémer sammantaget att de virden som finns i det aktuella planomridet 4r
mattligt kinsligt f6r paverkan och att ett genomférande av detaljplanen inte patagligt skadar
riksintressenas varden.

Riksintresse forsvarsmakten

Forsvarsmaktens lagflygningsomraden utgdér omraden av betydelse f6r totalfdrsvaret.
Notrbotten anges vara ett av de riksintressanta omridena for lagflygning eftersom det bland
annat kinnetecknas av att vara mycket glesbefolkat. Ligflygningsomrddena kan skadas av
uppforande av hoga objekt. I planforslaget regleras hogsta tillitna nockhdjd till 7,6 meter och
ett plangenomférande bedéms inte komma att paverka riksintresset férsvarsmakten.

Riksintresse yrkesfiske

Planforslaget innebdr inte att ndgra atgirder i vattenomradet tillits utéver vad som redan
finns i omradet. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon paverkan pé
det utpekade riksintresset f6r yrkesfiske.

Strandskydd

Del av planomradet ligger inom det generella strandskyddet om 100 meter. Strandskyddet
regleras 1 kapitel 7 miljobalken (1998:808) och syftet ir att lingsiktigt trygga allméinhetens
tillgdng till strandomradet och att bevara goda livsvillkor £6r djur och vixtliv.

Kommunen kan upphiva strandskyddet i en detaljplan om det finns sirskilda skil till det
samt om intresset av detaljplanen viger tyngre dn strandskyddets syften. Det sirskilda skal
som dberopas for att upphiva strandskyddet i den aktuella detaljplanen 4dr 7 kap 18d§ (MB)
dvs att omradet ligger inom ett omrade f6r landsbygdsutveckling i strandndra lige och
bedéms bidra till utveckling av landsbygden. For den pir som ligger i omradet dberopas 7 kap
18¢§ punkt 3 (MB) dvs att anldggningen for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
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inte kan tillgodoses utanfér omradet. Lis mer under rubrikerna Oversiktsplan sidan 11 samt
Upphdvande strandskydd sidan 17.

Kulturskydd

Inom planomradet finns tvé registrerade limningar; RAA Nederkalix 791, fossil dker samt
RAA Nederkalix 773 stenrése. For att faststilla om limningarna klassas som fornlimningar i
enlighet med kulturmiljélagen (1988:950) har Linsstyrelsen meddelat att en arkeologisk
utredning behéver genomfdras. Begiran om arkeologisk utredning har skickats till
Liansstyrelsen 2019-09-12. Om den fossila akern och réset bedéms vara fornlimningar kan
det sedan komma att krivas arkeologisk férundersékning, innan planen faststills.

Den arkeologiska utredningen ir tinkt att genomféras sommaren 2020. Férutsittningar som
framkommer av den arkeologiska utredningen kan siledes innebira att detaljplanen i viss
mién kan beh6va arbetas om infér granskning.

Lapppacken '

Stadjeviken

5 .1‘,%'2». A

i a3

Foto av stenformation, sannolikt rise RAA 773 (Tyréns AB)
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{

Foto av del avm’/ z?er, RAA 791

réx ).
Hoésten 2019 mitte Kalix kommun in utbredningen av det som uppfattats vara de
kulturskyddade omridena. Den fossila dkern dr uppdelad 1 tre delomraden. Ett av

delomradena tas i ansprak f6r bostider medan de 6vriga tva delomrddena planliggs for
allmin plats NATUR. Omrade for bostider placeras inte inom omrade dir stenrésen finns.
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akermark

Llustration. Utbredning kulturmiljolanmningar. Inmatt histen 2019 (Kalix kommunn).

NN </ A T —_

Detaljplan for del av Sangis 4:25 och del av 8:35 Planbeskrivning
Kalix kommun Samrédshandling



2020-04-24 Dnr 2020-121-PDP 9

Naturskydd
Planomradet berérs inte av nagra kinda virdefulla, eller enligt lag, skyddade naturomraden.

Ett antal fagelarten har skadats i omkringligeande omraden och rapporterats in i artportalen
(2011-2020): Lappuggla, Havsérn, Nétkraka, Sidgés vilka klassas in i kategori 3, Nira hotad.
Faglar ar fridlysta enligt 4§ artskyddsférordningen (2007:845). Inga identifierade
hickningsplatser finns inom planomradet och inga fynd har heller rapporterats for det
specifika planomradet.

Om arter som ér skyddade enligt artskyddsférordningen patriffas under exploatering bor
samrad hallas med ldnsstyrelsen for att sidkerstilla att den lokala bevarandestatusen for
arterna inte paverkas och for att reda ut om dispens fran férordningen krévs.

Ingen naturinventering har hittills genomférts som underlag till detaljplanen. Avsikten dr att
en sadan ska genomforas under sommaren 2020.

Gron infrastruktur

Med gron infrastruktur menas ett nitverk av natur som bidrar till fungerande livsmiljéer f6r
vixter och djur och till mianniskors vilbefinnande.

I Lansstyrelsens handlingsplan fér gron infrastruktur (Gron infrastruktur i Norrbotten-en
preliminar handlingsplan, 2018/8) pekas preliminira s.k. virdekirnor och virdetrakter ut for
naturtyperna fjill och skog. Virdetrakter 4r landskapsavsnitt som innehaller en hogre tithet
av sa kallade virdekirnor. En virdekirna kan till exempel vara ett skogsomriade med
dokumenterat héga virden eller en hydrologiskt opdverkad vitmark. Inom det aktuella
planomradet pekas inga virdekirnor eller virdetrakter ut. Ddremot omfattas planomradet av
riksintressen for friluftsliv (3:6 MB) och kustturism och friluftsliv (4:2 MB).
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Utsnitt fran web.gis.lansstyrelsen.se. Gron infrastruktur i Norrbotten. Aktuellt planomrade markeras ungeférligt med ritt.
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Mellankommunala intressen

Inga mellankommunala intressen bedéms paverkas av aktuellt detaljplaneforslag.

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan

Gillande kommuntickande 6versiktsplan f6r Kalix kommun 4r antagen 1 oktober 2009. Det
aktuella planomréidet anges i 6versiktsplan som B75 Lappbdcken. Rekommendationen for
omrddet dr att bebyggelse prioriteras. Hinsyn ska tas till kulturhistoriskt vdrdefulla
bebyggelsemiljoer och till kultur/odlingslandskapet. Tillkommande bostadsbebyggelse bor
anpassas till landskapsbilden och helst inordnas i befintliga bebyggelsegrupper som anknyter
till skogsbryn och andra landskapselement. Ny bebyggelse far inte lokaliseras till omrdden
som forsvérar driften inom jord- och skogsbruk.

o cetaljplan f ’

e Keaftiedring "0 100 200% 300 400§ 500 meter

b — o —
= L T Y

Utsnitt fran dversiktsplan (2009). Planomridet markeras ungefarligt med rott.

Kalix kommuns tematiska tilligg till 6versiktsplan f6r landsbygdsutveckling i strandnira lige,
(LIS) antogs 1 kommunfullmaktige februari 2017. Det aktuella planomradet anges 1 LIS-
planen som omrade for fritidshusbebygeelse/bostadsbebyggelse.

Kommunen definierar att landsbygdsutveckling handlar om atgarder av olika slag for att
bibehalla eller utveckla servicenivin som krivs for att uppnd social och ekonomisk hallbarhet
pa landsbygden. Fler boende, fler arbetstillfillen, fler besdkande och ett stirkt friluftsliv
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bidrar till en utvecklad landsbygd. Strandnira ligen dr generellt efterfrigade och skapar
méjligheter f6r en positiv utveckling. I takt med att befolkningen pa landsbygden minskar
okar risken att befintlig service inte kommer att 6verleva. Med syfte att uppritthalla det
utbud som finns ute i kommunens byar och ambition att dterskapa redan befintligt utbud
finns skal att skapa attraktiv exploateringsmark. Ett strandnira ldge anses i manga fall som
attraktivt och bedéms kunna 6ka méjligheterna att utveckla verksamheter och boenden pa
landsbygden.

I LIS-planen star att LIS-omradet Stidjevikberget har god vigtorbindelse med nirhet till vig
E4 och med kommunikationer till bade Kalix och Haparanda. Nirhet till serviceutbud och
livsmedelsbutik i Sangis gor att omradet limpar sig vil for fritidshusbebyggelse.
Kraftledningar finns i omradet och vattenférhallandena dr goda. Omradet dr obebyggt och
relativt igenvixt och dirmed otillgingligt. LLIS-omradet Stidjevikberget berdr totalt 350
meter av kuststrickan.

o—— Kraftledning

a— Alla vigar

O Ovrig kulturhistorisk ldmning
=] sumpskogar
[ Ang- och betesmarksinventering
I sordbruksblock

.L Smihidrchamn

‘e = .
R—— P r oy
[ i g g 1982 == NN A

. : P RS e i

Utsnitt fran tematiskt tilldgg till oversiktsplan Landsbygdsutveckling i strandndra lige (2017).

Detaljplaner och omradesbestémmelser

Det aktuella planomradet omfattas inte av nagon tidigare detaljplan eller
omradesbestimmelser. Befintliga bostider i Lappbdcken omfattas inte heller av ndgon
detaljplan eller omradesbestimmelser.

Pagaende planprocesser

Inga andra pigdende planprocesser berérs.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Planomradet utgdrs i huvudsak av naturmark, med delvis relativt tit barr- och blandskog,.
Planomradet ligger pa Stidjeviksberget och marknivderna varierar frin 0 meter nere vid
stranden till +24 m som hégst uppe pd berget (RH 2000). Det finns en del blétare partier i
planomradets norra del.
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Stor del av planomridet kommer fortsatt att vara naturmark varpéd detaljplanen reglerar
omride for allmin plats NATUR, med enskilt huvudmannaskap.

Del av planomradet omfattar vattenomradet Kroksfjirden, Stidjeviken och det finns en
anlagd pir i vattnet. I detaljplanen regleras vattnet som vattenomrade (W) samt smébatshamn
(W1). Piren och ett delomrade narmast vattnet (totalt cirka 3500 m?) regleras som
kvartersmark Smdbédtshamn.

Foton fran omradet. (Tyréns AB)

Geotekniska férhallanden

Jordlagret inom omrédet dr, enligt SGU:s jordartskarta (skala 1:25 000-1:1000), berg och
morin. Berggrunden bedéms ligga relativt ytligt och pa sina héll syns berg i dagen.
Okuldrbesiktning av omradet visar ocksa att marken ér rik pa stora block.
Stabilitetsférhallanden bedéms &versiktligt inte vara nagra problem di marken utgérs av berg
och morin.

Inga geotekniska undersékningar har gjorts 1 samband med detaljplanens framtagande och
grundligeningssitt ska redovisas i samband med ansékan om bygglov.

Enligt kommunens riskkartering f6r markradon (1997), si ligger planomradet inom
hégriskomride f6r radon. Inom hégriskomriden ska bostider utformas “radonsikert” vilket
innebir att byggnadens grundkonstruktion ska vara utférd pa ett sadant sitt att radon inte
licker in genom otitheter mot mark. I plankartan sikerstills med planbestimmelse att
grundligening ska ske radonsikert.

l"'

Stadjeviken

Lappbécksoren

Kartutsnitt www.SGU jordartskarta, 2079-02-19. Oversiktlig kartliiggning. Omriden redovisade i lila dr
Omrraden redovisade 7 rott (berg) och i ljusblatt (morin).  Hogriskomraden for radon. Planomridet i rott.
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Geohydrologiska férhallanden

Inom planomradet finns inga identifierade bickar eller tydliga rinnstrak. Avrinning sker i
Ostlig riktning ned for berget mot planomradets ldgpunkt nere vid stranden och ut i
Stidjeviken.

Ingen provtagning f&r mitning av grundvattennivin har bedémts vara nédvindig for
detaljplanens framtagande.

Oversvémning och héga vattenstand

Naturliga 6versvimningar férekommer nér havet nar sin hégsta hogvattenniva vid stark
palandsvind, vanligtvis férekommande pa hosten. Laglinta kustomraden kan dversvimmas
da havsvattennivan kan stiga upp till ca 2-3 m.6.h vid normalvattenstind.

I planen méjliggdrs £6r bostad inom omrade med marknivier som ligst ligger pa cirka 3
m.6.h (RH 2000). Ytterligare bedémning avseende risk f6r dversvimning med anledning av
hoéga havsvattennivier samt eventuella behov av dtgirder kommer att behéva genomféras
innan detaljplanen gar ut f6r granskning,.

Férorenade omraden

Ingen misstanke finns i dagsldget om att markféroreningar férekommer inom fastigheterna.
Frigan om sanering av férorenad mark hanteras om aktuellt enligt miljébalkens
bestammelset.

Landskapsbild

Planomradet dr beldget pa ett skogsbeklitt berg med utblickar mot vattnet.

Vid ett plangenomférande kommer landskapsbilden till viss del att dndras eftersom
naturmark tas i ansprak f6r bebyggelse. Bebyggelsen pa berget kommer att synas i huvudsak
fran vattensidan. Frin byn Lappbicken bedéms bebyggelsen inte framtrida eftersom den
ligger pd andra sidan berget. For att anpassa bebyggelsen till landskapet bevaras en hel del
naturmark inom planomradet. Inne pa bostadsfastigheterna tas med férdel markens naturliga
forutsittningar, sisom bergshillar, block och vixtlighet, tillvara som en kvalitet i omridet
och f6r den egna boendemiljon.

"«

Foto frin planomridet med utblick mot vatinet (Tyréns AB)
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For att bebyggelsen ska anpassas till landskapet regleras att bebyggelsen ska utformas med
trifasad som malas i ddimpad kul6r, svart, brunt, gratt eller rott. For att planomradet inte ska
riskera att Gverexploateras regleras en minsta tomtstorlek (1400 m?), utnyttjandegrad (15%
byggnadsarea per fastighet men som mest far uppga till 400 m? per fastighet), nockhéd (7,6
meter) och takvinkel (20—45 grader).

For att anpassa bebyggelsen till omgivningen reglerar planen ocksa att dir markens naturliga
forutsittningar dr brantare dn 10% ska hus med f6rhéjd sockel eller suterringvaning byggas
samt att slinter med en lutning pa mer dn 20% (1:5) ska vara bevixta med vixter som ir
naturligt f6r omradet.

For schaktning eller fyllning som avsevirt dndrar markens héjdlidge krivs dessutom marklov
fran kommunen. Detta giller bade f6r bostadstomter och allméinna platser, 9 kap 11§ PBL
(2010:900).

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger inom omrade for riksintresse rorligt friluftsliv (3 &ap 6§ MB) kustturism
och friluftsliv (4 &ap §2 MB). Se dven under rubriken Riksintressen sidan 6.

I omrddet finns en sandstrand beldgen, vilken regleras som allmin plats NATUR.

Inom planomridet finns ocksa en smabatshamn med pir och bryggor med plats for cirka 40
batar. I planen regleras smabédtshamn Vi (markomridetyoch W1 (vattenomrédet). Avsikten ar
att boende i omradet ska kunna ha tillging till batplats nere vid smabatshamnen. Aven gister
ska kunna ldgga till vid bryggorna. Endast férrid och mindre byggnader fir placeras pa
marken (korsmark)

Foto pir (Iyréns AB)
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Bebyggelse och gestaltning

De befintliga bostiderna i Lappbicken ir friliggande och uppférda i en till tvd vaningar med
trifasad. Tillhérande komplementbyggnader finns i olika storlekar.

Ny planerad bebyggelse ligger visuellt avskilt frin byn Lappbicken.

fmamme

Befintlig bebyggelse i appbiicken. Stidjeviksberget i bakgrunden (googlemaps 2019-02-20)

Planférslag
Planfdrslaget innebir att cirka 18 bostadsfastigheter kan styckas av fran fastigheterna Sangis
4:25 och 8:35 (B). Tomternas placering dr anpassade utifrin terringen.

Bostadsbebyggelsen ska vara friliggande. Minsta fastighetsstorlek 4r reglerad till 1400 m2.
Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) per bostadsfastighet dr 15 % men fir som mest uppga till
400 m2. Hogsta nockhdjd far vara 7,6 meter och takvinkeln far vara mellan 20 och 45 grader.
Bebyggelsen ska utformas med trifasad som far malas i ddimpad kuldr, svart, brunt, gritt eller
r6tt. Detaljplanen reglerar ocksa att dir den naturliga marklutningen 6verstiger 10% ska
byggnader uppféras med suterringvaning alternativt f6rhéjd sockel om inte suterrdngvining
ar mojlig. Inom bostadsfastigheterna ska slinter med en lutning pa mer 4n 20% (1:5) vara
bevixta med vixter som ir naturligt f6r omradet.

Bebyggelse ska uppféras med radonsikert byggnadssitt och byggnad far inte uppforas
nirmare GATA dn 6 meter.

Hlustration. Exploateringsgrad 15% av fastighetsarean. En fastighet om 1400 ni’ ger en stirsta byggnadsarea (BY A)
pd 210 ni. Utsver tilliten BY A finns mijlighet att nppfira icke bygglovspliktiga byggnader/ ntbyggnad om
3097 +15n +15n7 vilket redovisas med skrafferad yta. (Tyréns)

Detaljplan for del av Sangis 4:25 och del av 8:35 Planbeskrivning
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Llustration exempel pa mijlig takutformning (Boverket.se)
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20 % marklutning - suterrangplan 10 % marklutning - férhojd sockel

Lilustration nockbijd och terringanpassning (Tyréns AB)

Detaljplanen medger att bostadsbebyggelsen uppfors med ett varierat arkitektoniskt
formsprik. I omradet tilldts en vatiation av takvinklar, hustyper och byggnadsareor. Reglering
av fasadmaterial och kulér innebir att bebyggelsen fir ett sammanhallet intryck och
harmonierar med den omgivande naturen.

Eftersom marken i omrddet dr kuperad och vissa delar har stora héjdskillnader 4r det viktigt
att anpassa utformning och placering av byggnader i terrdngen. Fyllnader ska undvikas i den
min det dr mojligt. Pa fastigheter dir héjdskillnaderna dr stora ska val av hustyp anpassas,
exempelvis ska hus med f6rhéjd sockel eller suterringvaning byggas dir markens naturliga
forutsittningar dr brantare an 10% for att undvika stora fyllnader och héga slidnter inom
omradet.

For att ytterligare minska inverkan pd landskapsbilden i omridet regleras att slinter med en
lutning pa mer dn 20% (1:5) ska vara bevixta med vixter som dr naturligt f6r omradet. Syftet
ar att undvika sldnter i grovt stenmaterial. Vid markbearbetning tas forslagsvis ytavtickning
tillvara och liggs tillbaka pa slinten.

For kommande schaktning eller fyllning som avsevirt dndrar héjdldget inom planomradet
kridvs marklov (PBL 9 kap 11€). Enligt rittspraxis innebér avsevdrd dndring av héjdldget fyllnader
eller schakt av mer 4n 0,5 meter.

Detaljplan for del av Sangis 4:25 och del av 8:35 Planbeskrivning
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Upphévande strandskydd

Under sommaren 2020 4r avsikten att gbra en naturvirdesinventering som kompletterande
underlag f6r kommunens bedémning avseende paverkan pa strandskyddets syften.

I planférslaget upphivs strandskyddet f6r delar av planomradet (a1). Det sirskilda skil som
aberopas ir att det avser en byggnad, anliggning, verksamhet eller dtgird som bidrar till
utveckling av landsbygden (MB 7 kap 18 df).

Platsen ligger inom ett av kommunens utpekade omrdden f6r Landsbygdsutveckling for
bebyggelse (Tematiskt tilligg I.IS-omriden februari 2017). Detaljplanens genomférande
innebir cirka 18 nya bostadsfastigheter som kan bidra till en 6kad befolkning ute pa
landsbygden vilket skapar underlag f6r bibehallen eller utvecklad kommersiell- och
samhillsservice. Ett genomférande av detaljplanen kan ocksa bidra till 6kad attraktivitet f6r
besoksniring och batliv pa landsbygden.

Bostadsfastigheterna ligger som ndrmast 20 meter frin strandkanten och limnar utrymme {6r
allminheten att r6ra sig ndrmare stranden. Mellan tomterna och stranden finns omraden
reglerad for allmin plats NATUR, GATA samt dven delvis en smabatshamn.

For den befintliga piren och hamnomridet dberopas 7 kap 18c§ punkt 3 (MB) dvs att
anligeningen f6r sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses
utanfor omradet.

Tillganglighet och trygghet

Att minniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och i alla aldrar kan bli fullt
delaktiga i samhillslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska goras
tillgdngliga, trygga och anvindbara f6r alla grupper av minniskor s lingt det dr mojligt.

Detta giller bade fysisk och psykisk tillginglighet - allt fran den faktiska framkomligheten till
val av vixter som kan orsaka allergier som gor det svirt for vissa ménniskor att vistas i
miljén eller sddant som kan orsaka kinslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller
skotsel.

Tomter avsedda f6r bebyggelse med tillhérande infarter och entréer ska enligt plan- och
bygglagen vara anvindbara f6r personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga.
Detta giller om det inte 4r obefogat med hinsyn till terringen och férhdllandena i 6vrigt. Ett
skil kan vara att tomter ibland innehaller stora nivéskillnader och darfér inte dr helt enkla att
gora tillgdngliga. Det dr dock viktigt att disponera tomten och placera byggnaderna sa att
tomterna blir sd tillgdnglica som mojligt.

Offentlig och kommersiell service

I Sangis, cirka 10 kilometer frin planomridet, finns livsmedelsaffir, restauranger, férskola
och F-6 skola.

Kommunikationer

Végar, trafik och parkering

Angoring till omradet sker fran statlig vig 712, Baskerivigen, vid Lappbicken. Vigen
trafikeras av busslinje 304 Kalix- Batsskirsnis och det finns ingen separerad gang- eller
cykelvig lings vigen. Trafikmingderna pd vig 712 uppgar till cirka 715 fordon 1 total
arsmedelsdygnstrafik varav 8% ir tung trafik (nodb.webb).

Detaljplan for del av Sangis 4:25 och del av 8:35 Planbeskrivning
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Fran Vig 712 ansluter enskild vig ner till strandomradet och Lappbickens sméabdtshamn.
Den enskilda vigen har relativt lag standard och kommer att behéva rustas upp nir
planomradet exploateras.

Nya anslutningsvigar ska anordnas inom planomradet. I detaljplanen regleras omrade f6r
GATA, med enskilt huvudmannaskap. Gatorna har 6versiktligt projekterats for att
sikerstilla vigomradets utbredning samt acceptabla lutningar (max 10 %). Vigomradet
rymmer kérbana (ca 5 meter) samt diken (lutning 1:3). Vindplanerna dr dimensionerade f6r
renhallningsfordon.

I planen regleras att maximala lutning pa GATA ir 10%.

Avsikten ir att parkering ska skétas inom den egna fastigheten.

Trafikbuller

Den fordonstrafik som tillkommer vid planens genomférande uppskattas vara obetydlig och
ndgon sarskild bullerberdkning bedéms inte vara nédvindig.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Det dr méjligt att planomradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp. Norr om
planomradet, inom fastigheten Sangis 8:110, finns bade pumpstation och reningsverk.

Planférslaget innebir att naturmark tas i ansprdk f&r bostadsbebyggelse och andel hardgjorda
ytor inklusive tak kommer saledes att 6ka. Det 1 sin tur innebdr 6kade dagvattenfléden fran
omridet. Avsikten dr att dagvattnet ska omhindertas lokalt inom planomradet och leds
torslagsvis 1 6ppna diken till de i detaljplanen anvisade omridena f6r naturmark innan det nér
havet.

El- och varmeforsorjning
Elledningar finns till de befintliga bostiderna i Lappbicken strax utanfér planomridet och
anslutning till de nya bostidderna bedéms vara méjligt.

Det finns inga fjarrvirmeledningar utbyggt till Lappbicken. Uppvirmning av bostidder
forutsitts ske med fornyelsebar energikalla.

Tele- och datakommunikationer
Befintliga ledningar (ledningsigare dr Skanova) ligger i vig 712.

Avfall

Avfallshantering inom omridet skéts av Kalix kommun.

Réddningstjéinstens behov

Riddningstjdnstens behov av framkomlighet till angreppsvigar ska beaktas i samband med
markprojektering, samt behov av brandposter och slickvatten.

MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. miljobalken om miljébedémningar ska en myndighet eller kommun som
upprittar eller dndrar en plan eller ett program gora en strategisk miljobedémning av planen,
programmet eller dndringen, om dess genomférande kan antas medféra BMP (betydande
miljopéaverkan). Syftet med miljobedémningen ér att integrera miljéaspekter i planeringen s
att en hallbar utveckling frimjas.
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Innan myndigheten eller kommunen tar stillning till om BMP kan antas uppsta ska
undersokning géras som identifierar de omstindigheter som talar f6r eller emot att BMP kan
uppsté (enligt de kriterier som anges i Mijjsbedimningsforordning, SES 2017:966). Nar
undersokningen dr genomférd ska kommunen eller myndigheten ta ett sirskilt beslut som
redovisar identifierade omstindigheter. Beslutet ska tillginglighetsgbras f6r allmdnheten, men
kan inte 6verklagas sirskilt. Samrad ska dven ske med de linsstyrelser, kommuner och andra
myndigheter som berdrs av planen, programmet eller dndringen.

Om BMP kan antas uppsta ska de omstindigheter som talar f6r detta utredas i en MKB
(miljokonsekvensbeskrivning). Det som framkommer i MKB ska integreras i planarbetet och
handlingen ska samradas i samband med planprocessen.

Kommunens bedémning

Kommunen bedémer att planens omfattning och innehall inte innebir att dess
genomférande kan antas medféra betydande miljépaverkan. Nédgot behov av en
miljébedémning enligt plan- och bygglagen bedéms didrmed inte féreligga och saledes inte
heller ndgon miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Forenlighet med miljobalken

Aktuellt detaljplaneférslag bedéms vara férenligt med miljébalkens (MB) 3 kap.
(Grundliggande bestémmelser for hushdllning med mark- och vattenomriden) och 4 kap. (Sdrskilda
bestiammelser for bushallning med mark och vatten for vissa omraden i lande?).

Milismdl

Inget av miljémalen (www.miljomal.se) bedéms paverkas negativt av utvecklingsférslaget.

Miljokvalitetsnormer

Miljkvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljbalken 1999 f6r att komma till rdtta med miljépaverkan frin diffusa utslippskillor frin
till exempel trafik och jordbruk. Relevant fér aktuellt planférslag ar MKN f6r vatten (SES
2004:660) och f6r utomhusluft (SES 20710:477).

MKN £6r vatten innebir att alla ytvattenférekomster ska uppna eller behdlla hog eller god
ekologisk status och god kemiskt ytvattenstatus samt att alla grundvattenférekomster ska
uppna eller behdlla god kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus (om inte
undantag har meddelats. Yt- och grundvattenstatusen far generellt inte f6rsimras.

Inget vatten inom Bottenvikens distrikt uppnér god kemisk status. Det i huvudsak till £61jd
av storskalig och lingviga spridning av kvicksilver och polybromberande difenyletrar
(PBDE), vilka sprids till miljoén via lickage frin varor, avfallsupplag m.m. Bortsett frin dessa
ar det ett femtiotal vattendrag, sjéar och kustvatten som inte uppnar god kemisk status pa
grund av paverkan frin olika tungmetaller och tributylenn (TBT).

Vattenkvaliteten dr 6verlag god inom distriktet men vissa generella utmaningar finns att
sdrskilt ta hdnsyn till i samband med samhillsutvecklingen:

Fysiska forindringar, exempelvis utvinning av energi, vigar, 6kad produktionen inom jord-
och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan dr den vanligaste orsaken till
att god ekologisk status inte nas i distriktet.

* Lickage av metaller och sura dmnen fran sulfidjordar i kustomriden, beroende av
bland annat bearbetning och dikning.

* Storskalig paverkan fran areella niringar, exempelvis genom gddsling, utdikning, 6kad
instralning vid avverkning samt effekter fran kdrskador i marken.

* Lickage av metaller fran avslutad och pagdende gruvverksamhet.
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* Vattentidkter som saknar vattenskyddsomréde eller ddr féreskrifter och
skyddsomridets avgrinsningar behéver revideras. I Bottenvikens vattendistrikt dr det
bara drygt 10 % av de allminna vattentikterna som har fullgott skydd.

Nuvarande status och MKN f6r berérda vattenférekomster (www.viss.Jansstyrelsen.se, 2019-
02-19):

Vattenfére- | EU-CD Ekologisk | Kemisk | MKN MKN Kemisk | Milj6-
komst status status Ekologisk | status problem
status
Bodofjarden | SE654640 | Hog Uppnar Hoég God kemisk Miljogifter,
-233190 ej god ekologisk | ytvattenstatus | diffusa
status med undantag | kallor
av kvicksilver/ | atmosférisk
kvicksilver- deposition.
foreningar och
bromerad
difenyleter.

Kommentar: Utveckling enligt planforslaget bedéms inte paverka huruvida normerna f6r god
ckologisk eller god kemisk status kan uppnés. Omridet kommer att anslutas till kommunalt
vatten och avlopp.

GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

Detaljplanen bedéms kunna antas hosten/vintern 2020.

Genomforandetid

Planens genomférandetid dr 5 dr fran det datum planen vunnit laga kraft. Med genom-
torandetid avses den tid dd fastighetsdgarna har en garanterad ritt att bygga enligt detalj-
planen. Under genomférandetiden fir detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Om detaljplanen behéver dndras eller upphévas under genomférandetiden har
fastighetsdgaren ritt till ersittning for forlorande rittigheter (exempelvis férlorad byggritt).

Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan dndras eller
upphivas utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning.

Huvudmannaskap

I planomrédet 4r det enskilt huvudmannaskap f6r allmin plats, NATUR och GATA.
Anledningen till enskilt huvudmannaskap ir att omrédet dr avsett f6r bostadsbebyggelse som
endast dr avsett att anvindas under delar av dret samt for att fd en enhetlig férvaltning
eftersom det inte finns nagot kommunalt huvudmannaskap 1 angrinsande omraden sedan
tidigare. Den allminna platsmarken 4r dessutom i huvudsak endast till f6r de boende i
omradet.

Ledningsnit for vatten, avlopp, el och virme med mera kommer utom fastighetsgrins att
dgas och forvaltas av respektive ledningsagare.
Ansvarsfordelning

Exploatéren ansvarar f6r genomférandet av detaljplanen vilket innebar:
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e Anligga vig sa att planerade tomter nas med bil. Vigen dimensioneras f6r
raddningsfordon/renhillningsfordon.

e Anordna och f6rligga ledningar till respektive tomtgrins.

e Anordna diken inom allmin platsmark som leder dagvatten till anvisade
naturomraden.

e Initiera fastighetsbildningsatgirder och eventuella gemensamhetsanliggningar.

Ledningsigaren ansvarar for att séka ledningsritt eller servitut for sina ledningar.

Avtal
Kommunen har inte f6r avsikt att uppritta nigot exploateringsavtal med exploatéren.

Avsikten ir att avtal ska triffas mellan VA-huvudmannen (Kalix kommun) och exploatéren
gillande anslutning till kommunalt vatten och avlopp.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om fastighetsreglering inldimnas till
lantmiteriet. Avstyckning kan ske i enlighet med detaljplanen. Detaljplanen reglerar att
minsta fastighetsarea dr 1400 m2.

Gemensamhetsanldaggning

For omrade reglerad som allmin plats GATA och NATUR ir avsikten att
gemensamhetsanliggning inrittas.

En gemensamhetsanliggning dr en anlidggning som dr gemensam fOr flera fastigheter, ofta
vigar eller vatten- och avloppsledningar. Ansékan om bildande av gemensamhetsanliggning
g6rs hos lantmiterimyndigheten. Vid férrittningen fattas bland annat beslut om férdelning
av kostnader, atgirder, andelstal, drifts och underhallsfrigor mm.

Det ir fastigheterna som blir deldgare i gemensamhetsanliggningen, inte fastighetsigarna. En
gemensamhetsanliggning forvaltas av fastighetsigarna gemensamt. Ar det manga deligande
fastigheter bildas normalt en samfillighetsférening, som didrmed far rollen som huvudman
tor gemensamhetsanliggningen.

I dagsliget finns inga gemensamhetsanliggningar inom planomradet.

Vid planens genomférande dr avsikten ocksd att en gemensamhetsanliggning samt
samfillighetsférening for férvaltning av smabatshamnen bildas.

Servitut

Servitut dr en ritt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestimt sitt anvinda en annan
fastighet. Det kan till exempel r6ra sig om rétten att ta vig eller nyttja en brunn pa annans
fastighet. Det finns tvd huvudtyper av servitut; avtalsservitut (avtal upprittas) och
officialservitut (myndighetsbeslut).

Det finns inga servitut inom planomradet. Planens genomférande bedéms inte innebiéra att
ndgra servitut behdver inrittas.
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Ledningsratt

Ledningsritt 4r en servitutsliknande rittighet att anvinda nigon annans mark f6r
ledningsindamal. Ledningsritt kan upplatas for ledningar f6r allminna dndamal sasom vatten
och avlopp, data och telekommunikationsledningar bland annat. Ledningsritt kan endast ges
av lantmiterimyndigheten.

Det finns inga ledningsritter inom planomridet. Kommunen och andra ledningsigare bor
s6ka ledningsritt for att sdkerstilla allminna ledningars ligen inom planomradet.

TEKNISKA FRAGOR

Hinsyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid
markarbeten kontaktas berérda ledningsigare f6r begiran om kabelanvisning (i god tid innan
planerade grivningsarbeten).

Alla ledningar inom omradet bor sa langt det d4r mojligt samlas fOr att minimera antalet
ledningsstrik och utbredningen av dessa.

EKONOMI

Planekonomi

Exploatoren star for kostnaden for upprittandet av ny detaljplan.

Kostnad allman plats

Kostnader inom omride for allmin plats kommer att uppstd nir det giller byggande av vigar
samt iordningsstillande av diken. Kostnaderna star exploatoren/fastighetsigaren for.

Kostnad kvartersmark

Inom kvartersmarken star respektive fastighetsdgare fér kostnader som uppstir inom egen
fastighet.

Forrattningskostnader

Forrittningskostnader uppstir i samband med en lantmiteriférrittning. Kostnaderna beror
pé tidsatgang och gillande forrittningstaxa. Exploatoren/fastighetsigaren star for
forrittningskostnaderna.

Teknisk forsorjning

Utbyggnad och drift av teknisk f6rsorjning finansieras av anslutnings- och brukaravgifter f6r
vid tiden gillande taxa. Fér uppgift om kostnad kontakta respektive ledningsdgare. Ledningar
inom omradet bor sa langt det dr mojligt samlas f6r att minimera antalet ledningsstrak och
utbredningen av dessa.

Bygglovavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har fastighetsdgaren rétt
att fa byggelov i enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens f6r
tidpunkten gillande bygglovtaxa.
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SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad respektive granskning kommer inkomna synpunkter att sammanstillts 1 en
samridsredogorelse respektive ett granskningsutlitande. Handlingarna kommer att revideras
om det bedémts vara relevant.

Planfragor har under hand diskuterats med berdrda.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunens handlaggare

Anders Okvist, planingenjor

Tyréns uppdragsansvarig/handldggare
Ulrika Bylund, Tyréns
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anders Okvist
Handldggare
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