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INLEDNING

Handlingar

Till planen hor:

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Samradsredogérelse

Undersékning av betydande miljopdverkan
Fastighetsférteckning (sakagarférteckning)

Tillhérande planeringsunderlag:

Miljoteknisk undersdékning, Engdahl Miljéteknik AB, 2024-09-10
Trafikutredning, Tyréns, 2024-10-22

Dagvattenutredning, Tyréns, 2024-10-22
Trafikbullerutredning, Tyréns, 2024-10-22

Solstudie, Kanozi Arkitekter, 2025-06-24

Planprocessen

Planforfarande

Detaljplanen handlédggs med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagens (PBL 2010:900 SFS
2017:985) 5:e kapitel eftersom planen till vissa delar strider mot gallande férdjupad
oversiktsplan. Den allmanna riktningen i fortatningsférslaget bedéms dock ha ett tydligt stod i
fordjupande Oversiktsplanen. Férfarandets olika steg redovisas nedan:

Kungfirelse Samrid

Kungérelse. Infér samr8det ska kommunen kungéra férslaget till detaljplan i ortstidning och p§ kommunens
anslagstavia.

Samrdd. Samr8det syftar till att samla in information, 6nskeml och synpunkter som berér planférslaget i ett
tidigt skede. Dialog férs med lénsstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner, kdnda sakdgare och bo-
ende, féreningar, allménhet med flera. Syftet med samr8det &r att férbéttra beslutsunderlaget och att ge
méjlighet till insyn och p8verkan.

Samrddsredogérelse. Efter samrddet sammanstélls inkomna synpunkter tillsammans med kommunens for-
slag till revideringar i en samr8dsredogérelse. Handlingarna revideras d8 det bedéms vara relevant.

Underriéttelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen I8ta planférslaget granskas under minst
3 veckor. Infér granskningen ska kommunen underrétta de som berérs av forslaget, exempelvis sakédgare,
boende och 6vriga som har yttrat sig under samr8det. Den som vill ldmna synpunkter ska géra detta skriftli-
gen. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre dndringar av planen. Om férslaget dndras véa-
sentligt efter granskningen ska en ny granskning genomféras.

Granskningsutldtande. Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter tillsammans med kom-
munens férslag till eventuella revideringar i ett granskningsutl8tande. Aven synpunkterna fr8n samr8det ska
inkluderas i granskningsuti§tandet om dessa inte sammanstélits tidigare. Handlingarna revideras d§ det be-
déms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av kommunen.

Laga kraft. Om inget éverklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga kraft. Bygg-
lov kan déarefter ges.

Samrade-
redogérelse

Granskning s

Underrattelse Grangkning utlstande

Antagande Laga kraft

Figur 1. Planprocessens olika steg



Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméassiga forutsattningar att fortdta bostadsomradet
kv Tallen. Utbver ytterligare bostader mdjliggérs aven ytterligare parkeringsanlaggningar i
form av markparkeringar, parkeringshus, garage och carportar i erforderlig omfattning.

Bakgrund

Hemat Kalix AB, i resten av dokumentet kallat Hemat, inkom vdren 2023 med férfrdgan om att
uppratta ny detaljplanplan for samtliga fastigheter inom kv Tallen med angransande gatuom-
raden. Omradet &r beldget mitt i centrala Kalix dar kommunens férvaltningsbyggnad &r lokali-
serad. Hemat dger majoriteten av fastigheterna i omradet och Kalix kommun &ger resterande
fastigheter.

Befintlig bebyggelse inom fastigheten har varierande alder och ett antal byggnader féreslas ri-
vas da dessa &r i forfallet skick. Detaljplanen méjliggér bade till- och nybyggnad av flerbo-
stadshus inom planomradet. Den féreslagna detaljplanen skulle méjliggéra upp till cirka 250
tillkommande bostader och dstadkommer ddrmed en effektivare markanvandning av omradet.

Gallande detaljplaner, fran 1989 samt 1992, medger inte detta. Bada detaljplanerna har
mycket begransade byggratter som enbart omfattar den yta som befintliga byggnader upptar
pa markytan. Det &r saledes i stort sett oméjligt att bygga nagot utanfér befintliga husliv.

Plandata

Lage

Planomradet &r beldget i centrala Kalix, dar bland annat Kalix kommuns férvaltningsbyggnad
ar lokaliserad, och avgransas genom de kommunala vdgarna Nygatan, Centrumvagen, Backga-
tan och Strandgatan.

Saglamning
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Figur 2. Oversiktskarta, planomr8det bl8markerat. Karta fr8n lantméteriet.

Areal

Planomradets area &r ungefar 5 hektar.



Markdgoforhadllanden

Detaljplanen omfattar féljande fastigheter: Manhem 26, Tallen 4, Tallen 6, Tallen 7, Tallen 8,
Tallen 9, Tallen 10, Tallen 11, Tallen 13, Tallen 14, Tallen 18, Tallen 27 och Tallen 31 som ags
av Hemat.

Planen omfattar aven fastigheterna Kalix 4:7, Kalix 4:8, Kalix 4:11, Kalix 9:34, Tallen 2 och
Tallen 32 som ags av Kalix kommun samt Manhem 24 som &r privatagda.

TIDIGARE BESLUT OCH FORHALLNINGSATT TILL DESSA

Planbesked

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 13 juni 2023 § 94 att starta processen for att uppratta
en ny detaljplan for kvarteret Tallen.

Oversiktliga planer och program
Kommuntédckande oéversiktsplan

Kalix nya kommuntédckande dversiktsplan, Kalix éversiktsplan 2040, hanterar inte omradet
eftersom det ingdr i férdjupade dversiktsplanen for centrala Kalix frén 2012. Det finns inte
heller ndgra generella rekommendationer fér centrala Kalix. Rekommendationer fér omradet
redovisas enligt efterféljande avsnitt Fordjupad éversiktsplan.

Férdjupad b6versiktsplan

Fér omradet géller en fordjupad 6versiktsplan, FOP, for centrala Kalix fran 2012. Av FOP:en
framgar att kommunen ser positivt till en 8kad exploatering av kvarteret Tallen. En maximal
byggnadshéjd om max atta vaningar i kvarterets norra del och fyra vaningar i kvarterets sédra
del foreslds. Vidare framgar att gallande detaljplan, som méjliggér uppférande av fyra
punkthus (ett finns idag), maste &ndras for att genomfdra intentionerna i FOP:en.

Planférslaget bedéms till begrénsad del inte vara helt férenligt med FOP:en eftersom
bebyggelsen i en del av omradet tilldts bli nio vaningar, det vill sdga en vaning hégre &n
FOP:ens rekommendationer. Den allménna inriktningen om fértdtning av omradet genom till-
och nybyggnad bedéms dock ha ett tydligt stéd i FOP:en och avvikelsen med en vaning hégre
4n rekommendationen i en begransad del av omrddet bedéms som liten.
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Figur 3. Volymillustration i FOP:en fér centrala Kalix, 2012.
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Figur 4. Urklipp fr8n FOP:en for ce

Detaljplaner och omradesbestammelser

Planen berér gallande planer enligt nedan:

Tabell 1. Géllande planer inom aktuella planomridet.

Aktbeteckning Namn Laga kraft

25-KLX-31 Férslag till andring av stadsplanen fér Manhemsomradet inom Kalix 1959-03-09
municipalsamhalle

25-KLX-36 Forslag till &ndring av stadsplan fér Nytorgsomradet inom Kalix 1960-01-29
municipalsamhalle

25-P90/232 Detaljplan for Kalix centrum 1989-07-25

25-P92/129 Detaljplan for del av Kv Tallen 1992

25-P97/30 Detaljplan for del av Kalix centrum (Parkering i Mellanvagsparken) 1996-06-26

I detaljplan "Férslag till &ndring av stadsplanen fér Manhemsomrddet inom Kalix
municipalsamhélle” (25-KLX-31, laga kraft 1959), &r berért omrade planlagt som allman plats

(gata eller torg).
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Figur 5. Urklipp ur ASPL 25-KLX-31, omr8det som berérs ungefarligt rédmarkerat



I detaljplan "Férslag till &ndring av stadsplan fér Nytorgsomr8det inom Kalix
municipalsamhélle” (25-KLX-36, laga kraft 1960), &r berért omrade planlagt som allman plats
(gata eller torg).

I detaljplan "Detaljplan fér Kalix centrum” (P25-90/232, laga kraft 1989), &r berért omrade
planlagt som kvartersmark med anvandningen bostader (G) i tva till fem vaningar (II-V) samt
kontor med hégsta byggnadshojd pa mellan +13,6 - +25,2 meter dver nollplanet. I berért
omrade finns tva mindre omraden planlagda for transformatorstationer (E1) i en vaning (I).
Byggratterna begrénsas genom sa kallad punktprickad mark. Planen reglerar dven allménna
platser med anvandningen lokaltrafik (LOKALGATA), gang-, cykel- och mopedvég
(GCMVAG), parkering (P-PLATS) och anlagd park (PARK). Genomférandetiden &r satt till 10
ar efter det datum planen fatt laga kraft och har sdledes 16pt ut.

Figur 7. Urklipp ur DP 25-P90/232, féreslaget planomr8de ungeférligt rédmarkerat
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I detaljplan "Detaljplan fér del av Kv Tallen” (P25-92/129, laga kraft 1992), &r berért omrade
planlagt som kvartersmark med anvandningen bostader (B) reglerat till hégst tre vaningar
(III) i del av omrddet och i 6vriga omradet reglerat till hdgsta totalhdjd éver nollplanet pa
mellan +24,0 - +36,0 meter. Byggratterna begransas genom sa kallad punktprickad mark
samt genom sa kallad korsmark som enbart far bebyggas med uthus och garage till 3,0 meter
takfotshojd. Planen reglerar dven allménna platser med anvdndningen gata som ingar i
lokalnatet (L-GATA), gang-, cykel- och mopedvig (GCM-VAG) och parkomrade (PARK).
Genomférandetiden &r satt till 5 ar efter det datum planen fatt laga kraft och har sdledes 16pt

ut.

Figur 8. Urklipp ur DP 25-P92/129, hela omr8det berérs

I detaljplan "Detaljplan foér del av Kalix centrum (Parkering i Mellanvdgsparken)” (25-P97/30,
laga kraft 1996) &r berdrt omrade planlagt som kvartersmark med anvandningen parkering
(PARKERING)” Genomférandetiden slutar 5 ar efter det datum planen fatt laga kraft och har
saledes 16pt ut.

Figur 9. Urklipp ur DP 25-P97/30, hela omr&det berérs

Om fdreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphér tidigare gallande detaljplaner att galla
inom planomradet, men fortsétter att gélla som tidigare utanfér det nu aktuella planomradet.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Riksintressen

Riksintressen regleras i miljobalken (MB). Att ett omrade klassas som riksintresse innebér att
omradet har sarskilt hégt varde och darfér &r av sarskild betydelse. Sarskild hdnsyn ska tas till
klassade riksintressen i den fysiska planeringen och riksintressen ska skyddas mot atgérder
som patagligt kan skada omradenas vérden.

Planomradet ligger inom riksintresse fér Férsvarsmakten, l1agflygningsomrade med
paverkansomrade enligt 3 kap 9 § MB. Férsvarsmaktens lagflygningsomraden utgér omraden
av betydelse for totalférsvaret. Norrbotten anges vara ett av de riksintressanta omradena for
l&gflygning eftersom det bland annat kénnetecknas av att vara mycket glesbefolkat.
Lagflygningsomradena kan skadas av uppférande av héga objekt. Hogsta tilldtna hojd &r
anpassad till omgivande bebyggelse. Kommunen beddmer sdledes att planen inte kommer
skada riksintressets varden.

Strandskydd

Planomradet ligger utanfoér strandskyddsomrade.

Kulturskydd
Ldmningar

Det finns inga kadnda l&mningar inom planomradet. Om missténkta fornldamningar patraffas
under bygg-, grav-, och/eller schaktningsarbeten ska arbetet avbrytas och lansstyrelsens
kulturmiljéenhet kontaktas. Fornlamningar skyddas av kulturmiljolag (SFS 1988:950).

Strax utanfér planomradet, inom 100 meter, finns den s.k. Ryssgraven, vilket &r en gravplats
for svenska och ryska soldater fran finska kriget 1808-1809. Ryssgraven bedéms inte
paverkas av ett genomférande av planforslaget.

Kulturmiljé

Delar av planomradet &r utpekade i Bevarandeplan fér Kalix Centrum fran 1984, framtagen av
Norrbottens museum. Av bevarandeplanen kan det utldsas att det aktuella planomradet berér
tvd omraden som pekats ut som bevaringsmiljéer och tilldelats bevaringsklass 2,
bevaringsomrade 8 och 9. Vidare &r ett antal enskilda byggnader tilldelats bevaringsklass 2 -
kommunens forvaltningsbyggnad samt sex villor i planomradets syddstra del. Av dessa villor
finns endast tva kvar idag, vilka &r kallstéllda och i férfallet skick.

Omradet som &r utpekat som bevaringsmiljo 8 ar byggnaderna i korsningen Nygatan-
Strandgatan, dvs kommunens férvaltningsbyggnad, Domus (nuvarande Stora Coop), hotell
Valhall samt f.d. Odd Fellow-huset. Beskrivningen i bevarandeplanen avseende bevaringsmiljon
handlar om mdjligheten att skapa en naturlig centralpunkt exempelvis i form av ett nytt
Folkets Hus och bibliotek i kvarteret Ripan, vilket genomférdes nagra ar efter att
bevarandeplanen togs fram.

I bevarandeplanen beskrivs att férvaltningsbyggnaden &ger arkitektoniskt vérde, vilket ocksa
galler for hotell Valhall som beskrivs som ett glatt inslag i centrummiljon. Domus beskrivs som
en representant for ett passerat och darmed ett arkitekturhistoriskt varuhusbyggande.

Kommunens forvaltningsbyggnad beskrivs som en nyckelbyggnad i centrummiljén och dess
betydelse som centrumskapare samt hur den genom sin uppdelning i olika volymer och
byggnadskroppar gér sig “mindre” i stadsbilden, men att den rétta storleken syns fran
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parkeringen. Den konsekventa arkitekturen beskrivs som mycket kansligt for tillbyggnader och
framtida sadana bér “respektera allt som kan respekteras”.

Beskrivningen av bevaringsmiljo 9 ar att dstra delen av kvarteret Tallen gor skal for sitt namn
genom att villorna har naturtomter med gammal tallskog precis pa det sitt som man
forordnade vid sekelskiftet nar Kalix férsta stadsplan ritades. Ett par av villorna beskrivs ocksa
ha sin stildrakt fran planens tillkomsttid.

Vidare framgar det i bevarandeplanen att hela den Iagexploaterade delen av kvarteret Tallen
lagts ut som exploateringsomrade. Det beskrivs att “ndgonstans masta man ju fa bygga i
framtiden” och att kvarteret Tallen har attraktivt ldge. Det beskrivs dven att om de
kulturhistoriskt vardefulla hus som utpekats rivs sd skulle Kalix byggnadsmiljé bli fattigare. For
att tillfredsstélla bade bevarings- och exploateringsintressena foresl|ds det for kvarteret Tallen
att detaljplaner skulle kunna utformas sa att nagon eller nagra av de gamla villorna kan
bevaras i den nya bebyggelsen. Det foreslas dven att de stora trdden i omradet bor skyddas
for att darigenom behdlla s& mycket som méjligt av den befintliga skogstomtskaraktaren.

Teckenforklaring:
Bevaringsklass 1

Bevaringsklass 2

Bevaringsklass 3

xR EO

Bevaringsklass 4

Figur 11. Urklipp ur bevarandeplan, 1984. Redovisning avser bevarandeférslag éver enskilda byggnader.
Kvarvarande byggnader inringat i rétt.
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e = g : x x
Figur 12. Villa pd Tallen 9 Figur 13. Villa p& Tallen 10
En utveckling enligt planférslaget innebar att kvarvarande villor som enligt bevarandeplanen
beddms hysa bevarandevarden kan komma att rivas och all tidigare villabebyggelse inom
kvarteret Tallen kommer saledes pa sikt avvecklas permanent. Avvecklingen har pagatt under
1&ng tid i takt med att flerbostadshus etablerats p& omradet och omradet har sedan
bevarandeplanen uppréattats mer och mer fatt en karaktar av flerbostadshusomrade &n
villabebyggelse. Planférslagets paverkan pa kulturmiljén med anledning av att de sista villorna
avvecklas beddms darmed inte vara betydande, eftersom den stérsta paverkan redan skett i
och med tidigare planlaggningar och exploateringar. Planférslaget tar stor hansyn till befintliga
innergardar som karaktériseras av de stora tallarna, vilket &r i linje med bevarandeplanen.
Sdledes beddms planférslaget inte paverka kulturmiljon i omradet pa ett betydande satt.

Planférslaget beddéms férhalla sig till omgivande centrumbild vad géller volym, proportioner och
placering vilket bedéms bidra till att forstarka centrumkarnan genom en tydligare
bebyggelsestruktur. I géllande planer tilldts kommunens férvaltningsbyggnad byggas ut i vinkel
at nordost, vilket begrénsas i planforslaget. Planférslaget tilldter en ny byggnad pa évre
kommunparkeringen, men reglerar att den nedre parkeringen forblir obebyggd varpa man
fortsatt kommer kunna skdda férvaltningsbyggnadens réatta storlek frdn parkeringen, som
bevarandeplanen beskriver det.

Naturskydd

I nordvéastra delen av planomradet finns en nagot svangd bjérkrad Iangs Nygatan bestaende
av nio bjorkar, vilka delvis ligger inom planomradet, som eventuellt kan bedémas vara en bio-
topskyddad allé. Sex av bjorkarna 6verstiger 20cm i diameter i brosthéjd. Ett par bjorkar har
kompletterats genom nyplantering i nartid.

En allé ska bestd av minst fem I6vtrad som &r planterade i en enkel eller dubbel rad for att
omfattas av biotopskyddsbestammelserna. Traden ska till dvervdagande del utgéras av vuxna
trad, vilket innebar att mer an halften av traden ska vara vuxna. Med vuxna trad avses trad
som mater minst 20 cm i diameter i brésthéjd eller har uppnatt en alder av 30 &r (det som
forst uppnas).

Bjorkarna berdrs inte vid ett genomférande av planen och behov av dispens blir darmed inte
aktuellt. Omradet dar bjokarna &r lokaliserade &gs av kommunen och marken &r i planforslaget
avsatt som allméan plats (PARK) med kommunalt huvudmannaskap vilket innebér att allén i
sig far ett starkare skydd.
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Figur 15. Bjérkallé fr8n gatuvy sett fr8n nordvést (Google Maps).

Omradet berors i dvrigt inte av nagra (kanda) vardefulla, eller enligt lag, skyddade
naturomraden eller objekt.

Inrapporteringar i artportalen

Ett antal rédlistade arter har observerats i omgivningen och rapporterats in i Artportalen
(2020-2025). De rodlistade arter som rapporterats in i artportalen inom eller i anslutning till
planomradet presenteras i tabell 1 nedan. Observera att inrapporterade fynd inte &r likstallt
med antal individer.

Tabell 2. Inrapporterade hotade och rédlistade arter. Rédlistningskategorier: NT=nédra hotad, VU=s8rbar,
EN=starkt hotad.

Art Fyndplats Aktivitet Rodlistan 2020 Inrapporterade fynd (antal)
Bjorktrast Mellanparksgatan Fodosokande NT 2

Havsérn Mellanparksgatan Forbiflygande NT 1

Igelkott Kalixélven G8ende/springande NT 2

Rosenfink Mellanparksgatan Spel/séng NT 1

Rédvingetrast Mellanparksgatan Spel/sgng NT 1

Tornseglare Mellanparksgatan FédosOkande EN 4 (2 i hackningstid)
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Av de patréffade faglarna i omradet som finns med i rédlistan 2020 &r bjérktrast och
tornseglare fagelarter som garna nyttjar miljder med mansklig paverkan i narhet av
bebyggelse (Artfakta). Aven rosenfink och rédvingetrast ar faglar som verkar vara anpassade
till ménskliga miljéer och férekommer inte sallan i parker, lundar och tradgardar.

Forbiflygande havsdrn har ocksd observerats i/fran omradet. Havsérnen bygger oftast sina bon
i stora tallar. Stora tallar forekommer i stor omfattning inom planomradet, men eftersom
havsérnen observerats som forbiflygande, helst hdckar i anslutning till vatten och anses vara
storningskanslig beddms det centrala tatbebyggda omradet inte vara lamplig biotop for arten
och darmed inte heller viktig for populationen.

Igelkott lever framst i anslutning till bebyggelse, ofta i parker och tréadgdrdar ldangs buskridaer.
Den ar huvudsakligen nattaktiv och livnar sig framst av diverse olika ryggradsldsa djur, bl.a.
daggmaskar, sniglar och insekter. Igelkott uppehaller sig gédrna i tradgardar och springer ofta
ldngs husvaggar nar den sdker foda (Artfakta). Planférslaget kan innebara ett dkat trafikfléde
vilket potentiellt kan 6ka dédligheten. Biltrafik kan dock antas 6ka under dagen eftersom
parkeringsyta mojliggors i anslutning till befintliga kontor och darmed beddms igelkotten inte
paverkas i sa stor utstrackning eftersom de inte &r lika aktiva under dagen. Vidare antas
igelkotten fortfarande ha madjlighet att réra sig langs husvdggar och stora delar av de befintliga
gronytorna kommer fortsatt mojliggdras inom planomradet. Planférslaget bedéms inte paverka
forekomsten av igelkottar i omradet.

Planférslaget har tagit hansyn till befintlig gronstruktur i omradet, bl.a. s& har Mellanparken
planlagts som allman plats park (PARK) och byggrattsomradena inom kvartersmarken har
tagit stor hansyn till befintlig vegetation i omradet. Bevarande av gronomradet samt buskar
och trad mojliggor dven efter planens genomforande for fédosok samt vilo- och hackningsplats
for eventuella faglar i omradet och som skyddsplats fér andra djur, t.ex. igelkott. Markarbeten
bér ske utanfér faglarnas mest intensiva hackningsperiod for att minimera stérningsrisken.
Perioden 1 maj — 31 juli ar sarskilt viktig.

Kommunen bedémer att férbud enligt 4 § artskyddsférordningen inte kan anses bli aktuellt vid
ett genomférande av planen.

Vegetation

Férekommande trad inom planomradet utgors framfér allt av stora tallar med inslag av framfér
allt bjérk och rénn. Eftersom planomradet ar tit centrumbebyggelse déar det frén bérjan varit
villabebyggelse finns en blandning av tradgardsbuskar i omradet i form av hackar och solitarer.
De delar av marken som inte ar féorsedda med byggnader eller asfalterade ar grasytor.

Planen har utformats med hansyn till att befintliga innerg%rdar och trad, fram for allt tallar, kan
bevaras i storsta mdjliga utstrackning. Mellanparken avsatts som allman plats park (PARK)
och paverkas inte av utbyggnaden med fler bostéder. Parken kommer dven framéver att utgéra
viktiga grénstrak.

Befintliga tréd bor sparas sa langt det ar mojligt d& det tar 1ang tid fér nyplanterade trad att
vaxa upp. Det ar positivt att ha en mix av dldre och yngre trad med avseende pa flora och
fauna. Stora trad &r aven viktiga utifran ett klimatrelaterat perspektiv och fungerar som vind-
och solskydd, fér avkylning och &r bra att behdlla ur ett dagvattenperspektiv. Kanozi Arkitekter
AB har inventerat de tallar inom kvartersmarken som kan paverkas av ny- och tillbyggnad av
bostadshus i omradet. 12 tallar ligger inom byggréttsomrade fér flerbostadshus och féreslds
ersattas med nya trad i ndromradet, enligt figurerna 15 och 16. For att kontrollera att
bevarande av 6vriga trad utanfér byggrattsomradena efterlevs har utékad lovplikt inforts i
planforslaget for att ta ner trad med storre brésthdjdsdiameter an 30cm. Nar féllning kan vara
tilldtet beskrivs i avsnittet Planférslag, Motiv till planbestdmmelser.
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Ett genomférande av planen bedéms inte paverka naturmiljén eller biologiska mangfalden i
omradet och inte heller méjligheten till rekreation och friluftsliv.

Figur 16. Berorda tallar i omrédet Gréna r/ngar avser tallar som férblir opéverkade Gula ringar redovisar
tallar som berérs och féresl8s erséttas av nya trdd p8 ny plats enligt réda pilar.

F/gur 17. Ta//ar i omr8det efter genomforande Gréna ringar avser op8verkade tallar och gula ringar
redovisar nyplanterade trad.

Mellankommunala intressen

N&gra mellankommunala intressen bedéms inte pdverkas av planforslaget.

Bedomning av betydande miljopaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB undersdka om genomfdrandet av planen, programmet eller
andringen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Enligt 6 kap 6 § MB ska
undersokningen identifiera omstandigheter som talar for eller emot en betydande
miljopaverkan. Samrad géllande undersékning om betydande miljopaverkan ska hdllas med
lansstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10 § MB. Om betydande miljopdverkan antas och en
strategisk miljpbeddmning ska tas fram kan undersdkningssamradet med férdel samordnas
med avgransningssamradet.
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Kommunens bedémning

Kommunen har tagit stallning till att planen inte kan antas innebara risk foér betydande milj6-
paverkan. En strategisk miljobedémning har darfér inte upprattats. Kommunen har hallit sam-
rad enligt 6 kap 6 § MB med lansstyrelsen om den undersékning kommunen gjort. Lansstyrel-
sen meddelar i sitt yttrande vid undersékningssamradet att de delar kommunens bedémning.

Miljokvalitetsnormer och miljomal

Planen beddéms inte medféra negativ pdverkan pa géllande miljokvalitetsnormer eller miljémal.

Mark och vatten

Geotekniska och hydrologiska férh8llanden

Inga sarskilda geotekniska eller hydrologiska undersékningar har genom i samband med
planens framtagande. Daremot har en miljéteknisk undersdkning genomférts, vilken dterges i
nésta avsnitt, som beskriver jordlagerféljden i tvd provtagningspunkter i omrddets sydéstra
del. De dversta decimetrarna av jordlagret bestar i huvudsak sandig mulljord (sagrMu) f8ljt av
siltig sandig lera (sisaLe)/sandig mordn (saMn) som nagra decimeter- ca en halv meter under
marknivan bestar av sandig moran (saMn) som underlagras av sandig stenig moran (sastMn).
Avstand till berg i respektive borrpunkt &r 14,8 meter samt 12,6 meter. Grundvattennivan
ligger pa ca 8 meter under markytan.

Omradet har en marklutning pa i genomsnitt 5% och &r bebyggd med flera stérre byggnader.
Enligt SGU:s jordartskarta skala 1:25 000-1:100 000 &r jordarten inom planomradet morén,
vilket bekraftas av del av resultatet fran miljétekniska undersékningen. Marken bedéms ha
mycket goda grundldggningsférhallanden och ingen ytterligare geoteknisk utredning bedéms
kravas inom ramen for planarbetet.

Maran

Lera

Figur 18. Urklipp ur SGU:s jordartskarta, planomr8dets lokalisering inringat i bi§tt

Miljétekniska markférh8llanden

En fastighet inom planomradet, Tallen 8, ar registrerad i ldnsstyrelsernas databas for
potentiellt férorenade omraden, EBH-stédet, med primér bransch “Olyckor BKL 2”. P& 90-talet
intréffade ett lackage med eldningsolja pa platsen som sanerats enligt EBH-stédet. Kommunen
beddmer att ingen ytterligare utredning kravs inom ramen for planarbetet vad betraffar det
tidigare oljelackaget eftersom sanering genomforts.
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En annan fastighet i direkt anslutning till planomradet, Alvdalen 7 (f.d. Scotts tvétt, kemtvitt)
ar ocksa registrerad i EBH-stddet, vilken har inventerats och tilldelats riskklass 2. I
verksamheten har klorerade I6sningsmedel anvants.

En miljoteknisk undersékning har genomférts (Engdahl Miljéteknik AB, 2024) for att klargdra
om det finns féroreningar kopplade till tidigare kemtvattsverksamheten utanfér planomradet
som kan pdverka genomfdérandet av detaljplanen bade ur ett miljdméssigt och ett ekonomiskt
perspektiv. Undersdkningen har skett genom riktad miljéteknisk undersékning for att
identifiera potentiella féroreningar i porluft och grundvatten.

Genomfdérd miljoteknisk undersékning av porluft och grundvatten visar att det inte spridits
féroreningar av betydelse frdn den tidigare kemtvattsverksamheten och in pd kvarteret Tallen
via féroreningsspridning i mark och grundvatten och att det ddrmed inte finns ndgot behov av
sarskild hansyn till den narbelagna f.d. kemtvattsverksamheten i framtida exploatering av
kvarteret.

Risk fér éversvdmning, ras och erosion

Planomradet &r hogt beldget och ligger inte inom riskomrdden fér éversvdmning, ras och
erosion kopplat till héga fléden i Kalixdlven. Planférslaget bedéms heller inte medféra ndgon
ytterligare risk for ras och skred utifran avstand till Kalixalven, topografi samt geotekniska- och
hydrologiska férhallanden. Oversvamningsfragor kopplat till dagvatten, se under

rubriken "Dagvatten” pa sidan 21.

Radon

Enligt den kommuntéackande radonriskkarteringen for Kalix kommun frén 1997 ligger
planomradet inom normalriskomrade fér gammastralning.

Markstralning ska beaktas vid grundlaggningen. Inom hogriskomraden ska byggnader dar
manniskor vistas mer an tillfalligt utformas "radonsakert". P& normalriskomraden kan enklare
dtgarder vidtas.

Trafik

Resor till- och frén planomr8det

Det finns goda forutsattningar for kollektivt resande i nara anslutning till planomradet.
Busshallplats fér regional- och lokaltrafik finns direkt norr om planomradet och Kalix busstation
ar beldget cirka 100 meter fran planomradet.

En trafikutredning har tagits fram (Tyréns, 2024) som planeringsunderlag med syfte att
undersdka om planens tillkommande trafik paverkar pa narliggande infrastruktur och
trafiksdkerheten i omradet. Enligt trafikutredningen férvéntas planférslaget generera ett
trafiktillskott p& 500 fordon/dygn i ADT som mest. Totalt skattas omrddet generera som mest
630 resor med bil, 740 resor till fots, 75 resor med cykel och 50 resor med kollektivtrafik.

Skattad fardmedelsfordelning

med bil: 28 %
I med kollektivtraik: 4 %
. med cykel: & %

till fots: 59 %
:| med annat: 2 %

Figur 19. Skattad fdrdmedelsférdelning
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Ett genomférande av planen férvantas inte skapa framkomlighetsproblem i den befintliga
infrastrukturen féljt av den tillkommande trafiken. Den befintliga infrastrukturen for biltrafik
beddms vara tillrackligt robust for att hantera den 6kade trafikvolymen till féljd av
exploateringen, utan att det uppstar kapacitetsbrist i nagon lank eller korsning, varken inom
eller utanfér planomradet. Omradets placering centralt i tétorten har goda férutséttningar for
hallbart resande varfor det blir viktigt att uppratthalla bra gdng- och cykelférbindelser och
platser for parkering av cyklar. Korsningspunkterna fér gdng- och cykeltrafik pa Centrumvégen
bor hastighetssdkras med avsmalning och eller farthinder.

Trafikutredningen har utgatt fran tva scenarion - dels att in- och utfarten Centrumvégen-
Mellanparksgatan stangs och ett stort antal markparkeringar anlaggs langs Mellanparksgatan,
dels att den fortsatt halls éppen men med farre markparkeringar ldngs Mellanparksgatan. Av
utredningen framgar att det ar positivt att utfarten mot Centrumvégen tas bort i det fall
markparkeringar anordnas ldngs Mellanparksgatan. Stdngningen minskar externtrafik pa
Mellanparksgatan som i stéllet blir dedikerad bostadsgata fér planomradet till stor del. Om
utfarten halls 6ppen kan farre antal parkeringar langs Mellanparksgatan anldggas. Utredningen
rekommenderar ocksd att parkeringar endast bor finnas pa ena sidan av Tallgatan.

Anslutningen éster om rondellen p& Centrumvagen bor goras tydligare, efter som det kan vara
svart att uppfatta vad som &r bilvag, gdngvag och cykelvag. Trafikutredningen lyfter att
otydligheten kan I6sas med skyltning och malning. Fér hela bostadsomradet rekommenderas
att en hastighetsbegransning om 30 km/h 6évervags.

Kalix kommun beddédmer att in- och utfarten mellan Centrumvégen-Mellanparksgatan
fortsattningsvis ska hallas 6ppen och att nya parkeringar inte ska anldggas ldngs
Mellanparken. Planférslaget innebar i stallet att Tallgatan upphdr som lokalgata och planlaggs
som kvartersmark, viket méjliggér en flexibel parkeringsutformning eftersom allman kértrafik
inte blir aktuell 1angs strackan. Tallgatan &r en diffus lokalgata som latt uppfattas som en
parkeringsanldggning till flerbostadshusen. Hemat dger marken/fastigheten som dér Tallgatan
ar lokaliserad.

Parkeringar

Trafikutredningen (Tyréns, 2024) har utredd parkeringssituationen i omradet. I Kalix kommun
galler kravet att varje byggherre i forsta hand ska tillgodose parkeringsbehovet fér bostader
och verksamheter inom den egna fastigheten. Inom avgransningsomradet for FOP:en for
centrala Kalix fr&n 2012 bér dock undantag kunna medges i enskilda fall under férutséttning
att byggherren kan tillgodose parkeringsbehovet for en exploatering inom annan narliggande
fastighet genom langsiktig markupplatelse eller &ganderatt.

Idag finns 130 parkeringar inom planomradet och 101 parkeringar p@ kommunens mark vid
kommunhuset samt intill Mellanparksgatan. Antalet befintliga parkeringar ar dimensionerade
efter kommunen parkeringsnorm som sager att det ska finnas 8 boendeparkeringar och 2
besdksparkeringar per 1 000 kvm bostadsarea (BOA). Kommunens parkeringar ar uppdelade i
tva ytor varav en nas fran Strandgatan och en fran Centrumvégen via en egen anslutning fran
Centrumvadgen. En inventering via flygfoton/satellitbilder/Streetview visar att 60 % av
parkeringarna nyttjas idag, varav de kommunala parkeringarna har hogre nyttjandegrad. Viss
osdkerhetsfaktor finns, men bilderna ar tagna vid olika tidpunkter och olika arstider och
exploatéren har angivit uppgifter om att befintliga parkeringar inte ar fullbelagda.

Infér framtagande av detaljplanen har en planillustration dver tillkommande parkeringar vid ett
genomfdrande av detaljplanen tagits fram av Kanozi Arkitekter AB. Illustrationerna visar
parkeringsldésning vid full utbyggnad enligt planférslaget. Vit farg avser befintliga parkeringar,
ljusgul férg avser parkering i garage och orange farg avser parkering pa mark. Planférslaget
har utformats med hansyn till grénstrukturen i omradet.
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Planforslaget innebar 243 nya lagenheter. Med kommunens parkeringsnorm skulle antalet
parkeringar som behdvs vara 136 tillkommande. Detta antal kan enligt trafikutredningen
sankas nagot efter en djupare analys av behovet fér tillkommande parkering i férhallande till
befintliga platser. Tillrackliga ytor for parkering finns inom kvartersmarken. Inga parkeringar
for allmant andamal paverkas av planférslaget. Slutliga antalet parkeringsplatser prévas i
kommande bygglov utifran hur omradet blir utbyggt. Innan parkeringarna byggs bér
samordningsmoéjligheter med de kommunala parkeringarna undersokas.
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Figur 20. Planillustration. Kanozi Arkitekter AB.
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Storningar

Végtrafikbuller

Planomradet &r beldget i centralaste delarna av Kalix och &r omgardat av flera gator som
fungerar som matarleder i centrum. Som ett underlag till detaljplanen har en
vagtrafikbullerutredning tagits fram (Tyréns, 2024).

Enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler féljande riktvarden
vid bostader, se tabell nedanfor.

Tabell 3. Riktvdrden utomhus fér ljudniv8 frén vég- och tigtrafik vid nya bostadsbyggnader.

Ljudniva utomhus, frifaltsvarde [dBA] Ekvivalent A- Maximal A-vagd
vagd ljudniva, Ley | ljudniva, Lma

Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad som inte | 607 -

bir dverskridas

Dock om bostaden = 35 m@ B5" -

Ljudniva som inte bor Gverskridas vid en

uteplats, om en sadan ska anordnas i anslutning | 50 7O

till yganaden

Om judddmpad sida krivs, se 1, giller att

ljudnivan vid fasad pa den ljudddmpade sidan far | 55 70 (kI 22-08)

vara hogst

"W Kan dwverskridas om minst hilften av bostadsrummen har minst en fasad mot ljudd3mpad sida.
* Wan éverskridas med som mest 10 dBA-enheter fam ganger per timme mellan k. 06.00 och 22.00.

Av végtrafikbullerutredningen framgar att berdknade ljudnivaer fran vagtrafik inte dverskrider
riktvarden vid fasad, darmed kan fri planldsning tilldampas. Som hégst ar berdknad ekvivalent
ljudniva 60 dBA och berdknad maximal ljudniva 84 dBA.

Riktvarden for uteplats dverskrids vid manga fasader. Om man inte har tillgang till en privat
uteplats som uppfyller riktvardena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva finns det
goda mojligheter att anordna en gemensam uteplats som uppfyller riktvarden.
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Figur 22. Berdknad maximal ljudniv8 1,5 meter éver mark.

Raddningstjanstens behov

Vid handelse av brand eller olycka inom planomradet har raddningstjansten goda
forutsattningar att nd omradet frén flera allmanna anslutningsvagar.
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Avstdndet mellan en uppstéliningsplats for raddningsfordon till en byggnads angreppspunkter
ska inte vara langre &n 50 meter for att raddningspersonal ska kunna anses ha atkomst till en
byggnad pa en tomt. En uppstéliningsplats &r i de flesta fall p& en vég eller en gata. Vid behov

ska det anordnas en raddningsvag om avstandet inte gar att uppnad inom gatunétet eller
motsvarande. Projektering av uppstallningsplatser och eventuella réddningsvagar i samband
med framtida bygglov ska ske i samrad med raddningstjansten.
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Teknisk forsorjning

Elnat

Elledningar finns i omradet. Grundregeln &r att tillstand kravs av ledningsagaren vid flytt av
ledningar och att arbetet utférs pa bekostnad av fastighetsagaren.

Fiber

Fiber finns i omradet. Grundregeln &r att tillstdnd kravs av ledningségaren vid flytt av
ledningar och att arbetet utférs pa bekostnad av fastighetsédgaren.

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade fér vatten och avlopp (spillvatten).
Grundregeln &r att tillstand kravs av ledningsédgaren vid flytt av kommunala VA-ledningar och
att arbetet utférs pa bekostnad av fastighetsagaren.

Uppvarmning

Uppvarmning férutsatts ske med férnybar energikalla.

Avfall

Kommunal sophdmtning finns inom omradet. Verksamhetsavfall [dmnas till godkand mottagare.

Dagvatten

I omradet finns kommunala dagvattenledningar. I dagslaget avvattnas befintliga byggnader via
stuprér i mark till befintliga dagvattenledningar eller via stuprér med utkastare. Parkeringsytor
och andra hardgjorda ytor avvattnas via dagvattenbrunnar. Grundregeln &r att dagvatten i
forsta hand omhandertas lokalt inom egna fastigheten, i andra hand férdrdjs innan det leds till
allmanna dagvattenanlaggningar.

Vid skyfall avvattnas planomradet via ytlig avrinning i sydlig riktning ldngs Tallgatan,
Backgatan och Strandgatan. I dagsléaget finns ett antal problempunkter inom och i anslutning
till planomradet. Det handlar om dagvattenbrunnarna ldngs Strandgatan och Mellanparksgatan
som inte hinner ta undan vatten vid kraftiga regn och snésmaltning. Mellanparken hinner inte
fordroja det dagvatten som kommer fran Rammelbergsvagen och Centrumvégen vid kraftiga
regn vilket ytterligare belastar bl.a. Mellanparksgatan. Hittills har detta inte inneburit ndgot
problem for fastighetsdgarna, utan enbart ndgot éversvdimmade allménna végar och gator.
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Figur 23. Oversikt problemomr8den i nuldget, bl§ streck &r flédesvdgar och gréna punkter &r
dagvattenbrunnar i urval.



21

En dagvattenutredning har tagits fram for att undersdka dagvattensituation och hantering av
dagvatten (Tyréns, 2024). Utredningen visar att inga stérre instangda omraden eller
dverhangande risk for kraftigare éversvdmningar finns inom planomradet. Ddremot finns tva
I&gpunkter dar vatten ansamlas vid skyfall. Kalixalven &r mottagande recipient och genomférda
fororeningsberakningar visar att mangderna féroreningar berdknas 6ka till féljd av férandrad
markanvandning och 6kad hardgérandegrad, darfér har reningsatgarder framtagits for
dagvattnet pd planomradet. Berdkningarna har utférts for befintlig situation och framtida (med
och utan 8tgarder). Féreslagna l6sningar har dimensionerats for att férdroja saval ett 20-
drsregn som ett 100-3rsregn ner till dagens floden.

Utredningen visar att inga stérre instdngda omraden eller dverhangande risk for kraftigare
éversvamningar finns inom planomradet. Daremot finns tva Iagpunkter dér vatten ansamlas
vid skyfall.

Fér nya byggnader rekommenderas en lésning med stuprdor som leds till dagvattenkassetter for
att férdréja och infiltrera dagvatten fr@n dessa takytor. Den totala vattenvolymen vid 20 mm
regn motsvarar den erforderliga férdréjningsvolymen vilket innebar att dvriga fordréjande
dagvattenhanteringssystem &r positivt fér nedstroms liggande omraden vid skyfall. Kommunen
beddmer att det finns fler I6sningar att tilldmpa under férutsattning att dimensionering sker
enligt dagvattenutredningens rekommendationer.

I dagvattenutredningen rekommenderas dven att anvanda Mellanparken som &versilningsyta
och torrdamm for att fordrdja och infiltrera mindre regnmangder och flédesutjamna storre
intensivare regnmangder fran uppstréms avrinningsomrade. D3 Mellanparken i dagsléget
redan lutar fr&n nord till syd kan en tillracklig 8tgard vara ett avskarande system mot
parkeringarna vid Mellanparksgatan. Vidare rekommenderas att vatten fran hardgjorda ytor
leds till svackdiken/dversilningsytor dar det ar méjligt, vilket innebar att dagvatten vid mindre
regnmangder infiltrerar och viss flodesutjamning sker vid stdérre regnmangder. Oavsett om
planen genomfors eller ej bor Mellanparken anvandas for dagvattenhantering eftersom det
finns viss problematik i dagsldget, vilket &r att se som en driftsfrdga av allmanna platser och
anlaggningar.

Genom foreslagna l6sningar beddms detaljplaneférslaget varken medfora risk for uppfyllande
av miljokvalitetsnormerna i recipienten eller 6kad éversvamningsrisk. Vid projektering infor
om-, ny- och tillbyggnad ar det viktigt att beakta héjdsattningen vid kritiska punkter.
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Service

Planomradet ligger inom gdngavstand till kommersiell och offentlig service s& som butiker,
skola F-6 samt hégstadieskola, ndjen och liknande service.

BEBYGGELSE

Historiska och befintliga forhallanden

Fram till borjan av 1960-talet bestod planomradet i huvudsak av friliggande villatomter. I
vastligaste delen av planomradet I8g Nyn&s bensinstation dar idag Kalix kommuns
forvaltningsbyggnad ar belagen, vilken invigdes 1968, samt Fdreningshuset, dar nuvarande
personalparkering till férvaltningsbyggnaden ar beldagen. Under senare delen av 1960-talet
ersattes stora delar av villabebyggelsen med flertalet flerbostadshus i tegel. Fran slutet av
1980-talet till bérjan av 1990-talet ersattes ytterligare av den tidigare villabebyggelsen med
storre flerbostadshus i omradet. Bebyggelsen &r nara pa helt oférandrad fran mitten av 1990-
talet tills idag.

Ry
)
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I dagsléget praglas omradet av i huvudsakbebyggelse med centrumkaraktér. Omradet kan ses
som det bostadsomrade som &r ndrmast den absoluta centrumkérnan sett till avstand till
livsmedelsbutiker, kollektivtrafik, néjen och annan service. Omradet &r inte helt utbyggd enligt
1990-talets planer pd ytterligare fortatning med flerbostadshus.

Figur 27. Flygfoto éver kv Tallen. Planomr8det ungeférligt gulmarkerat.

Planforslag

MOTIV TILL PLANBESTAMMELSER
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

PARK - Park
Detaljplanen reglerar parkmark i syfte att bevara Mellanparken. Bestammelsen sakerstaller
aven befintlig lekpark.

Anvandningen Park anvénds for alla typer av grénomraden som kraver skétsel och som helt
eller till viss del ar anlagda. Det kan till exempel vara anlagda parker inne i en stadsmilj6 eller
delvis anlagda gronomraden inom ett bostadsomrade.

GCVAG - Gang- och cykelvig

Detaljplanen sakerstéller angéring till och fr&n omradet genom bestdmmelse om gang- och
cykelvég for befintliga anldggningar. Bestimmelsen bekraftar saledes den befintliga
anvandningen i omradet.

P-PLATS: - Bilparkering.

Detaljplanen sakerstéller parkering for allmént andamal for befintlig anldggning dér bl.a.
besdksparkeringen till Kalix kommuns férvaltningsbyggnad ar belagen. Bestammelsen
bekraftar saledes den befintliga anvéndningen i omradet.

GATA: - Lokalgata.
Detaljplanen sakerstaller lokalgator enligt Strandgatans och Mellanparksgatans befintliga
strackningar. Bestdmmelsen bekréftar saledes den befintliga anvdndningen i omradet.

GATA: - Huvudgata.
Detaljplanen sakerstaller huvudgata enligt Centrumvagens befintliga strackning. Bestammel-
sen bekréftar sdledes den befintliga anvandningen i omradet.
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ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B - Bostdder
Detaljplanen reglerar bostader och mdjliggér for flerbostadshus vilket bekraftar den befintliga
anvandningen i omradet.

Anvandningen bostader anvands fér omraden for olika former av boende av varaktig karaktar.
Utdver vanliga bostader ingar bland annat studentbostader och seniorbostéder. Aven gruppbo-
stader, traningsbostdder och liknande typer av boenden som innefattar viss omsorg kan inga,

om inte vardinslaget &r for stort. Aven bostadskomplement ingar i anvandningen.

E: - Transformatorstation.

Detaljplanen reglerar omrade for befintliga transformatorstationer och bekréftar saledes den
befintliga anvandningen. E-omradet intill Mellanparksgatan sikerstéller framtida utbyggnad av
transformatorstationen. Anvdndningen &ar preciserad vilket innebar att det endast @r anvand-
ningen transformatorstation som medges.

K - Kontor
Detaljplanen reglerar kontor bekréftar den befintliga anvdndningen fér omradet dar Kalix
kommuns forvaltningsbyggnad &r belaget.

Anvandningen kontor anvands for omraden for kontor, tjansteverksamhet och annan jamférlig
verksamhet med liten eller ingen varuhantering. Aven komplement till kontorsverksamheten
ingér i anvandningen som till exempel konferenslokaler, personalutrymmen, parkeringar m.fl.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

Dagvatteni: - omrade for dagvattenhantering
Detaljplanen reglerar omrade for dagvattenhantering inom allmén plats fér parkdndamal i
enlighet med rekommendationerna i dagvattenutredningen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjande

A - Marken far inte férses med byggmark (”Prickmark”)

Bestammelsen reglerar byggnaders placering. Syftet &r att sdkerstalla tillrackliga avstand
mellan ny bebyggelse och angransande vidgomraden. Prickmark far férses med t.ex.
parkeringar, gemensamma uteplatser utan byggnader t.ex. lagre altan eller plattsattning,
planteringar m.m.

... - Marken fér endast forses med komplementbyggnad (“Korsmark”)

+ o+ 4

Bestammelsen reglerar huvudbyggnaders placering genom att mark som avsatts som
korsmark endast far férses med komplementbyggnader. Med komplementbyggnad avses
fristdende uthus, garage, carport, miljdhus och andra mindre byggnader som hor till en
huvudbyggnad. Korsmark far saledes férses parkeringar med eller utan byggnad (carport,
garage) och fristdende gemensamma uteplatser med eller utan byggnad, t.ex. vindskydd,
grillkdta m.m.
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Hé6jd p& byggnadsverk

h1+0.0 - Hogsta nockh6jd pa byggnad &r angivet viarde i meter 6ver angivet nollplan.
Syftet med bestdmmelsen &r att reglera héjden pa bebyggelsen. Héjden utgdr fran nollplanet
eftersom marken &r kuperad och det ger en tydlighet kring hur hég ny bebyggelse tillats vara.
Hogsta tilldtna héjder &r reglerade med hénsyn till att ny bebyggelse ska harmonisera med
omgivande bebyggelse och samtidigt starka centrumkaraktéren i omradet.

h20.0 - Hogsta nockhojd angivet i meter.

Syftet med bestammelsen ar att reglera bebyggelsens héjd. Bestammelsen reglerar hdjden
inom anvandningen bostdder fér komplementbyggnader samt inom anvandningen transforma-
torstation. Hoéjden utgadr fran medelmarkniva, vilket generellt &r lattare att bilda sig en uppfatt-
ning om nar det galler mindre byggnader.

Markens anordnande och vegetation

n1 - Parkering ska finnas.

Syftet med bestdmmelsen &r att reglera vissa omraden dér parkering ska finnas for att saker-
stélla att parkeringsbehovet uppfylls allt eftersom planomradet byggs ut. I de fall bestdmmel-
sen finns angiven inom byggrattsomrade for flerbostadshus syftar bestdmmelsen till att parke-
ringar anordnas i byggnadskroppen, antingen i form av garage i del av byggnad eller parke-
ringshus, for att bygglov ska kunna ges. Bestammelsen méjliggér dven att markparkering an-
ordnas med eller utan dverbyggnad sd som carport eller garage.

Markreservat fér allmédnnyttiga Gndamé4l

ui - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Syftet med bestdmmelsen &r att reservera omraden for befintliga allménnyttiga underjordiska
ledningar. Det kan till exempel réra sig om ledningar for vatten och avlopp, starkstrém, fjarr-
vérme eller bredband. Ett markreservat fér allmannyttiga andamal begrénsar anvandningen av
omradet. Markreservatet i sig ger ingen ratt att anvinda omradet fér avsett &ndamal men
mojliggdr att en rattighet, till exempel ledningsritt, kan bildas pa den avsedda platsen vilken
provas genom en lantmateriférrattning.

Andrad lovplikt

a1 - Marklov kravs for fallning av tallar med mer @n 30cm brosthoéjdsdiameter.

Syftet med bestammelsen ar att skydda trad som utgdr vardefulla inslag i den bebyggda mil-
jén samt majliggdra naturlig skuggning och avkylning. Traden far fallas om tradet utgor risk for
skador pa person eller egendom, om tradet behéver fillas vid utbyggnad av allm&nna under-
jordiska ledningar eller om tradet behdéver fallas for att tillgodose ett annat gemensamt behov
inom egenskapsomradet. Det kan till exempel vara for att mojliggéra en andamalsenlig place-
ring av gemensam tvéttstuga, soprum m.m. Trad far dven fallas foér att kunna utnyttja bygg-
rattsomraden fullt ut t.ex. om rétter kan stracka sig in pa ett byggrattsomrade och riskerar
skadas vid en byggnation.

Placering

p1 - Byggnad ska placeras minst en meter frdn anvandningsgrans.
Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla tillrdcklig yta for féreslagen anvandning samt re-
glera erforderligt avstand till angrédnsande allméan plats.
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Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger i den centralaste delen av Kalix tatort, i ett omrade som préglas av tydliga
tidslager fran i huvudsak 1960- till 1990-tal och kommunens férvaltningsbyggnad. I véster
markerar forvaltningsbyggnaden med sin volym, sin raffinerade fasad och offentliga karaktar
ett viktigt inslag i stadens profil mot &lven och centrum. Osterut évergar miljon i ett bostads-
omrade med réda tegelhus fr&n 1960- till 1990-talen, uppférda i 18g till medelhdg skala och
med tidstypisk gestaltning. Det aktuella planférslaget syftar till att komplettera den befintliga
strukturen med nya bostadshus som knyter samman dessa tva karaktédrer — den offentliga be-
byggelsen kring forvaltningsbyggnaden och den bostadspraglade miljon mot Oster.

Nya byggnader och tillbyggnader bér utformas med en distinkt men 1&gmald arkitektur som
harmonierar med omgivningen genom volym, materialitet och proportioner, men som samti-
digt tillfér en samtida och hallbar gestaltning. Till exempel kan fasader pa tillbyggnader av be-
fintliga bostadshus i tegel utformas med ljust tegel eller puts i varm kuldér som samspelar med
det befintliga roda teglets ton men ger ett ljusare uttryck och markerar tillhérighet snarare an
kontrast. Homogena skivmaterial bér undvikas att anvénda som enda material, utan i s fall
kombineras med andra material.

Hoga hus blir extra synliga i landskapet vilket kan 6ka orienterbarheten p& hall och skapa visu-
ella kopplingar mellan samhéllets olika delar. Den hégsta byggnaden inom omradet bor darfor
dgnas sarskild omtanke for att fungera val nar volymen reser sig ndgra vaningar éver omgi-
vande bebyggelse. Utformningen av bade narmiljderna och upplevelsen pa l1angt hall ska visas
stor omsorg. Stora fasader med homogent utseende kan upplevas som kalla och harda och bér
undvikas. Fasadmaterial och fargsattning kan med férdel varieras genom att brytas upp i
mindre enheter for att skapa en mer levande och varm upplevelse av byggnaden.

Planférslaget har utformats med hansyn till topografi och omgivande centrumbild vad galler
volym, proportioner och placering och bedéms bidra till att forstarka centrumkaraktaren
genom en tydligare bebyggelsestruktur. Planférslaget méjliggdr endast en vaning mer &n vad
fordjupade dversiktsplanen samt ca en-tva vaningar mer dn vad géllande detaljplan medger
och bedéms inte pdverka stads- och landskapsbilden p3 ett betydande satt och inte mer &n
pdverkan fran gallande detaljplan. Planforslaget beddms kunna bidra till en viss positiv
paverkan stads- och landskapsbilden.

Illustrationer

Infér framtagande av detaljplanen har 3D-illustrationer av byggnadsvolymer tagits fram av
Kanozi Arkitekter AB. Illustrationerna visar volymerna av huvudbyggnaderna vid full utbyggnad
enligt planférslaget. Vit farg avser befintliga byggnader, gul farg avser padbyggnader, orange
farg avser nybyggnation och orange-rdd farg avser nybyggnation av ev serviceboende.
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Figur 29. Volymillustration frdn sydost. Kanozi Arkitekter AB.

Solstudie

Planforslaget har studerats utifrdn skuggpaverkan inom planomradet och omgivningen fére och
efter exploatering, genom solstudie framtagen av Kanozi Arkitekter AB. Planfdrslaget medfor
ingen betydande skuggpdverkan inom eller utanfér planomradet vid en fullt utbyggd byggratt.
Beddémningen av planférslagets skuggpaverkan &r att den inte antas medféra en betydande
negativ konsekvens fér narliggande fastigheter eller offentliga miljéer.
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INNAN EXPLOATERING-NULAGE
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ki 15.00

Figur 30. Urklipp ur solstudie. Skuggbildning vid v8r-/héstdagjémning i 3D-vy. Kanozi Arkitekter AB.
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INNAN EXPLOATERING-NULAGE
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Figur 31. Urklipp ur solstudie. Skuggbildning vid sommarsolstnd i 3D-vy. Kanozi Arkitekter AB.
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Tillgénglighet och trygghet

Att manniskor med olika typer av funktionsvariationer och i alla aldrar kan vara fullt delaktiga i
samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska goéras tillgangliga,
trygga och anvandbara fér alla grupper av ménniskor sa 18ngt det &r méjligt. Detta géller bade
fysisk och psykisk tillganglighet, allt fr&n den faktiska framkomligheten till val av vaxter som
kan orsaka allergier som gor det svart fér vissa manniskor att vistas i miljon eller sddant som
kan orsaka en kansla av otrygghet, till exempel bristande belysning eller skotsel.

Vid projektering av nya byggnader ndra gatumiljoer ar det viktigt att beakta att manniskor ror
sig och vistas bade i och utanfér byggnader. I urbana miljder &r bottenvaningars utformning
mot gatumiljo mycket viktig eftersom manniskor rér sig nara den. Fasaden bér vara som mest
bearbetad har med en hdg detaljeringsgrad. Hansyn bor sarskilt tas till den skala som upplevs
av barn och &ldre och oskyddade trafikanter som rér sig i omradet. Upplevelsen av baksidor
boér undvikas. Om bottenvaningen mot gatumiljé bestar av bostader ar det fordelaktigt att héja
sockeln ndgot for att minimera risk for insyn i boendemiljon. I de fall bottenvaningen mot
gatumiljder bestar av garagedel kan gatumiljon upplevas hard och otrygg om fasadmaterialet
enbart bestar av betong. Genom att skapa variationer i fasaden, exempelvis variera
fasadmaterial eller infora fonsterpartier, mojliggérs en mer ombonad upplevelse av gatumiljon.

Hur entréerna utformas &r en av de enskilt viktigaste fr&gorna for att skapa det gaturum och
den boendemiljé som efterstrdvas i omradet. Entréer ska upplevas som inbjudande och trygga,
och kan med férdel placeras fran gatan for att skapa mer liv och rorelse vilket kan ge 6kad
kénsla av trygghet i gaturummet. Alternativt kan entréerna nds fran kvartersmarkens
innergdrd. Entréerna ska vara tydligt markerade och lasbara. Stora glaspartier runt porten och
en extra hog niva pa material och utférande &r exempel pd sddant som kan hjélpa till att skapa
en inbjudande entré. P8 s satt skapas bade en tryggare gatumiljé och en gard som blir
|attillganglig for boende. Belysning &r ocksa ett viktigt inslag i det offentliga rummet for att
framja allas mobilitet och trygghetskansla alla tider p& dygnet. Belysningen bér ha ett varmt
ljus och inte upplevas som blandande.

GENOMFORANDEFRAGOR
Organisatoriska fragor

Tidplan

Planen beddms kunna antas under forsta kvartalet 2026. Tidplanen ar preliminar och kan
komma att revideras under planprocessens gang.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r satt till 15 ar fran den dag planen far laga kraft. Med genomférandetid
avses den tid da fastighetsdgarna har en garanterad rétt att bygga enligt detaljplanen. Under
genomfdrandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Om
detaljplanen behdver andras eller upphdvas under genomférandetiden har fastighetsdagaren
ratt till ersattning for forlorade rattigheter (exempelvis forlorad byggratt). Efter
genomfdrandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan &ndras eller upphévas
utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kalix kommun ar huvudman for allmén plats sa som lokalgata (GATA1), huvudgata (GATA2),
gang- och cykelvdg (GCVAG) samt park (PARK). Kommunen ansvarar saledes for drift och
underhall av dessa.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Den féreslagna fastighetsombildningen inom planomradet enligt nedanstdende tabell, och
eventuellt andra fastighetsregleringar, sker efter att detaljplanen fatt laga kraft.

Tabell 4. Féreslagna fastighetsbildnings8tgérder

Fastighet |Agare Forandringar Anvadndning i planen
Kalix 4:8 Kalix kommun | Kalix 4:8 avstar cirka 39 m? till Tallen 9. Kvartersmark, bostader (B)
Aterst8ende del av Kalix 4:8 (cirka 111 m?) verfors | respektive
till Kalix 4:11. Fastigheten utpldnas. Allman plats, lokalgata (GATA:)
Tallen 2 Kalix kommun | Tallen 2 avstar cirka 9 m? till Kalix 4:11. Allman plats, gang- och cykelvag
(GCVAG)
Manhem 24 | Privatperson Manhem 24 avstar cirka 6 m? till Kalix 4:11. Allman plats, lokalgata (GATA1)
Manhem 26 |Hemét Avstar cirka 38 m? till Kalix 4:11. Allmén plats, lokalgata (GATA:1)
Tallen 9 Hemat Avstar cirka 19 m? till Kalix 4:11. Allmén plats, lokalgata (GATA1)
Tallen 18 Hemat Tallen 18 avstar cirka 134 m?2till Kalix 4:11. Allman plats, lokalgata (GATA1)
Tallen 32 Kalix kommun | Tallen 32 avstar cirka 9 m? till Kalix 4:11 samt 13 Allman plats, lokalgata (GATA:1)
m? till Tallen 14. respektive
Kvartersmark, bostéder (B)

Mark som enligt detaljplanen regleras for allman plats med kommunalt huvudmannaskap, ar
kommunen skyldig att |6sa in pa fastighetsdgarens begiran. Kommunen har ocksd, med stod
av detaljplanen, ratt att I6sa in den allmanna platsen utan dverenskommelse med
fastighetsagaren.

Ansokan om fastighetsbildning sker hos Lantmateriet, vilken initieras och bekostas av képaren.

KALIX 4:11

ALVDALEN

& 7
/ = /
i e

/
N
VA 7 i
/ — ) /
4 {
Ve
u

Figur 32. Karta éver mdjlig fastighetsbildning. BI§ yta avser mark som planlagts som allmén plats, grén
yta avser mark som planlagts som kvartersmark.

2
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Rattigheter
Tabell och karta dver inskrivna rattigheter (till forman for fastigheter) som berér planomradet.

Tabell 5. Inskrivna réttigheter.

Lagfarna Berord Aktbeteckning Redovisning i Rattighet, syfte Forandring vid ett
agare fastighet kartan (figur 29) genomforande av
detaljplanen

Vattenfall Kalix 4:11 25-F1979-1469.1 R&d Ledningsratt for Ingen férandring
starkstromsledning.

Vattenfall Kalix 4:11 25-F1983-589.1 Gron Ledningsratt for Ingen férandring
starkstromsledning.

Vattenfall Kalix 4:11 25-F1993-422.1 Lila Ledningsratt for Ingen férandring
starkstromsledning.
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Figur 33. Inskrivna réttigheter. Plangrdns svartstreckad.

Tekniska fragor

Hansyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under byggnation, om- och tillbyggnad. I
god tid infér markarbeten, exempelvis planerade gravarbeten, kontaktas berérda
ledningsédgare fér begaran om kabelanvisning.

Alla ledningar inom omradet bér sa 1angt det &r mojligt samlas for att minimera antalet
ledningsstrak och utbredningen av dessa. Samférldggning bér ske om méjligt. Fér uppgift om
anslutning- och brukningsavgifter kontaktas respektive ledningsagare.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren/exploatéren, Hemat, som &ven ansvarar fér planens
genomfdrande. P& sikt bedéms planens genomférande bidra till 6kade intakter for
fastighetsagaren samt aven bidra till 6kad inflyttning till kommunen.
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Kostnad allmén plats

Planen medfér inte att ndgon ytterligare allman plats tillkommer &n vad som regleras genom
gallande planer och rddande markanvdndning. Kommunen ansvarar for drift och underhall av
allménna platser. Dagvattenutredningen foreslar vissa atgarder pa allmanna platser, vilket &r
att karaktérisera som atgérder kopplat till drift och underhdll och krévs sannolikt &ven om
planen inte skulle genomféras. Dessa atgarder bekostar kommunen.

Eventuell ombyggnation av allmdnna platser som kravs for planens genomférande bekostas av
exploatoéren.

Kostnad kvartersmark

Inom kvartersmarken star respektive fastighetsagare for kostnader som uppstar inom egen
fastighet.

Kostnad teknisk forsérjning

Exploatéren tar vid behov kontakt med respektive ledningsagare for uppgift om kostnad och
anslutningar. Eventuell flytt av ledningar som kravs fér planens genomférande bekostas av
exploatoren.

Dagvattenutredningen féreslar vissa atgdrder pa allmanna dagvattennétet, vilket ar att
karaktarisera som atgarder kopplat till drift och underhdll och kravs sannolikt &ven om planen
inte skulle genomféras. Dessa atgarder bekostar kommunen.

Bygglovavgift

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden har borjat har fastighetsagaren
ratt att fa bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovsavgiften debiteras enligt kommunens
for tidpunkten gallande bygglovtaxa.

UPPLYSNINGAR

Plankartan och dess bestdmmelser ar juridiskt bindande enligt PBL. Detaljplanen tas fram i
enlighet med Boverkets féreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och allménna rad (BFS
2020:6).

Planbeskrivning &r ett vagledande och fértydligande dokument till hur detaljplanen ska forstas
och genomfdéras. Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi
och fastighetsférhallanden inom planomradet och dess ndrmaste omgivning.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad respektive granskning kommer inkomna synpunkter att sammanstéllas i en
samradsredogérelse respektive ett granskningsutlatande. Handlingarna kommer att revideras
om det beddmts vara relevant.

Planfragor diskuteras under hand med berérda.
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planen har uppréttats av planingenjér Anders Oqvist och samhéllsplanerare Aron Karlsson Roos
pa Kalix kommun i samrad med sakégare, samhéllsbyggnadsndmnden samt Lénsstyrelsen i
Norrbottens lan och Lantmateriet.

I arbetet med att ta fram planen har dven Johan Casselbrant och Sara Panadero Antunez pa
Kanozi Arkitekter AB varit delaktiga tillsammans med sékande, Hemat.

UPPRATTAD 2025-06-25 REVIDERAD 2025-11-27

Planforfattare,

Anders Oqvist Aron Karlsson Roos

Planingenjor, Kalix kommun Samhallsplanerare, Kalix kommun
Antagen: XXX X=XX=XX

Laga kraft: XXXX=XX=XX

KALIX KOMMUN
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