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Forslaget gallande ny detaljplan fér Karlsborg 10:178 och 10:179 har varit tillganglig fér
samrad enligt plan- och bygglagen (2010:900) under tiden 6 maj till och med 24 maj 2026.
Handlaggning sker genom standardférfarande enligt 5 kap. plan- och bygglagen.

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsattningar for uppférande av garage pa
cirka 150 kvm inom fastigheten Karlsborg 10:179 genom att se 6ver befintlig byggratt.

Tidigare stallningstaganden

Fastighetsagaren till Karlsborg 10:178 och 10:179 inkom hésten 2025 med férfragan om att
uppréatta ny detaljplan for fastigheterna for att kunna uppféra garage pa cirka 150 kvm inom
fastigheten Karlsborg 10:179. Bada fastigheterna dgs av sékande. Gallande detaljplan medger
inte detta.

Sambhallsbyggnadsnamnden beslutande den 4 november 2025 § 147 att starta processen med
att uppratta ett forslag till detaljplan fér Karlsborg 10:178 och 10:179 med syfte att prova
forutsattningarna fér uppférande av garage pa fastigheten 10:179 genom att se dver befintlig
byggratt.

Kommunen har tagit stallning till att planfdrslaget inte antas medféra en betydande
miljépgverkan och en miljékonsekvensbeskrivning, enligt plan- och bygglagen och miljébalken,
beddéms darmed inte behdva upprattas.

Samradsyttranden

Nedan redovisas yttranden som inkommit under samradstiden med kommentarer pa de
synpunkter som lamnats. Slutligen sammanfattas remissomgangen med férslag pa
bearbetningar av planen samt foérslag pa det fortsatta arbetet.

Yttranden fran statliga myndigheter/organisationer

Lansstyrelsen, 2026-05-22

Detaljplanen har éverlamnats till Lénsstyrelsen fér samrad i enlighet med 5 kap. 11 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingarna daterade 2026-05-06. Detaljplanen handlaggs
med standardférfarande. Under samrddet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL séarskilt

1. ta till bara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken (1998:808), MB, tillgodoses,
att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte
upphavs i strid med gdllande bestammelser.

3. verka for att sddana frégor om anvandningen av mark- och vattenomraden som angar
tva eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med
hansyn till manniskors halsa eller sakerhet eller till risken fér olyckor, 6versvamning
eller erosion.

Under samrddet ska Lansstyrelsen ocksa sérskilt ge r&d om tillampningen av 2 kap. PBL.
Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i évrigt om tillampningen av bestdmmelserna i denna lag,
om det behévs fran allmén synpunkt.



Syftet med detaljplanen

Detaljplanen syftar till att skapa planmassiga foérutsattningar for uppférande av garage pa cirka
150 kvm inom fastigheten Karlsborg 10:179 genom att se 6ver befintlig byggratt.

Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen dverensstammer med
oversiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tilldgga i fraga om hur planférslaget tillgodoser statliga eller andra
allmanna intressen och bedémer, med hansyn till prévningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kanda férhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prévas.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Kulturmiljévérden

Karlsborg ar utpekat i det regionala kulturmiljéprogrammet for sin tydliga brukskaraktar med
blandad villabebyggelse. Sarskilt den aldre bebyggelsen samt villabebyggelse fran 1930- och
1940-talen och flerfamiljshus fr&n 1940- och 1950-talen lyfts fram i programmet.

Omradet &r idag i hég grad férandrat och planen ligger inte i en av de kansligare delarna av
omradet. Planomradet galler en dubbeltomt som kan bebyggas ytterligare utan risk fér
betydande fértatning.

Det ar av betydelse att tillkommande bebyggelse inrdttar sig i befintlig bebyggelsestruktur vad
galler placering och proportioner med en 18g takhojd och byggnadsvolym som anpassas till
omgivande bebyggelse.

Ovriga synpunkter
Planférslagets konsekvenser for befintliga byggnader som idag befinner sig inom prickmark i

plankartan behdver fortydligas i planbeskrivningen.

Undersékning om betydande miljopaverkan

Kommunen har inkommit till Lansstyrelsen med undersékning enl. 5 kap. 11 a § PBL i
samradsskedet. Lansstyrelsen instammer i kommunens bedémning att planen inte kan antas
riskera betydande miljépaverkan.

Kommentar: Byggnadsvolymer och placering i planférslaget motsvarar hur det
ser ut i omkringliggande omréade.

Fastighetsédgaren avser att riva byggnaden som berér punktprickad mark i
plankartan. Detta fértydligas i planbeskrivningen.

Lantmateriet, 2026-05-12

For genomférandet viktiga fragor dar planen behéver férbattras
VILKA BESTAMMELSER AVGRANSAS AV SEKUNDARA EGENSKAPSGRANSER?
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I detaljplanen anvands sekundara egenskapsgranser, men det anges inte vilken eller vilka
planbestammelser som avgransas av de sekundara egenskapsgranserna. Detta gor att planen
inte ar tillrackligt tydlig i sin reglering. Boverket anger féljande i PBL Kunskapsbanken pa sidan
om granshierarki: “Varken egenskapsgréns eller den sekundéra egenskapsgrdnsen &r p§
férhand knuten till ngon eller n8gra egenskapsbestdmmelser utan kan anvédndas fér den
egenskapsbestdmmelse det behovs fér i den enskilda detaljplanen. Om den sekundéra
egenskapsgrdnsen anvédnds &r det viktigt att det tydligt framg8r vilken bestdmmelse den
avgrénsar. Detta kan framg§ av listan med planbestdmmelser.”

Ett exempel dar detta I6sts pa ett fungerande sétt ar i en plankarta fran Dorotea kommun -
Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 dar kommunen skrivit texten “(begransas av sekundar
egenskapsgrans)” efter bestammelseformuleringen (texten) i den egenskapsbestammelse som
ska avgransas av sekundadra egenskapsgranser.

FASTIGHETSGRANSER MED OSAKERT LAGE SOM GRANSAR TILL PLANOMRADET

Planomradesgransen sammanfaller enligt plankartan med fastighetsgransen till Karlsborg
10:177 och 10:180, fastigheter fér bostadsdndamal. De aktuella grénserna saknar bade enligt
digitala registerkartan och grundkartan inmatta granspunkter eller har osdkert lage.

Lantmaéteriet vill pAminna om att detaljplanen inte paverkas om grénsen visar sig ha ett annat

ldge. Risken med att planldgga utan att ha koll pa grénsens ratta lage ar att antingen en del av
planen ligger inne pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken
och fram till fastighetsgransen.

I denna typ av fall handlar det om att grénsen ar ett “objekt av sarskild vikt fér lagesplacering
av planbestammelser” enligt HMK Handbok Grundkarta 2025 avsnitt 3.3. Nir en sddan grans
ar osaker ar det lampligt att sa snart som méjligt utreda grénsen och géra en gransutvisning
dar man letar upp befintliga gransmarkeringar. I rekommendation punkt c - avsnitt 3.3 anges
att utgangspunkten &r att i detta fall fastighetsgrénsen ska matas in med en ldgesosédkerhet pa
0,05 meter.

Visar sig gransen vara juridiskt oklar kravs det en fastighetsbestamning for att bestamma dess
ldge. Las garna mer om foérbattring av kvaliteten pa fastighetsgrénser i grundkartan i
Lantmateriets informationsblad via denna lank.

Nar gransens lage ar klarlagd ar det viktigt att anpassa planen efter eventuella férandringar av
fastighetsgransens ldge. GlIom inte att rapportera in eventuella férbattringar av granspunkters
ldgesosdkerhet, genom att kommunen gér en s3 kallad DRK-leverans till ajourhallning-
DRK@Im.se i dverensstammelse med DRK-avtalet. D& kommer det att framga av
fastighetsgransernas redovisning i den digitala registerkartan att lagesosédkerheten ar
kontrollerad samt vilka punkter som har matts in och vilka punkter som ar transformerade
utifran inméatningarna.

Delar av planen som bor forbattras
KOORDINATKRYSS SAKNAS I GRUNDKARTAN

Koordinatkryss och angivelse av koordinaterna i plan saknas i den grundkarta som ligger som
bakgrund till plankartan. Det krdvs minst tva koordinatkryss i dst-véstlig riktning och tva i
nord-sydlig riktning fér att med sakerhet kunna georeferera den juridiskt gallande plankartan
ifall det skulle bli nédvandigt. I HMK Kartografi 2025 avsnitt 3.4.2 finns en rekommendation
om att kartans koordinatsystem kan fértydligas pa detta satt. Koordinatkryssen bér finnas pa
nagon av de kartor som sparas nar planen far laga kraft och det &r enklast vid en framtida
georeferering om dessa syns pa dokumentet plankarta.
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Kommentar: Listan med planbestédgmmelser i detaljplan féortydligas avseende
vilken egenskapsbestdmmelse som avgrdnsas av sekundédr egenskapsgréans.

Ett koordinatkryss finns i plankartan vilket i sig récker fér orientering men kan
utékas med tv§ kryss till plankartans granskningsversion.

Skanova, 2026-05-11

Skanova har markférlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet

Skanova dnskar sa I&ngt som majligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for
att undvika olédgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nir detaljplanarbete pabdrjas och
kallas till samradsméten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgéarder eller skydda telekablar fér att méjliggéra
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar dtgérden &ven bekostar den.

Om s3 dnskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Kommentar: Eventuell flytt av ledningarna bekostas av fastighetsdgaren, vilket
finns beskrivet i planbeskrivningen.

Vattenfall Eldistribution AB, 2026-05-19

Vattenfall Eldistribution AB har elnitanldggningar i omrade fér rubricerat drende i form av 22
kV markkabel, ljusbld streckad linje i kartan nedan och 0,4 kV markkabel, morkbla streckad
linje och transformatorstation som visas med svart och réd fyrkant. Elnatanldaggningarnas
placering i kartan ar ungefarliga.
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https://eur05.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.ledningskollen.se%2F&data=05%7C02%7Cplaner%40kalix.se%7Cf52e197fc3c54e5fc82c08dea6b8fb55%7Cfc5c0f21466348da9cbf214d2710a7da%7C0%7C0%7C639131510604511037%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=3NxXJEqN9qJXPF3Y3JoePwwxZZt7EAm4IZulyg8DhK0%3D&reserved=0
https://eur05.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.ledningskollen.se%2F&data=05%7C02%7Cplaner%40kalix.se%7Cf52e197fc3c54e5fc82c08dea6b8fb55%7Cfc5c0f21466348da9cbf214d2710a7da%7C0%7C0%7C639131510604528928%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=xMaYtBqOaYvNEQfJ5G1DKjsZNhppYZd1sxFEojsJ34A%3D&reserved=0
mailto:telia-natforvaltning@teliacompany.com

Vattenfall eldistribution AB:s riktlinjer anger:

Ny detaljplan markkabel

Ett u-omrade skall vid mellanspanningsniva (ljusbld streckad linje) anges mitt dver markkabeln
med minst 2 meter pa vardera sida om markkabelns yttersta faser. Inom kvartersmark skall u-
omradet vara prickmark. Inom detta omrade far byggnad inte uppféras eller markanldggning t
ex trad och buskar planteras. Om vaxtlighet i form av tréd, buskar och prydnadsvaxter
planteras inom ett omrade av 5 meter fran ledningens mitt kan Vattenfall vara tvungen att
flytta dessa vid en eventuell 8tgard pa Vattenfalls markkabel vid t ex driftstérning pa
markkabeln. Aktuella markanlaggningar kan darvid skadas. Vattenfall skall i sddant fall hallas
skadeldst.

Ny detaljplan natstation

Vattenfall Eldistribution yrkas pa ett E-omrade om storlek 10 x 10 meter, fér den befintliga
natstationen. Inom E-omrade vill Vattenfall Eldistribution ha minst 2 meter till annan teknisk
anlaggning. Minsta avstand till byggnad och brannbart material utanfér natstationen ska vara
minst 5 meter.

Kommentar: Ett U-omrde inférs i plankartan ndrmast gatumarksomrddet dér
elkablarna &r férlagda. Aven ett E-omr&de inférs i plankartan enligt yrkande.

Yttranden fran kommunala avdelningar

Riaddningstjansten, 2026-05-19
Raddningstjansten har inga synpunkter i drendet.

Kommentar: Noteras.

Bygg- och miljéavdelningen, 2026-05-22

P& plankartan finns bland annat prickmark och befintliga byggnader utritat. Tva av
fastighetens byggnader inkrédktar pd prickmarken. Detta borde féranleda att det blir ett
planstridigt utgdngslage vid en kommande bygglovsprévning. Fér att undvika detta bér
prickmarken dras utanfér byggnaderna. Se bild for fortydligande:
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Det tycks finnas en nétstation pa fastigheten, omradet kring denna bér fa en egen
markanvandning.

Kommentar: Fastighetsdgaren avser att riva byggnaden som berér
punktprickad mark i plankartan. Detta fortydligas i planbeskrivningen.

E-omr8de infér i plankartan enligt Vattenfalls yrkande.

Avdelningen teknisk forsorjning, 2026-05-25 (forlangd svarstid)

Information och synpunkter

Samradsférslaget berér endast privata fastigheter, paverkan pa det kommunala
ansvarsomradet for TF begransas till VA-fragor.

Information: Fastigheterna Karlsborg 10:178 och Karlsborg 10:179 ligger inom
verksamhetsomradet fér kommunalt vatten och spillvatten.

Nar en fastighet, som ar obebyggd eller en fastighet som planeras att bebyggas, ligger inom
verksamhetsomradet, har kommunen en skyldighet att ansluta fastigheten till vattentjdnsterna
som verksamhetsomradet omfattas av. Syftet ar att sdkerstalla en 18ngsiktigt hallbar vatten-
och avloppsférsérjning inom omradet och fér den enskilda fastigheten. Kommunens skyldighet
regleras i Lagen om allménna vattentjanster.

Vidare har fastighetsagare ratt att begara att fastigheten, som ligger inom
verksamhetsomradet, ska anslutas. Kommunen behdver d& uppratta en férbindelsepunkt
skyndsamt.

Anldggningsavgift fér kommunalt vatten och spillvatten berdknas utifrdan kommunens Va-taxa
som galler vid tidpunkt fér anldggandet av forbindelsepunkt.

Ur ett VA-perspektiv inneb&dr en sammanldggning av fastigheterna att ndgon ytterligare
forbindelsepunkt for kommunalt VA inte behéver anldggas. En eventuell tillkommande
byggnad, dér VA installeras, behdver anslutas s att vattenférbrukningen méts via samma
vattenmatare som for bostadsfastigheten, och spillvattnet ska avledas till bostadsfastighetens
befintliga servisledning for spillvatten. Detta fér att undvika behov av ytterligare
forbindelsepunkt samt abonnemang.

Ovriga synpunkter
Inga dvriga synpunkter.

Kommentar: Planen mdéjliggér att befintlig fastighetsindelning kan bibehéllas
alternativt sammanléggas till en fastighet. Anslutnings- och
abonnemangsavgifter beror sdledes p§ framtida fastighetsindelning.

Yttranden fran sakdgare, boende m fl.

Inga yttranden fran sakagare eller boende i omradet har inkommit. Agarna till féljande
fastigheter har godkant planforslaget:

Karlsborg 10:55
Karlsborg 10:59
Karlsborg 10:94
Karlsborg 10:166
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- Karlsborg 10:167
- Karlsborg 10:168
- Karlsborg 10:177
- Karlsborg 10:178 och 10:179
- Karlsborg 10:180

Fortsatt arbete

Med anledning av inkomna yttranden under samradet bedéms planhandlingarna behéva
revideras nagot.

Plankartan revideras enligt nedan:

- Nytt E samt U-omrade inférs i plankartan

- Fler koordinatkryss infors i plankartan

- Fortydligande avseende vilken egenskapsbestdmmelse som avgransas av sekundar
egenskapsgrans.

Planbeskrivningen revideras enligt nedan:
- Fortydligas enligt ovanstaende kommentarer

Planférslaget kan efter andringarna stallas ut for granskning.

Sambhallsplaneringsenheten
Kommunstyrelsen

Kalix kommun

Anders Oqvist Frida Fors
Planingenjor Sambhallsplanerare
5 juni 2026
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