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Inledning

Handlingar
Till planen hor:

e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning

e Samradsredogérelse

e Undersdkning av betydande miljépaverkan, med beslut
e Fastighetsférteckning (sakagarférteckning)

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att skapa planmassiga forutsattningar for uppférande av garage pa
cirka 150 kvm inom fastigheten Karlsborg 10:179 genom att se éver befintlig byggratt.

Bakgrund

Agaren till fastigheterna Karlsborg 10:178 och 10:179 inkom hésten 2025 med férfragan
om att uppréatta ny detaljplan for fastigheterna fér att kunna uppféra garage pa cirka 150
kvm inom fastigheten 10:179. Gallande detaljplan medger inte detta.

Sambhallsbyggnadsnamnden beslutade 4 november 2025 § 147 att starta processen med
att préva planmaéssiga forutsattningar for att utdka byggratten pa fastigheterna Karlsborg
10:178 och 10:179.

Plandata

Planomradets lage och areal

Planomradet &r centralt beldget i byn Karlsborg, cirka 1 mil ster om centrala Kalix.
Planomradet berdr tva fastigheter inom befintligt bostadsomrade pa cirka 2 300 kvm.
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Figur 1. Oversiktskarta med planomradets ungefarliga ldge markerat i blatt.



Markagoférhallanden
Detaljplanen omfattar fastigheterna Karlsborg 10:178 och 10:179 som &r privatagda.

Planprocessen

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande i enlighet med plan- och bygglagen (PBL
2010:900), 5 kap. Detta eftersom planférslaget bedéms forenlig med kommunens
oversiktsplan, inte bedéms vara av betydande intresse fér allmanheten eller i évrigt av
stor vikt samt inte antas medféra en betydande miljépaverkan.

Standardférfarandets olika steg bestar av féljande:

Samrad: Under samradsskedet ges méjlighet till insyn och paverkan av férslaget.
Samradet syftar till att fa fram ett s@ bra beslutsunderlag som méjligt. Nar planférslaget
berdr en dtgdrd av mindre betydelse och samradskretsen &r liten kan
standardférfarandet begransas under férutsattning att samradskretsen godkanner
forslaget under samradet. I sadant fall &r det inte nédvandigt med granskning av
planférslaget, utan detaljplanen kan antas direkt efter samrad.

Samradsredogérelse: Efter samradet sammanstélls inkomna synpunkter i en
samradsredogérelse och handlingarna revideras da det bedéms vara relevant. Detta
skede ingar formellt inte i processen vid standardférfarande men det férenklar och
fortydligar infér granskningsskedet.

Granskning: innan planen antas ska kommunen |3ta férslaget till detaljplan granskas. Den
som vill ldmna synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen.

Granskningsutlatande: Efter granskningstiden sammanstalls inkomna synpunkter i ett
granskningsutlatande. Handlingarna revideras da det bedéms relevant.

Antagande: Detaljplanen antas av kommunen.

Laga kraft: Om inget dverklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft.

Samrad Underrattelse  (Granskning ~ Gransknings-  aptagande Laga kraft

utlatande
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Figur 2. Planprocessens olika steg



Tidigare beslut och stillningstaganden

Kommunala beslut

Sambhallsbyggnadsnamnden beslutade den 4 november 2025 § 147 att starta processen
med att uppratta ett foérslag till detaljplan fér Karlsborg 10:178 och 10:179 med syfte att
prova forutsattningarna for uppférande av garage pa fastigheten 10:179 genom att se
Over befintlig byggratt. Namnden beslutade dven att sbkande bekostar planarbetet.

Planer

Oversiktsplan

Enligt gallande kommuntéckande dversiktsplan fran 2025 &r omradet utpekat for
sammanhdngande bostadsbebyggelse. Inga sarskilda rekommendationer finns for det
aktuella omradet, men generellt inom omrade fér sammanhdngande bostadsbebyggelse
ska utveckling av befintlig anvandning prioriteras. Vid fértdtning av befintliga omraden
bor ny bebyggelse vara vdl sammankopplad med befintlig bebyggelse, det vill sdga ett
medvetet forhaliningsséatt av placering och utformning till den befintliga bebyggelsens
karaktar. Planférslaget bedéms vara forenligt med intentionerna i dversiktsplanen.

Detaljplan

Fér omradet finns en géllande detaljplan, akt 25-NKX-4598, faststélld 1971, i vilken det
berérda omradet ar avsatt som kvartersmark for fristdende enfamiljshus reglerat till
hégst tva plan. Planen medger att huvudbyggnad hdgst far uppga till en yta av 130 kvm
och gardsbyggnad far inte uppta stérre yta &n 40 kvm. Byggnadshéjden for
huvudbyggnad regleras till hdgst 7,6 meter och 3,0 meter fér gdrdsbyggnad. Vidare
regleras byggratten genom punktprickad mark som innebér att marken inte far
bebyggas.

Om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphér tidigare géllande detaljplan att
galla inom planomradet, men fortsétter att gélla som tidigare utanfor det aktuella
planomradet.
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Figur 3. Urklipp av gallande detaljplan. Akt 25-NKX-4598



Riksintressen och skyddade omraden

Riksintressen

Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 9 § MB)

Planomradet omfattas av riksintresse for totalférsvarets 18gflygningsomrdde med
paverkansomrade. Kommunen bedémer att planforslaget inte paverkar riksintressets
varden.

Riksintresse for turism och friluftsliv (4 kap 2§ MB)

Planomradet omfattas av riksintresse for turism och friluftsliv. Riksintresset omfattar hela
Norrbottens kustomrade och skdrgdrd. Kommunen bedémer att detaljplanens
genomfdrande inte innebar en negativ paverkan pa riksintressets varden.

Strandskydd

Planomradet ligger utanfér strandskyddsomrade och berérs darfér inte av
strandskyddsbestammelserna.

Miljokvalitetsnormer och miljomal

Planen beddms inte medféra negativ paverkan pa géllande miljokvalitetsnormer eller
miljémal.

Mellankommunala intressen

N&gra mellankommunala intressen bedéms inte pdverkas av planférslaget.

Bedomning av betydande miljopaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB undersdka om genomférandet av planen,
programmet eller andringen kan antas medféra en betydande miljdpaverkan. Enligt 6 kap
6 § ska undersdkningen identifiera omstandigheter som talar for eller emot en betydande
miljopaverkan. Samrad géllande undersdkning om betydande miljopdverkan ska hallas
med lansstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10 § MB.

Kommunens bedémning

Kommunen har gjort en undersékning av betydande miljépaverkan. Kommunen bedémer
att genomférandet av detaljplanen inte antas medféra betydande miljopaverkan, sarskilt
beslut har fattats den 8 juni 2026 inom ramen fér plansamradet. En strategisk
miljébeddmning har darfér inte upprattats. Kommunen ska dven samrada med
lansstyrelsen om undersdkningen och lansstyrelsen har ombetts yttra sig i fragan under
samradstiden. Linsstyrelsen meddelar i sitt samradsyttrande att de delar kommunens
beddmning.



Forutsittningar, forandringar och konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet utgérs huvudsakligen av gréasmatta kring befintlig
bostadsbebyggelse. Vegetationen bestar i dvrigt av trédd och buskar placerade utmed
tomtgréns. Topografin inom planomradet &r i stort sett flack.

Planférslaget medger utbkad byggratt inom fastigheterna som idag ar planlagd som

kvartersmark fér bostadsdndamal. Férslaget bedéms inte medféra ndgon betydande

forandring avseende mark och vegetation d& planférslaget &r av mindre karaktér och
sker inom redan ianspraktagen tomtmark.

Naturskydd

Omradet berors inte av nagra kanda vérdefulla, eller enligt lag, skyddade naturomrdden
eller objekt. Nagon information om fynd av artskyddade eller rédlistade arter har inte
patraffats inom eller i anslutning till planomradet. Planférslaget bedéms inte paverka
vaxt- och djurlivet negativt.

Geotekniska forhallanden

Inga geotekniska undersdkningar har gjorts i samband med planens framtagande. Enligt
SGU:s jordartskarta bestdr jorden inom planomradet av moran.
Grundlaggningsférutsattningarna for omradet bedéms darmed vara goda. Omradet ligger
inom befintligt bebyggelseomrade och inga stérre férandringar planeras.

AT s O et el
Figur 4. Jordarter inom aktuellt omrade enligt SGU:s jordartskarta. BI& firg representerar moréan.
Planomradets lokalisering markerat i blatt.



Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ett friliggande enbostadshus uppfért under 60-talet, samt
komplementbyggnad fr&n 70-talet. Bebyggelsen &r i en vaning, dar huvudbyggnad har
kallarplan. Huvudbyggnad &r utfort med tegelfasad och valmat tak medan
komplementbyggnad &r utfért med vit stdende trapanel och valmat tak. Bebyggelsens
placering pd de aktuella fastigheterna foljer i stort sett samma enhetliga moénster med
omgivande huvudbyggnaders placering som &r nagot indragen fran vagen. Inom
planomradet finns en taltbyggnad uppférd inom punktprickad mark enligt planférslaget.
Planférslaget medfér inga negativa konsekvenser for fastighetsagaren eftersom
taltbyggnaden avses rivas.

Planomradet angrénsar till befintlig bebyggelse bestdende av friliggande enbostadshus i
en och tva vaningar. Ndrmast angridnsande bebyggelse ar uppférda under 60-talet,
medan majoriteten av ovrig bebyggelse ar uppférda mellan 1930-1950-talet.
Bebyggelsens utformning i omradet varierar.

Kulturmiljo

Historisk bebyggelse

Planomradet ligger inom utpekat omrdde i Norrbottens kulturmiljéprogram 2010-2020,
framtagen av Lansstyrelsen i Norrbotten. Utpekandet i kulturmiljéprogrammet motiveras
av att Karlsborg ar ett industrisamhalle med rétter i 1800-talets explosion av
sagverksetableringar vid kusten och att det &nnu finns kvar bebyggelse med en tydlig
brukskaraktar vilket ger omradet ett kulturhistoriskt virde.

Ett genomférande enligt detaljplanen bedéms inte paverka denna bruksmiljé negativt
eftersom planomradet inte &r i direkt anslutning till de kulturhistoriskt viktiga
byggnaderna som ingar i bruksmiljén. Planférslaget férhaller sig till omgivande
bebyggelse vad galler volym, proportioner och placering.

Fornlamningar

Inga kanda fornldmningar finns inom eller i direkt anslutning till planomradet.

Stads- och landskapsbild

Planen har utformats med hansyn till de volymer och hdjder som finns i omgivande
bebyggelse. Kommunen gor darmed bedémningen att planférslaget inte paverkar stads-
och landskapsbilden negativt.

Vattenforhallanden

Vattenomraden

Inga vattenomraden finns inom planomradet eller i planomradets direkta narhet.
Narmsta vattenomrade ar Repskarsfjarden som ligger vid Kalixalvens mynning.



Trafik

Gang- och cykeltrafik

Det finns inga separata gang- och cykelvdgar i ndrheten av planomradet. Gang- och
cykeltrafik sker i blandtrafik langs lokalgator inom omrade fér bostadsbebyggelse. I
nuldget bedéms férutsattningarna for langre resor med gang- och cykel som bristfillig.
Narmsta anslutning till gdng- och cykelbana finns cirka 5 km frén planomradet, intill
Bredviksvagen, varifran det ar mojligt att ta sig till exempelvis Kalix centrum.
Kollektivtrafik

Det finns goda forutsattningar for kollektivt resande i nara anslutning till planomradet.
Busshallplats for lokaltrafik &r beldget cirka 250 meter fran planomradet.

Biltrafik

Planomradet angransar till lokalgatorna Lill Norgrens backe samt Bruksgatan som
ansluter till Industrivagen och Karlsborgsvagen som sedan leder till E4.
Hastighetsbegrénsningen i omradet &r 50 km/h (nvdb.webb).

Andelen trafik bedéms bli oférandrad vid genomférande av planférslaget da inga
ytterligare byggratter tillkommer jamfort med gdllande detaljplan, utan endast utdkad
byggratt for att méjliggéra uppférande av garage.

Parkering

Yta fér parkering finns inom planomradet. I kommunen géller att parkeringsbehovet i
forsta hand tillgodoses inom den egna fastigheten.

Service

Cirka 1 mil véster om planomradet ligger Kalix centrum dér det finns kommersiell och
offentlig service sa som butiker, skola F-6 samt hégstadieskola, sjukhus, néjen med
mera. Cirka 15 km 06sterut ligger byn Sangis dar kommersiell och offentlig service finns i
form av butik, skola F-6 samt restaurang. Restaurang finns aven i narheten av
planomradet pa Billeruds pappersbruk.

Teknisk forsorjning

Elnat

Elledningar finns i omradet.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade fér vatten och avlopp (spillvatten).
Grundregeln &r att tillstand kravs av ledningsédgaren vid flytt av kommunala VA-ledningar
och att arbetet utférs pd bekostnad av fastighetsagaren.

Fiber

Fiber finns utbyggt inom omradet.



Uppvarmning

Uppvarmning inom fastigheterna sker idag genom bergvarme.

Avfall

Kommunal sophdmtning finns inom omradet. Narmsta atervinningsstation for
forpackningsavfall finns cirka 250 meter fran planomradet. Kalix atervinningscentral finns
i centrala Kalix cirka 13 kilometer fran planomradet.

Dagvatten

Det finns inga dagvattenledningar inom eller i direkt anslutning till planomradet.
Dagvatten ska i forsta hand omhandertas inom kvartersmark, det vill sdga lokalt
omhandertagande av dagvatten (LOD). Planforslaget medger en utdkad byggratt inom
planomradet vilket medfér en dkad andel hardgjord yta. Genomsléppliga ytor som
exempelvis grasmattor eller planteringar ar sarskilt viktiga for att kunna férdréja
dagvatten vid kraftiga regn och darmed férhindra éversvadmning. De hardgjorda ytor som
beddms tillskapas till foljd av planférslaget ar dock av mindre karaktar och innebar inte
ndgon betydande paverkan. Dagvatten bedéms ha goda férutsattningar till férdréjning
inom tomtmarken. Markanvandningen férvantas inte ge upphov till betydande mangder
fororeningar som riskerar att spridas med dagvatten.

Halsa och siakerhet

Raddningstjanstens behov

Vid handelse av brand eller olycka inom planomradet har raddningstjénsten goda
forutsattningar att nd omradet via lokalgata Lill Norgrens Backe.

Radon

Enligt den kommuntéckande radonriskkarteringen fér Kalix kommun fran 1997 ligger
planomradet inte inom hégriskomrade fér radon. Férekomsten av markradon har inte
undersdkts inom omradet i samband med planens framtagande. Markstralning ska
beaktas vid grundldggning. Inom hégriskomraden ska byggnader dar méanniskor vistas
mer an tillfalligt utformas “radonsékert”. P& normalriskomraden kan enklare atgarder
vidtas.

Storningar

Buller

Planférslaget medger utdkad byggratt for uppférande av garage. I dvrigt medges att
befintlig bebyggelse tillats kvarstd. Genomférande av planen beddéms saledes inte
generera en dkad trafikméngd och bullernivéer och darmed inte medféra betydande
oldgenhet fér omgivningen. Planomradet ligger intill gator med relativt 1&g trafikméngd
och beddéms inte heller paverkas negativt av buller frdn omgivningen.

Fororenad mark

Det finns inga kénda markféroreningar inom eller i direkt anslutning till planomradet.
Utifran Lansstyrelsens EBH-karta finns ndrmsta registrerade objekt cirka 150 meter fran
planomradet vilken har dtgérdats fér kdnslig markanvandning. Marken bedéms darfor
inte vara paverkad av féroreningar.
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Risk for ras, skred och erosion
Det finns ingen risk for skred och erosion inom planomradet enligt SGU:s karta dver
forutsattningar for skrev i finkornig jordart.

Skyfall och 6versvamningsrisker

Planomradet utgér inte en ldgpunkt i férhallande till omgivande topografi. Det bedéms
darmed inte finnas en férhéjd risk for skyfall och éversvdmning inom planomradet.

Social hallbarhet

Tillganglighet och trygghet

Att manniskor med olika typer av funktionsvariationer och i alla aldrar kan vara fullt
delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska goéras
tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper sa 18ngt det &r méjligt. Detta géller
bade fysisk och psykisk tillganglighet, allt frdn den faktiska framkomligheten till val av
vaxter som kan orsaka allergier som gor det svart for vissa manniskor att vistas i miljén
eller sddant som kan orsaka en kénsla av otrygghet, till exempel bristande belysning eller
skotsel.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Anvandning av allman plats
Planomradet berdrs inte av nagon allman platsmark.

Anvandning av kvartersmark

B Bostader. Bestémmelsen ar densamma som den befintliga
anvandningen och medger att befintlig anvandning tillats
kvarsta.

Eq Transformatorstation. Bestdmmelsen sdkerstaller befintlig

transformatorstation inom omradet.

Egenskapsbestammelser

Begransning av markens utnyttjande

et T Marken far inte férses med byggnad. Syftet med regleringen &r

PP att omradet halls fritt fran bebyggelse for att sdkerstalla ett
tillréckligt avstand mellan nya byggnader och angrénsande
bebyggelse genom att bygglovspliktiga byggnader inte far
uppféras inom egenskapsomradet samt mojliggéra skotsel av
den egna fastigheten med tillhérande byggnader. Ett mer
tilltaget avstdnd vid korsningspunkt syftar till att sdkerstalla
god sikt for trafikanter.
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Hojd pa byggnadsverk

h.1 0,0 Hogsta nockhdjd ar angivet i meter. Syftet ar att reglera
bebyggelsens hdjd. Bestammelsen reglerar héjden inom
anvandningen bostader till 6,0 meter samt inom anvandningen
transformatorstation till 3,0 meter.

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

u: Markreservat for befintliga allmannyttiga underjordiska
ledningar. Regleringen anger begransning av markens
anvandande for att sakerstélla att tgarder som forsvarar
tillgangligheten till ledningarna inte genomférs.

Utnyttjandegrad

e:1 500,0 Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m? inom
anvandningsomradet. Stérsta tillatna byggnadsarea &r reglerad
till 500 m2. Bestammelsen syftar till att reglera sa att endast en
begrénsad yta av marken inom anvandningsomradet tas i
ansprak for byggnader samtidigt som tillrdcklig yta mojliggérs
for uppférande av garage.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Enligt preliminar tidplan berdknas detaljplanen stéllas ut for samrad under varen 2026
och stallas ut fér granskning under sommaren/hésten 2026. Detaljplanen bedéms kunna
antas under hosten 2026.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 15 ar efter det datum planen vinner laga kraft.
Fastighets@gare har under planens genomférandetid en garanterad byggratt i enlighet
med planen. Om planen ersadtts med en ny, andras eller upphéavs under
genomfdrandetiden har fastighetsagaren ratt till ersattning av kommunen fér den skada
som uppkommer fér dem. Efter genomférandetidens utgdng fortsatter planen att gélla,
men den kan komma att andras eller upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till
ersattning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planférslaget kommer inte att omfatta allméan platsmark.
Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning som maojliggors av planen

Planomradet omfattar tva fastigheter. Fastigheterna kan komma att sammanlédggas,
vilket sker genom ansdkan om lantmateriférrattning hos Lantmateriet och initieras och

12



bekostas av fastighetsdgaren. I annat fall kvarstar befintliga fastighetsgrénser, vilket inte
ar ett hinder for planens genomférande.

Rattigheter

Markreservat for allmé@nnyttiga underjordiska kommunala VA-ledningar,
telekommunikationsledningar och elledningar finns utlagt inom kvartersmarken (u-
omrade). Regleringen anger begrdnsning av markens anvdndande for att sdkerstalla att
atgarder som forsvarar tillgangligheten till ledningarna inte genomférs. For att sékerstalla
att ledningarna far vara kvar behéver dven ledningsrétt eller servitut upplatas.

Befintliga rattigheter: Aktbeteckning Till férman fér: | Belastar:
Avtalsservitut for vag. Rattigheten bedéms | 25-IM2-18/45A.1 Ej angiven Karlsborg
inte pdverkas vid ett genomférande av fastighet. 10:178 och
planen. 10:179 m.fl.

. . . . . Karlsborg
Avtalsservitut for elanlaggning. D202500051840:1.1 Nasbyn 4:15 10:179 m.fl
Rattigheten bedéms inte pdverkas vid ett ’ o
genomférande av planen.

Tekniska fragor

Hansyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under byggnation, om- och
tillbyggnad. I god tid infér markarbeten, exempelvis planerade gravarbeten, kontaktas
berérda ledningsdgare for begaran om kabelanvisning. Fér uppgift om anslutning- och
brukningsavgifter kontaktas respektive ledningsagare.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Fastighetsdgaren star for samtliga kostnader fér framtagande av detaljplan.

Kostnad kvartersmark

Inom kvartersmark star fastighetsédgare fér kostnader som uppstar inom egen fastighet.

Teknisk forsorjning

Grundregeln &r att tillstand kravs av ledningsédgaren vid flytt av ledningar och att arbetet
utfors pa bekostnad av exploatoren.

Bygglovavgift

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden har bérjat har
fastighetsédgaren rétt att fa bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovsavgiften
debiteras enligt kommunens for tidpunkten géllande bygglovtaxa.

Medverkande

Planen uppréttas av samhallsplaneringsenheten pa Kalix kommun i samrdd med
sakagare, kommunstyrelsen vid Kalix kommun samt lansstyrelsen i Norrbottens lIan och
lantmateriet.
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Upprattad 2026-06-08
Planforfattare

Anders Oqvist

Planingenjor

Antagen:
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