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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmaéssiga forutsattningar fér uppférande av garage pa
cirka 150 kvm inom fastigheten Karlsborg 10:179 genom att se dver befintlig byggratt.

Handlaggningen sker genom standardférfarande enligt 5 kap. plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

Forslaget gallande ny detaljplan for Karlsborg 10:178 och 10:179 har varit utstallt for
granskning enligt 5 kap 18 § PBL under tiden 10 juni till och med 26 juni 2026. Planférslaget
har tidigare i planprocessen varit tillgangligt fér samrad enligt 5 kap 11 § PBL under tiden 6
maj till och med 24 maj 2026.

Under samrdd respektive granskning har berérda myndigheter, berérda sakégare och
allmanhet fatt méjlighet att Idmna synpunkter p& planférslaget. Planférslaget med tillhérande
handlingar har under respektive remissomg%ng funnits tillgéngliga fér pé’lseende i kommunens
reception samt publicerade pd kommunens hemsida.

Tidigare stallningstaganden

Samhallsbyggnadsnamnden beslutande den 4 november 2025 § 147 att starta processen med
att uppratta ett forslag till detaljplan fér Karlsborg 10:178 och 10:179 med syfte att préva
forutsattningarna fér uppférande av garage pa fastigheten 10:179 genom att se dver befintlig
byggratt.

Kommunen har tagit stallning till att planférslaget inte antas medféra en betydande
miljopaverkan och en miljdkonsekvensbeskrivning, enligt plan- och bygglagen och miljébalken,
bedéms darmed inte behdva upprattas.

Granskningsyttranden

Nedan redovisas yttranden som inkommit under granskningstiden med kommentarer pa de
synpunkter som lamnats. Slutligen sammanfattas remissomgangen med férslag pa
bearbetningar av planen samt foérslag pa det fortsatta arbetet.

Yttranden fran statliga myndigheter/organisationer

Lansstyrelsen, 2026-06-15

Detaljplanen har éverlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap. 20 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig éver planférslaget,
om planférslaget enligt Lansstyrelsens bedémning innebar att ndgon av
6verproévningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte féljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 7615-2026, daterat
2026-05-22.



Syftet med detaljplanen

Detaljplanen syftar till att skapa planmassiga foérutsattningar for uppférande av garage pa cirka
150 kvm inom fastigheten Karlsborg 10:179 genom att se 6ver befintlig byggratt.

Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen

Lénsstyrelsen bedémer att detaljplaneférslaget dverensstammer med dversiktsplanen enligt 4
kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tilldgga i fraga om hur planférslaget tillgodoser statliga eller andra
allmanna intressen och bedémer, med hansyn till prévningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kanda férhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prévas.

Kommentar: Noteras.

Lantmateriet, 2026-06-17

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen behover férbattras
SEKUNDAR EGENSKAPSGRANS

Av planbestdammelserna framgar att den sekundara egenskapsgrinsen géller for
egenskapsbestammelsen ul. Som plankartan ar utformad géller ul i den stérsta delen av
omradet som dven ar utlagt med egenskapsbestdmmelsen prickmark. Eftersom prickmark inte
avgransas av den sekundara egenskapsgransen behdver en sammanfallande egenskapsgrans
anvandas dar bada dessa egenskapsbestimmelser ska avgrinsas for att bada ska omfattas av
granslinjen.

FASTIGHETSGRANSER MED OSAKERT LAGE SOM GRANSAR TILL PLANOMRADET

Planomradesgréansen sammanfaller enligt plankartan med fastighetsgransen till Karlsborg
10:177 och 10:180, fastigheter fér bostadsdndamal. Den sammanfaller &ven med
fastighetsgrans fér Karlsborg 10:178 och 10:179 dar de gransar till allméan platsmark. De
aktuella grénserna saknar bade enligt digitala registerkartan och grundkartan inmétta
granspunkter eller har osakert lage.

Lantmateriet vill paminna om att detaljplanen inte paverkas om grénsen visar sig ha ett annat

ldge. Risken med att planldgga utan att ha koll pd grénsens ratta lage &r att antingen en del av
planen ligger inne pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken
och fram till fastighetsgransen.

I denna typ av fall handlar det om att grdnsen ar ett “objekt av sarskild vikt for ldgesplacering
av planbestammelser” enligt HMK Handbok Grundkarta 2025 avsnitt 3.3. N&r en sddan grans
ar osaker ar det lampligt att s snart som méjligt utreda grénsen och géra en gransutvisning
dar man letar upp befintliga gransmarkeringar. I rekommendation punkt c - avsnitt 3.3 anges
att utgangspunkten &r att i detta fall fastighetsgrénsen ska matas in med en ldgesosidkerhet pa
0,05 meter.

Visar sig gransen vara juridiskt oklar kravs det en fastighetsbestamning for att bestamma dess
ldge. L&s garna mer om forbattring av kvaliteten pa fastighetsgrénser i grundkartan i
Lantmateriets informationsblad via denna lank.
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Nar gransens lage ar klarlagd ar det viktigt att anpassa planen efter eventuella férandringar av
fastighetsgransens lage. GI6om inte att rapportera in eventuella férbattringar av granspunkters
ldgesosdkerhet, genom att kommunen gor en sa kallad DRK-leverans till ajourhallning-
DRK@Im.se i éverensstimmelse med DRK-avtalet. D& kommer det att framga av
fastighetsgransernas redovisning i den digitala registerkartan att ldagesosakerheten ar
kontrollerad samt vilka punkter som har matts in och vilka punkter som &r transformerade
utifran inméatningarna.

BETECKNING M.M. FINNS I PLANKARTAN MEN PLANBESTAMMELSE SAKNAS

P& plankartan finns en beteckning E som enligt planbeskrivningen ska avse
transformatorstation. Omradet avgrénsas av en anvandningsgréans.

Bade anvandningsbestammelsen och grénslinjen saknas bland planbestammelserna.

Kommentar: Gréanspunkter inom kvarteret har kontrollinméatts med GPS vilka
stdmmer vél éverens med angiven noggrannhet i fastighetskartan.

Né&r det gdller tolkning av detaljplaners geografiska ldge i férh8llande till
fastighetsgrénser s§ har orubbade grénspunkter alltid tolkningsféretrade i
férh8llande till férréttningskartor och detaljplaner vilket innebér att allméan
platsmark (gata, park etc.) och kvartersmark i férsta hand anpassas till fysiska
granser om inte planens syfte motverkas.

Avseende synpunkten om sekundar egenskapsgrédns kompletteras och
fortydligas plankartan med en sammanfallande egenskapsgréns fér det omrdde
dér egenskapsbestdmmelserna prickmark och u; sammanfaller fér att b8da ska
omfattas av grénslinjen.

Géllande avsaknad anvédndningsbestédmmelse och grénslinje i plankarta
kompletteras listan éver planbestémmelser med anvédndningen E; -
transformatorstation, samt anvdndningsgréns.

Vattenfall Eldistribution AB, 2026-06-11

Vattenfall Eldistribution AB konstaterar att de synpunkter som framférdes i samradet till
storsta del infogats i planhandlingarna. Vi énskar dock att planhandlingarna utdkas med
bestammelse om gulmarkerat nedan fran Vattenfall Eldistribution AB:s riktlinjer:

Ny detaljplan natstation

Vattenfall Eldistribution yrkar pa ett E-omrade om storlek 10 x 10 meter, fér den befintliga
natstationen. Inom E-omradet vill Vattenfall Eldistribution ha minst 2 meter till annan teknisk
anlaggning. Minsta avstand till byggnad och brannbart material utanfér natstationen ska vara
minst 5 meter.
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Kommentar: Synpunkten noteras. Plankartan kompletteras med punktprickad
mark i anslutning till E-omrade.

Yttranden fran kommunala avdelningar

Inga yttranden har inkommit frdn kommunala avdelningar under granskningen.

Yttranden fran sakdgare, boende mfl.

Inga yttranden har inkommit fran sakagare, boende m.fl. under granskningen.

Fortsatt arbete

Med anledning av inkomna yttranden under granskningen bedéms planhandlingarna behdva
revideras nagot.

Planforslaget revideras enligt féljande med anledning av inkomna synpunkter:

e Plankarta kompletteras med ny granslinje féor sammanfallande egenskapsgrdanser
e Plankarta kompletteras med anvandningsbestammelse och anvdndningsgréns for E-omrade
e Plankarta kompletteras med punktprickad mark i anslutning till E-omrade.

Nasta steg i planprocessen ar att planférslaget behandlas politiskt fér beslut om antagande.
Samhallsplaneringsenheten

Kommunstyrelsen

Kalix kommun
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Anders Oqvist Frida Fors
Planingenjor Sambhallsplanerare

29 juni 2026
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