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INLEDNING

Handlingar

Till planen hor:

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Undersékning av betydande miljopdverkan
Fastighetsférteckning (sakagarférteckning)

Tillhérande planeringsunderlag:

Trafikbullerutredning, Tyréns Sverige AB, 2025-12-19

Planprocessen

Planforfarande
Planférslaget handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Férfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrid

Dialog med ldnsstyrelsen, berérda myndigheter, berérda kommuner, kdnda sakdgare och bo-
ende, féreningar, allménhet med flera. Syftet med samrédet &r att férbattra beslutsunderlaget
och att ge méjlighet till insyn och p8verkan.

Samridsredogérelse

Efter samr8det sammanstélls inkomna synpunkter i en samr8dsredogérelse och handlingarna
revideras d§ det bedéms vara relevant (detta skede ing8r formellt inte i processen men det
férenklar och fortydligar infér granskningsskedet).

Underriéttelse och granskning

Innan planen antas ska kommunen I8ta férslaget till detaljplan granskas. Den som vill ldmna
synpunkter p§ férslaget ska géra detta skriftligen. Inkommer inga synpunkter emot planférsla-
get kan begrdnsat férfarande anvéndas vilket innebdr att granskningsskedet utgér.

Granskningsutlitande
Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsuti§tande. Hand-
lingarna revideras d8 det bedéms vara relevant

Antagande
Detaljplanen antas av kommunstyrelsen.

Laga kraft
Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga kraft.

Gransknings-

utlstande Antagande Laga kraft

Samrad Underrattelse Granskning

Standardférfarande

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar skapa planmassiga férutsattningar att uttka fastigheterna Brygga-
ren 6 samt Kalix 6:85 och 6:86 med kvartersmark for bostader samt anpassa gallande planer
till befintliga férhallanden.



Bakgrund

Fastighetsagaren till Kalix 6:86, Kalix 6:87 samt Bryggaren 6 ansdkte 3 oktober 2022 om upp-
rattande av ny detaljplan for omradet for att kunna uttka kvartersmarken med mark fran
kommunala fastigheten Kalix 4:11 samt fastigheterna Kalix 6:84, Kalix 6:85 och Kalix 6:87,
vilka dven de dgs av sdkande. Géllande detaljplaner medger inte detta d3 utékningsomradet i
planerna ar avsatt som allman plats (park eller plantering).

Inom det aktuella omradet géller tre detaljplaner. Nar detaljplanerna uppréttades var tanken
att gatumarken inom Vassenomradet skulle byggas om och vissa dldre gardar skulle rivas och
ersattas med ny bebyggelse. Det har i flera delar av omrddet inte genomférts, utan delar av
planerna &r helt inaktuella vilket medfor stora begransningar i pdgaende markanvéndning. Syf-
tet med planen ar sdledes ocksa att se dver byggrétterna for att skapa en mer &ndamalsenlig
detaljplan.

Plandata

Lage och areal
Omradet &ar beldget pa Vassenomradet strax dster om Kalix centrum. Avstandet till Kalix cent-
rum &r ca 2 km. Planomradet uppgar till ca 3,2 hektar.
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Figur 1. Oversiktskarta éver planomr&dets ldge i férh8llande till centrala Kalix. Planomr8det illustreras med réd
markering.

Markdgoforhadllanden
Planomradet omfattar fastigheterna Bryggaren 6 samt Kalix 6:84, 6:85, 6:86 och 6:87 som
ags av sbkande, samt Kalix 4:11 som ags av Kalix kommun.



TIDIGARE BESLUT

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 8 november 2022 § 148 att starta processen med att
uppratta en ny detaljplan for fastigheten Kalix 6:86 med flera. Namnden beslutade aven att
planen ska handlaggas med standardférfarande enligt 5 kap plan- och bygglagen, PBL, och att
sbkanden bekostar planarbetet.

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan

Enligt gallande kommuntickande éversiktsplan fran 2025 ingar aktuellt planomrade inom
omrade fér padgdende sammanh&ngande bostadsbebyggelse. Vid utveckling ska befintlig
anvandning prioriteras. Vid utveckling bér ocksa placering och utformning av ny bebyggelse
forhalla sig till den befintliga bebyggelsens karaktar och ta fasta pa dess stil, formsprak eller
volym. Det aktuella planomradet ingar &ven inom anvandningen grénomrade, vilket beskrivs
som offentligt tillgangliga, vegetationskléddda ytor i eller i nara anslutning till tatorten med visst
behov av skétsel. Oversiktsplanen anger att befintliga gronomraden boér bevaras sa l1angt som
mojligt bland annat i syfte att verka for tatortsniara gronomraden tillgangliga for alla. Befintliga
gronomraden bér ocksa ldnkas samman for att ménniskor ska kunna réra sig fritt. Vid
utveckling ska befintlig anvandning prioriteras. Planforslaget bedéms vara forenligt med
dversiktsplanens intentioner for omradet.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Planférslaget berér gallande planer enligt nedan:

Tabell 1. Géllande planer inom aktuella planomr8det.

Aktbeteckning | Namn Laga kraft
25-KLX-117 Forslag till utvidgning av stadsplan fér Kalix, delen Vassen 1964
25-KLX-122 Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for Kalix, Nasbyn del II 1969
25-KLX-160 Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for Kalix, inom delen Vassen 1970
25-P93/98 Detaljplan for del av Nasby tallpark 1993
25-P94/16 Detaljplan for del av Nasbyn (Vasenomr. Kalix 6:86 m.fl.) 1993

Aldre planer som stadsplaner, byggnadsplaner och avstyckningsplaner géller idag som detalj-
planer. Dessa dldre planer har inte langre ndgon genomférandetid.
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Figur 2. Karta med plangrénser fér géllande detaljplaner, planomrédet ungeférligt rédmarkerat



I stadsplan "Férslag till utvidgning av stadsplan fér Kalix, delen Vassen” (25-KLX-117, laga
kraft 1964), ar omradet planlagt for bostadsandamal (B) som fristdende eller kopplade hus (0)
i en vaning (I) med en byggnadshoijd fér huvudbyggnader pa hdgst 4.4 meter och 3,0 meter
for komplementbyggnader. Planen reglerar d&ven mark som inte far hindra framdragande eller
underhdll av underjordiska allmanna ledningar (u), omrade for transformatorstation (Es), samt
allman platsmark park och gata. Tilldten byggnadsarea fér huvudbyggnader &r reglerat till
hégst 130 m2 och 40 m2 for komplementbyggnader. Planen reglerar omrade dér marken inte
far bebyggas (prickmark). Omradet som berérs av planforslaget &r i stadsplanen avsatt som
allman plats park.

Figur 3. Urklipp ur SPL 25-KILX-117, omr8det som berérs i géllande plan ungeférligt bl8markerat

I stadsplan “Férslag till &ndring och utvidgning av stadsplan fér Kalix, Ndsbyn del I1” (25-KLX-
122, laga kraft 1969), ar omradet som berdrs av planforslaget avsatt som allman plats park.
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Figur 4. Urklipp ur SPL 25-KILX-122, omr8det som berérs ungeférligt bl8markerat



I stadsplan "Férslag till &ndring och utvidgning av stadsplan fér Kalix, inom delen Vassen” (25-
KLX-117, laga kraft 1970) &r omradet som berdrs av planforslaget reglerat med samma mar-
kanvandning och planbestdammelser som stadsplanen 25-KLX-117 frdn 1964. Planen innebar
vissa justeringar av Vassenvigens och Karleksstigens strdckningar samt att tre omraden nu
ingick i planen som tidigare undantagits i Lansstyrelsens faststallelsebeslut.
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Figur 5. Urk//pp ur SPL 25-KLX-1 60 omr8det som berérs i géllande plan ungeférligt bldmarkerat

I detaljplan "Detaljplan fér del av Nésby tallpark” (P25-93/98, laga kraft 1993), &r omradet
som berdrs av planférslaget avsatt som allman plats natur (NATUR). Genomférandetiden ar
satt till 5 &r efter det datum planen fatt laga kraft och har saledes I6pt ut.
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Figur 6. Urklipp ur DP 25 P93/98, omrﬁdet som berérs i géllande plan ungeférligt bi§markerat



I detaljplan “Detaljplan foér del av Nasbyn (Vassenomr, Kalix 6:86 m.fl.)”, (25-P94/16, laga
kraft 1993) &r omradet planlagt fér bostdder (B) i en vaning (I) samt med en total byggnads-
area pa 350 kvadratmeter ovan mark (e1). Planen innebér en utvidgning av fastigheten Kalix
6:86 mot dster. Genomférandetiden &r satt till 5 ar efter det datum planen fatt laga kraft och
har sdledes I6pt ut.
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Figur 7. Urklipp ur DP 25-P94/16, hela omrdet berérs

Om fdreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphér tidigare gallande detaljplaner att galla
inom planomradet, men fortsatter att gélla som tidigare utanfér det nu aktuella planomradet.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Riksintressen

Riksintressen regleras i miljébalken, MB. Att ett omrade klassas som riksintresse innebér att
omradet har sérskilt hdgt varde och darfor ar av sarskild betydelse. Sarskild hdnsyn ska tas till
klassade riksintressen i den fysiska planeringen och riksintressen ska skyddas mot atgérder
som patagligt kan skada omradenas varden. Planomradet ligger i féljande utpekade
riksintresseomraden:

Riksintresse for Férsvarsmakten

Omrade med sérskilt behov av hinderfrihet enligt 3 kap 9 § MB. Férsvarsmaktens
I&gflygningsomraden utgdr omraden av betydelse for totalférsvaret. Uppforande av héga
objekt inom 18gflygningsomrade kan skada méjligheten fér Férsvarsmakten att nyttja omradet
pa d&ndamalsenligt satt och ddrmed motverka totalférsvarets intressen. Hogsta tilldtna
byggnadshdjd som planférslaget medger ar anpassad till omgivande bebyggelse, och bedéms
saledes inte innebéra risk att skada riksintressets vérden.

Riksintresse for friluftsliv

Riksintresse enligt 3 kap 6 § MB. Norrbottens kust och skargdrd. Omrade med sérskilt goda
forutsattningar for berikande upplevelser i natur och/eller kulturmiljéer. Omradet ar mycket
stort och omfattar fyra kommuner i Bottenviken.



Anvandningen enligt planférslaget motsvarar i stort sett den anvandning som tilldts enligt
gallande detaljplan med viss éversyn av byggratterna och viss utékning av kvartersmark.
Omradet som berdrs av riksintresset ligger pa andra sidan E4 i vdgsldnten. Kommunen
bedémer sdledes att riksintressen inte paverkas negativt av planférslaget.

Riksintresse for kustturism och friluftsliv
Riksintresse enligt 4 kap 2 § MB. Norrbottens skédrgard. Natur- och kulturvarden som i sin
helhet ar av riksintresse och av betydelse fér turism och friluftsliv.

Kommunen bedémer riksintresset inte paverkas negativt av planférslaget enligt samma
beddémningsgrund som riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § MB.

Strandskydd

En begrdnsad del av planomradet ligger inom generellt strandskydd om 100 meter. Strand-
skyddet regleras i kapitel 7 MB och syftet ar att langsiktigt trygga allménhetens tillgang till
strandomradet och att bevara goda livsvillkor fér djur och véxtliv pa land och i vatten. Kom-
munen kan upphdva strandskyddet i en detaljplan om det finns sarskilda skal till det samt om
intresset av detaljplanen vager tyngre an strandskyddets syften.

Omradet omfattas inte av generellt strandskydd i dagsléget eftersom géllande detaljplan foér
omradet vunnit laga kraft fére det att nu gallande strandskyddslagstiftning intradde 1975. Nar
en ny detaljplan uppréttas aterintrdder strandskyddet vilket innebéar att frdgan om strand-
skyddsdispens aktualiseras.

Nya lattnader i strandskyddsreglerna tradde i kraft i juli 2025 som bland annat innebar att
kommunen, enligt 4 kap 17 a § PBL, i den nya detaljplanen far bestimma att strandskyddet
dven fortsatt ska vara upphévt under vissa férhallanden. Det krévs att den nya detaljplanen
har samma anvandning som den som ersatts. Planerna behdver inte vara identiska men an-
vandningsbestammelserna och egenskapsbestdmmelserna ska vasentligen vara desamma i
den nya detaljplanen som i planen som ersatts.

Kalix kommun anser att delar av kvartersmarken inom strandskyddsomradet har samma an-
véndningsbestammelser, och sdledes aterintrader inte strandskyddet fér berért omrade.

Den del av planomrddet som ligger inom 100 meter fran strandlinjen som i gallande detaljplan
ar allman plats (park och plantering) vilken enligt planférslaget avsatts som kvartersmark for

bostader avskiljs genom vag E4 som ar en stérre vdag. Kommunen bedémer darmed att 7 kap

18 e § punkt 2 ar tillamplig:

2. Genom en vdg, jdrnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering é&r val avskilt
fr8n omr8det ndrmast strandlinjen

Omradet som berérs av strandskydd ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och be-
déms utgdra en mindre utdkning av kvartersmarken. Med hansyn till omradets narhet till E4
bedéms omradet inte vara av betydande intresse for allmanheten och det rérliga friluftslivet.
Det strandskyddade omradet utgérsav jamn mark dar vegetationen bestar av gras och lite
lingonris som ar bevuxen med ett antal tallar. Omradet beddms inte vara betydande fér véxt
och djurlivet i omradet.

Sammanfattningsvis beddmer kommunen déarmed att planférslaget tillgodoser strandskyddets
bdda syften och att strandskyddet kan upphdvas samt ska fortsatt vara upphavt inom utpekat
omrade (ai1) i plankartan.
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Kulturskydd

Inga kénda skyddade objekt finns inom planomradet. Om en ny/okénd lamning patraffas i
samband med exploatering ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas.
Fornldamningar skyddas av kulturmiljélag (SFS 1988:950).

Naturskydd

Markvegetationen i planomradet utgors till storsta del av iordningstélld tomtmark i form av
grésmatteytor m.m. men &aven till viss del av blabérsljung och lingonris. En del av omradet &r
skogbevuxet och tradskiktet utgodrs i huvudsak av tall och bjérk. Traden ar till stérsta del
relativt unga, sarskilt i utdkningsomradet foér kvartersmark.

I planomradet har en stérre yta avsatts for allman plats natur (NATUR), den s3 kallade N&sby
tallpark, som &r ett gronstrak i dstra delen av centrala Kalix. Naturomradet som avsatts &r
relativt stort med syfte att ersétta ett antal mindre rester av tidigare detaljplaner i omradet for
att fa en béttre helhet. Tallparken kommer sdledes fortsatt vara tillganglig fér allménheten och
anvandningen natur sikerstéller &ven att omradet fortsatt utgor ett frivdxande grénomrade
som inte krédver ndgon omfattande skoétsel.

Planomradet berdrs i évrigt inte av ndgra (kdnda) vardefulla, eller enligt lag, skyddade
naturomraden eller objekt, ndgon information om fynd av artskyddade eller rédlistade arter
har inte patraffats inom planomradet. Strax utanfér planomradet har en igelkott observerats
vilken enligt svenska rédlistan &r bedémd som sarbar (VU), se figur 8.

Igelkott lever framst i anslutning till bebyggelse, ofta i parker och tradgardar och ldngs
buskridder. Den &r huvudsakligen nattaktiv och livnar sig framst av diverse olika ryggradslésa
djur, bl.a. daggmaskar, sniglar och insekter. Igelkott uppehaller sig gédrna i tradgardar och
springer ofta langs husvaggar nar den soker féda (Artfakta). Planférslaget kan innebéara ett na-
got okat trafikflode vilket potentiellt kan 6ka dodligheten. Biltrafik kan dock antas ¢ka under
dagen och ddrmed beddms igelkotten inte paverkas i sa stor utstréckning eftersom de inte &r
lika aktiva under dagen. Planférslaget tillskapar inte heller ndgra nya byggrétter an géllande
detaljplan utan ar mer en éversyn dver befintliga sd risken bedéms inte 6ka i och med planfér-
slaget. Vidare antas igelkotten fortfarande ha mdjlighet att réra sig langs husvaggar och stora
delar av de befintliga grénytorna kommer fortsatt méjliggéras inom planomradet. Planférslaget
beddéms darmed inte paverka forekomsten av igelkottar i omradet.

Figur 8. Urklipp ur Artportalens fyndlista. Rod linje avser avgrdnsning, gul punkt redovisar inrapporterat fynd.
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Mellankommunala intressen
N&gra mellankommunala intressen bedéms inte paverkas av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer och miljomal
Planen beddms inte medféra negativ paverkan pa géllande miljokvalitetsnormer eller miljémal.

Bedomning av betydande miljopaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB underséka om genomférandet av planen, programmet el-
ler &ndringen kan antas medféra en betydande miljdpaverkan. Enligt 6 kap 6 § MB ska under-
s6kningen identifiera omsténdigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan.
Samrad gallande undersékning om betydande miljopaverkan ska hallas med l&nsstyrelsen en-
ligt 6 kap 6 § 2p och 10 § MB. Om betydande miljépaverkan antas och en strategisk miljébe-
démning ska tas fram kan undersékningssamradet med férdel samordnas med avgransnings-
samradet.

Kommunens bedémning

Kommunen har gjort en undersékning av betydande miljépaverkan. Kommunen har tagit stéll-
ning till att planen inte innebér risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedém-
ning har darfoér inte uppréattats. Kommunen har hallit samrad enligt 6 kap 6 § MB med lénssty-
relsen om den undersékning kommunen gjort. Lansstyrelsen meddelar i sitt yttrande fran
undersdkningssamradet, daterat 2022-12-15 med arendebeteckning 402-14987-2022, att de
delar kommunens bedémning.

Mark och vatten

Geotekniska forhallanden

Inga geotekniska eller hydrologiska undersdkningar har gjorts i samband med planens framta-
gande. Enligt SGU:s jordartskarta utgdrs grundlagret av morén. Det berdrda omradet slantar
mot E4. Marken bedéms 6versiktligt ha mycket goda grundlaggningsférhallanden. Omradet se-
dan tidigare &r bebyggt och inga stdrre byggrétter tillats.
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Figur 9. Urklipp ur SGU:s jordartskarta. Planomr8dets lokalisering inringat i rétt.
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Miljotekniska markféorhallanden

Kalix kommun kénner inte till ndgon verksamhet inom eller i anslutning till planomradet,
varken nu eller historiskt, som misstanks kunnat férorsaka nagon fororening. Omradet &r inte
heller utpekat i Lansstyrelsens databas for potentiellt férorenade omraden, EBH-stédet. Nagon
miljoteknisk undersékning har darmed inte bedémts vara aktuell inom ramen fér planarbetet.

Radon

Markstralning ska beaktas vid grundlaggning. Inom hégriskomrdden ska byggnader d&r manni-
skor vistas mer &n tillfalligt utformas “radonséakert”. Pa normalriskomraden kan enklare 3tgér-
der vidtas. Enligt den kommuntackande radonriskkarteringen fér Kalix kommun fran 1997 sa
ligger planomradet inte inom hégriskomrade for radon.

Trafik

Biltrafik
Tillfartsvégar for omradet ar Kérleksstigen via Nasbyvédgen och norrifran via Vassenvagen.
Hastighetsbegrénsningen i omradet &r 50 km/h (nvdb.webb).

Andelen trafik bedéms bli oféréndrad vid genomférande av planfoérslaget da inga fler byggrat-
ter tillkommer jamfort med géallande detaljplaner.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom ndra gangavstand till busshallplatserna vid Nasbyvdgen/Vassenvigen
och Kalix folkhégskola som trafikeras av lokaltrafiken. Busshallplats fér regionaltrafiken ligger
ocksa inom gangavstand.

Gang- och cykeltrafik
Befintliga gang- och cykelvagar finns i direkt anslutning till planomradet.

Parkering

Tillrackliga ytor fér parkering finns inom planomradet. I Kalix kommun géller kravet att varje
byggherre i férsta hand ska tillgodose parkeringsbehovet for bostader inom den egna fastig-
heten.

Storningar

Buller

Planomradet angransar till vadg E4 som &r hogt trafikerad och darmed har en
trafikbullerutredning tagits fram infér planléggningen (Tyréns, 2025). I planarbetet utreds
mojligheten att bygga bostadshus i upp till tva plan i omradet, dar tva redan &r befintliga.
Enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler riktvarden vid
bostader enligt tabell 1. Vid berdkning av bullervarden vid en bostadsbyggnad ska hansyn tas
till framtida trafik som har betydelse for bullersituationen. Utredningen har tagit hansyn till
buller fr&n végtrafik enligt prognos 2045.
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Tabell 2. Riktvdrden utomhus fér ljudniv8 fr8n vég- och t8gtrafik vid nya bostadsbyggnader

vara hogst

Ljudniva utomhus, frifaltsvarde [dBA] Ekvivalent A- | Maximal A-vagd
vagd fjudniva, Leg | ljudniva, Lo

Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad som inte | 607 -

bar Gverskridas

Dock om hosiaden = 35 m? g5 -

Ljudniva som infe bir Gverskridas vid en _

uteplats, om en sadan ska anordnas i anslutning | 50 TR

till byggnaden

Om judd3mpad sida kravs, se 1, galler att

ljudnivan vid fasad pa den ljuddampade sidan far | 55 70 (kl. 22-08)

" Kan éverskridas om minst hilften av bostadsrummen har minst en fasad mot ljuddimpad sida.
* Kan &verskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan ki 06.00 och 22.00.

Enligt trafikbullerutredningen ligger berdknade ljudnivder med god marginal under de
riktvarden som anges i tabell 2 och innebér sdledes att fri planlésning och placering av uteplats
kan tillampas. Som hogst &r beraknad ekvivalent ljudnivd 48 dBA (se figur X) och berdknad
maximal ljudniva 63 dBA (se figur Y).

.\ ._.\.

Figur 10. Beréknad ekvivalent ljudniv§ vid fasad.

Ekvivalent ljudniva

idB(A)
< 40
40 - 45
45 - 50
50 - 55
55 - B0
60 - 65
65 - 70
70 - 75
Hl -7

Tabell vid fasad, ljudniva frifaltsvarde.
Kolumn 1: Vaningsplan

Kolumn 2: Ekvivalent ljudniva

Kolumn 3: Maximal ljudniva vag, natt
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Maximal ljudniva
i dB(A)

< EB§

55 - 60

60 - 65

65 - 70

70 - 75

75 - 80

80 - B85

85 - 90
Bl -2

" Tabell vid fasad, ljudniva frifaltsvarde.
Kolumn 1: Vaningsplan

Kolumn 2: Ekvivalent ljudniva

Kolumn 3: Maximal ljudniva vag, dag/kvall

Figur 11. Berdknad maximal ljudniv8 vid fasad

Eventuella stérningar i form av 6kad trafik i och med planens genomférande bedéms vara av
mindre art och bedéms darmed inte medféra betydande oldagenhet fér omgivningen eftersom
omradet redan ligger i titbebyggt omrade i centrala Kalix och géllande planer méjliggor i stora
drag samma byggratt.

Raddningstjanstens behov

Vid handelse av brand eller olycka inom planomradet har raddningstjénsten goda
forutsattningar att nd omradet via Nasbyvégen alternativt om infart ordnas &ven via
Vassenvagen.

Teknisk forsorjning

Elnat

Fastigheterna &r anslutna till elndtet. Grundregeln &r att tillstdnd krévs av ledningsdgaren vid
flytt av ledningar och att arbetet utférs pa bekostnad av fastighetsagaren.

Vatten- och aviopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade fér vatten och avlopp (spillvatten).
Grundregeln &r att tillstand kravs av ledningsédgaren vid flytt av ledningar och att arbetet ut-
fors pa bekostnad av fastighetsédgaren.

Uppvadarmning
Uppvarmning férutsatts ske genom férnybar energikalla.

Avfall
Kommunal sophdmtning finns i omradet.
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Dagvatten

Dagvattnet ska i férsta hand omhéndertas pa egna fastigheten, sa kallat lokalt omh&nderta-
gande av dagvatten (LOD). I andra hand ska det férdrdjas pd egna fastigheten innan det av-
leds till allman plats eller 6ppna diken utanfér planomradet. Fléden fran fastigheten kan mins-
kas genom att till exempel vatten fran tak avleds till grasytor eller rabatter och att minimera
andel hardgjord mark. Detta for att ha en beredskap for 6kade fldden i och med ett férandrat
klimat med 6kad nederbdrd.

Markanvandningen forvantas inte ge upphov till betydande mangder féroreningar som riskerar
spridas med dagvatten.

Bebyggelse

Historiska och befintliga forhadllanden

Storre delen av planomradet har historiskt sett bestatt av skog, Nasby tallpark. Den del som
idag ar bebyggd har tidigare varit en gdrdstomt dar en gardsbyggnad, en stolpbod, finns kvar
vilken avses flyttas till annan plats inom kvartersmarken vid ett genomférande av planen. Res-
terande delar av befintlig bebyggelse inom planomradet utgérs av tva enbostadshus fr&n mit-
ten av 1970-talet med tillhérande komplementbyggnader. Komplementbyggnader har tillkom-
mit fran 70-talet till och med nutid.




. - . b : &

o

“. H - S vy - 3 A 3 4
Figur 13. Ortofoto referens8r 1975. Réd linje illustrerar planomr8det. Befintliga enbostadshus uppférda.

Figur 14. Flygfoto, 2018. Rdd linje illusterar ungeférlig plangréns.

16
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Planforslag

MOTIV TILL PLANBESTAMMELSER
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA - Gata
Syftet med bestdmmelsen ar att bekrafta den befintliga anvandningen i omradet enligt befint-
lig strackning.

GCVAG - Gang- och cykelvig
Syftet med bestdammelsen &r att bekrafta den befintliga anvandningen i omradet enligt
befintlig strackning.

PARK - Park
Detaljplanen reglerar naturmark med syfte att bevara Tallparken. Bestémmelsen sdkerstaller
gronomrade for rekreation och till forman fér djur- och véxtliv.

Natur anvénds fér gronomraden som inte &r anlagda och som inte kréver ndgon omfattande
skdtsel. Anvandningen anvénds ofta for att sakerstélla att ett omrdde bevaras som
gronomrade. Mindre grénomraden eller skogsdungar mellan bostadsomraden planldggs
vanligen som Natur. Ofta anvdnds Natur for att avskilja eller skydda kvartersmark fran nagot.
Det kan handla om gréna strdk mellan bebyggelse som leder ut i stérre naturomraden eller
gronomraden som utgdr skydd mot stérningar fran buller eller ljus. Natur kan &ven innehadlla
utrymmen fér omhandertagande av dagvatten, till exempel i form av utjamningsmagasin,
vatmarker eller dammar.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B - Bostdder

Detaljplanen reglerar bostdder med syfte att mojliggéra uppférande av en- och tvabostadshus
vilket bekraftar den befintliga anvandningen i omradet samt méjliggér viss utveckling av be-
byggelsen.

Anvéndningen bostader anvands for omraden for olika former av boende av varaktig karaktér.
Aven bostadskomplement ingdr i anvdndningen.

E:1 - Transformatorstation
Bestammelsen sakerstdller uppférande transformatorstation. Anvandningen ar preciserad vilket
innebar att det endast ar anvandningen transformatorstation som medges.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjande

..., - Marken far inte forses med byggnad (”Prickmark”)

Bestdammelsen reglerar byggnaders placering. Syftet ar att sdkerstélla tillrdckliga avstand
mellan nya byggnader och angransande bebyggelse genom att bygglovspliktiga byggnader inte
far uppforas inom egenskapsomradet. Prickmark far forses med t.ex. altaner, planteringar,
plank, staket, parkeringar m.m. savida de inte rdknas som byggnad.
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LT - Marken far endast forses med komplementbyggnad (”Korsmark”)

Bestammelsen syftar till att reglera huvudbyggnaders placering genom att mark som avsatts
som korsmark endast far forses med komplementbyggnader. Syftet med bestimmelsen &r
ocksa att méjliggéra for byggnader, som inte &r huvudbyggnader, som kan fungera
bullerddmpande mot E4.

Med komplementbyggnad avses fristdende uthus, garage, carport, gasthus och andra mindre
byggnader som hér till en huvudbyggnad. Korsmark far liksom prickmark dven férses med
t.ex. altaner, planteringar, plank, staket, parkeringar m.m.

Héjd p8 byggnadsverk

h: - Hogsta nockhéjd for huvudbyggnader ar angivet varde i meter.

Syftet med bestammelsen &r att reglera bebyggelsens héjd i harmoni med omgivningen. Inom
mellersta egenskapsomradet, rosa yta i figur 15, ar nockhdjden fér huvudbyggnader reglerad
till 8,0 meter. Inom norra egenskapsomradet, bld yta i figur 15, &r nockhdjden for huvudbygg-
nader reglerad till 10,0 meter for att effektivisera nya bebyggelsens markavtryck och samtidigt
mojliggdra viss utsikt over befintliga byggnader.

h2 - Hégsta nockhdjd for komplementbyggnader ar angivet viarde i meter.

Syftet med bestammelsen ar att reglera komplementbyggnaders héjd motsvarande befintliga

komplementbyggnader. Inom mellersta egenskapsomradet, rosa yta i figur 15, &r nockhéjden

for komplementbyggnader reglerad till 7,5 meter. Inom norra egenskapsomradet, bl yta i fi-

gur 15, ar nockhéjden for komplementbyggnader reglerad till 6,0 meter. For sédra egenskaps-
omradet med korsmark, gulgron yta i figur 15, och ar nockhéjden reglerad till 4,0 meter vés-

terut mot E4 samt 6,0 meter 6sterut mot Tallparken.

hs - Hégsta nockhdjd for byggnad ar angivet varde i meter.
Syftet med bestammelsen ar att reglera héjden for transformatorstation. Bestammelsen tillam-
pas inom kvartersmark for transformatorstation (E1) och ar reglerad till hogst 3,0 meter.

Markreservat for allmdnnyttiga Gndamal

ui - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Syftet med bestammelsen &r att reservera omrade for befintliga allmannyttiga underjordiska
VA-ledningar.

Ett markreservat fér allméannyttiga &ndamal begransar anvandningen av omradet. Markreser-
vatet i sig ger ingen rétt att anvdnda omradet for avsett &ndamal men méjliggér att en rattig-
het, till exempel servitut, kan bildas p& den avsedda platsen vilken prévas genom en lantméte-
riférrattning.

21 — Markreservat for allmannyttig kortrafik.
Syftet med bestdammelsen &ar sédkerstalla allman passage inom omradet och skapa flexibla till-
fartsmojligheter beroende pa framtida fastighetsindelning.

Ett markreservat for allménnyttiga andamal begransar anvandningen av omradet. Markreser-
vatet i sig ger ingen rétt att anvdnda omradet for avsett andamal men méjliggdr att en réttig-
het, till exempel ledningsratt, kan bildas pa den avsedda platsen vilken prévas genom en lant-
materiférrattning.
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Utnyttjandegrad

e1 0,0 - Storsta byggnadsarea ar angivet virde i % av fastighetsarean inom egen-
skapsomradet

Syftet med bestammelsen &ar att reglera den maximala byggrétten inom egenskapsomradet i
harmoni med omgivande bebyggelse. Inom mellersta egenskapsomradet, rosa yta i figurerna
15, ar byggratten reglerad till hégst 40% av ytan vilket motsvarar totalt cirka 1800 m? bygg-
nadsarea, befintliga byggnader inrdknade. Inom norra egenskapsomradet, bla yta i figur 15, &r
byggréatten reglerad till hdgst 35 % av ytan vilket motsvarar totalt cirka 1400 m? byggnads-
area, befintliga byggnader inrdknade.

ez — Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 200 kvm inom omradet for
komplementbyggnader

Syftet med bestdammelsen ar att reglera den maximala byggratten féor komplementbyggnader
inom omrade dar byggnader kan utgdra ett bullerskydd mot E4. Bestimmelsen tilldmpas i
sédra egenskapsomradet med korsmark, gulgrén yta i figurerna 14 och 15, och &r reglerad till
hogst 200 m?2.

Placering

p1 - Byggnad ska placeras minst 2,0 meter fran fastighetsgrans

Syftet med bestdmmelsen &r att sdkerstalla avstand mellan byggnader pa olika fastigheter och
mojliggbra skoétsel av den egna fastigheten med tillh6érande byggnader.

Upphédvande av strandskydd

a1 - Strandskyddet ar upphavt

Syftet med bestammelsen ar att upphava strandskyddet inom de delar av kvartersmarken som
ligger inom 100 meter fran strandlinjen. Begransas i plankartan genom sekundér
egenskapsgrans.

", MATLIR
Figur 15. Illustration éver byggréttsomrdden med fastighetskarta respektive plankarta.

Stads- och landskapsbild

Planen har utformats med hansyn till de volymer och hdjder som finns i omgivande bebyg-
gelse. Kommunen gér darmed bedémningen att planférslaget inte paverkar stads- och land-
skapsbilden negativt.



20

Tillgéanglighet och trygghet

Att kdnna sig trygg och kunna réra sig fritt ar en demokratisk rattighet fér alla manniskor. Alla
ytor ska goéras tillgadngliga, trygga och anvandbara fér alla ménniskor sa Iangt det &r mojligt.
Kraven for tillganglighet finns i plan- och bygglagen, PBL, och plan- och byggférordningen,
PBF, i form av tomtkrav, utformningskrav och tekniska egenskapskrav och ar en del av fram-
tida bygglovsprévning.

Storre delen av planomradet bestar av relativt flack mark vilket minskar behovet for att det
kan behdvas atgarder kopplade till tillgdnglighet.

Service

Offentlig service sa som skola samt kommersiell service sa som livsmedelsbutik finns pa gang-
o o o

avstand fran planomradet.

GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan
Planférslaget bedéms kunna antas av kommunstyrelsen under hdsten 2026.

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden &r satt till 5 ar fran den dag planen fatt laga kraft. Fastighetsdgarna har
under planens genomfdrandetid en garanterad byggratt i enlighet med planen. Om planen er-
satts med en ny, dndras eller upphadvs under genomférandetiden har fastighetsdagarna ratt till
ersattning av kommunen for den skada som uppkommer fér dem. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter planen att galla, men den kan &ndras eller upphévas utan att fastighetsédga-
ren har ratt till ersattning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planférslaget kommer att omfatta allman platsmark. Kommunen ar huvudman for GATA, GC-
vag och NATUR.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning som méjliggérs av planen

Tabell 2. Mdjliga fastighetsbildnings8tgérder
Fastighet | Agare Forandringar

Kalix 6:85 | Privat Fastigheten utékas med ca 2200 m2 med mark frén Kalix kommuns fastighet
Kalix 4:11, enligt lila yta i figur 16.

Kalix 6:86 Privat Fastigheten uttkas med ca 1400 m2 med mark fran Kalix kommuns fastighet
Kalix 4:11, enligt lila yta i figur 16.

Kalix 4:11 Kalix kommun En fastighet kan bildas for anvandningen transformatorstation (E1) p& ca 110
m2.

Planférslaget innehaller inga fastighetsindelningsbestammelser vilket innebér att kvartersmar-
ken for bostader kan indelas pa olika satt beroende pa hur planen genomférs och vilken uppla-
telseform som blir aktuell. Figur 17 visar exempel pa fastighetsindelning.

Fastighetsbildning ansdks hos Lantmateriet, vilken initieras och bekostas av képaren. Ansdkan
om lantmateriférrattning sker lampligast nar detaljplanen vunnit laga kraft.
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Figur 17. Illustration 6ver méjlig fastighets‘bi/dning, med mdjlig bebyggelse.

Rattigheter

Inom planomradet finns tva avtalsservitut for kraftledningar. En ledningsréatt for
starkstromsledning tangerar precis utanfér planomradet. Planférslaget mojliggor att tva
ytterligare rattigheter, i form av ledningsratt eller servitut, kan bildas enligt tabell 3.
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Avtalsservitut ar en skriftlig 6verenskommelse mellan tva fastighetsidgare dér en fastighet
(tjianande) upplater ratt till en annan (harskande) att nyttja nagot specifikt pa den ena
fastigheten. Ett servitut ar knutet till en viss fastighet, inte till en viss person. Servitutet galler
alltsa oavsett vem som &ger fastigheten. Servitutet galler tills rattighetshavaren anséker om
att det ska tas bort.

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvdnda nagon annans mark for
ledningséndamal. Ledningsratt kan upplatas fér ledningar for allmanna dndamal, bl.a. vatten-
och avloppsledningar och data-/telekommunikationsledningar. I normala fall ger ledningsratten
ratt att bade anldgga, bibehalla, underhalla och férnya ledningen. Ledningsrétt prévas genom
en lantmateriférrattning och en beslutad ledningsratt skrivs in i fastighetsregistret.

Tabell 3. Redovisning av befintliga och féreslagna ledningsrétter.

Befintliga rdttigheter: Aktbeteckning Till forman for: Belastar:

Ledningsratt for starkstromsledning. Led- 2514-2024/14.1 Vattenfall Kalix 6:88 m.fl.
ningsratten ger ledningshavaren ratt att dra
fram och bibehalla htgspéanningsledning
inom upplatet omrdde. Redovisas med bld
linje i figur 18. Ledningsratten bedéms inte
péverkas vid ett genomférande av planen.

Avtalsservitut for kraftledning. Servitutet be- | 25-IM2-42/319.1 Vattenfall. Oklart Bryggaren 6
déms inte paverkas vid ett genomférande av vilken fastighet som lix 6:
planen. ar harskande. Kalix 6:84
Kalix 6:87
Avtalsservitut for kraftledning. Servitutet be- | 25-IM2-53/959.1 Vattenfall. Kalix Bryggaren 6
déms inte paverkas vid ett genomférande av 4:15 o
planen. Kalix 6:84
Kalix 6:87
Foreslagna atgarder: Syfte Till forman for: Belastar:
I omradet |6per en vattenledning som ingdr i | Ge huvudmannen, Kalix Kalix kommun Kalix 6:85
allman vatten-och avloppsanldggning. For kommun, mdjlighet till drift

att genomfdra planen maste ledningen flytt- | och underhall av ledningen.
tas, och sdledes har ett markreservat for all-
mannyttiga underjordiska ledningar (u1) av-
satts pa kvartersmark langs alternativ
strackning i plankartan, inom réd linje i figur
18.

Markreservatet ger Lantmateriet planmass-
igt stéd att skapa ledningsratt for ledningen.
Alternativt kan radigheten sékerstillas ge-
nom servitut.

I plankartan har ett markreservat for allman | Sakerstalla in- och utfart Bryggaren 6 Kalix 4:11
kértrafik (z1) avsatts pa kvartersmark ldngs o N
befintlig vag inom kvartersmarken, inom rod Kalix 6:85 Kalix 6:85

linje i figur 18. Kalix 6:86 Kalix 6:86

Markreservatet ger Lantmateriet planmass-
igt stéd att bilda servitut. Vagens skotsel
och underhall dligger darmed pa fastighetsa-
garna i omrédet.
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Figur 18. Karta med befintliga och fdrés/agna rattigheter

Tekniska fragor

Hansyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under byggnation, om- och tillbyggnad. I
god tid infér markarbeten, exempelvis planerade gravarbeten, kontaktas berérda
ledningsdgare for begdaran om kabelanvisning.

Alla ledningar inom omradet bér sa Iangt det &r mojligt samlas for att minimera antalet
ledningsstrak och utbredningen av dessa. Samférlaggning bér ske om méjligt. Fér uppgift om
anslutning- och brukningsavgifter kontaktas respektive ledningsagare.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Sokanden bekostar framtagandet av detaljplanen, det vill saga utredningskostnader, hand-
ldggningskostnader samt kostnader fér upprattande av planhandlingar.

Kostnad for allman plats
Kalix kommun bekostar iordningstallandet av allman plats enligt planen.

Kostnad kvartersmark
Inom kvartersmarken stdr respektive fastighetségare for kostnader som uppstar inom egen
fastighet.

Teknisk forsorjning

Exploatéren tar kontakt med respektive ledningsdgare fér uppgift om kostnad fér anslutningar.
For att planen ska kunna genomféras behdver bland annat en kommunal vattenledning flyttas
vilket bekostas av exploatoren.
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Bygglovavgift

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden har bérjat har fastighetsagare
ratt att fa bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovsavgiften debiteras enligt kommunens
for tidpunkten gallande bygglovtaxa.

Samradd/granskning

Efter samrad respektive granskning sammanstélls inkomna synpunkter i en samradsredogé-
relse respektive ett granskningsutlatande. Handlingarna revideras om det bedémts vara rele-
vant.

Planfragor har Idpande diskuterats med berérda.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planen har uppréattats av planingenjér Anders Oqvist och samhéllsplanerare Aron Karlsson Roos
pa Kalix kommun i samrad med sakégare, kommunstyrelsen vid Kalix kommun samt
lansstyrelsen och lantmateriet.

UPPRATTAD 2026-04-21

Planforfattare,

Anders Oqvist Aron Karlsson Roos
Planingenjor Sambhallsplanerare
Antagen: XXX X=XX=XX

Vunnit laga kraft: xxxx-xx-xx
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