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Detaljplan for Kalix 4:58 m.fl. (Torggarden)

SAMRADSREDOGORELSE GRANSKNINGSHANDLING

Férslaget gallande ny detaljplan fér Kalix 5:48 m.fl. (Torggarden) har varit tillgangligt
for samrad enligt plan- och bygglagen (2010:900) under tiden 14 mars t.o.m. 6 april
2025.

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for att kunna utdka
Kalix 4:58 med mark fran kommunala fastigheten Kalix 4:11 for att skapa en
dndamalsenlig anvéndning av omradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Javsnamnden beslutade 9 september 2021 § 28 att starta processen med att uppratta
en ny detaljplan fér det aktuella omradet. Planférslaget &r till stor del férenlig med den
fordjupade dversiktsplanens intentioner fér omradet. Planférslaget antas inte medfora
en betydande miljépaverkan och en miljékonsekvensbeskrivning, enligt plan- och
bygglagen och miljébalken, bedéms inte behdva upprattas.

SAMRADSYTTRANDEN

Nedan redovisas yttranden som inkommit under samrddstiden med kommentarer pa
de synpunkter som lamnats. Slutligen sammanfattas remissomgangen med férslag pa
bearbetningar av planen samt forslag pa det fortsatta arbetet.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA
MYNDIGHETER/ORGANISATIONER

Léansstyrelsen, 2025-04-04
Beskrivning av arendet

Detaljplanen har éverlamnats till Lansstyrelsen fér samrad i enlighet med 5 kap. 11 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2025-02-05. Detaljplanen
handlaggs med standardférfarande.

1. Under samradet ska Linsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt
ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken (1998:808), MB,
tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att strandskydd
enligt 7 kap. MB inte upphavs i strid med gallande bestammelser

3. verka for att sddana fragor om anvandningen av mark- och vattenomraden
som angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett ldmpligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk oldmpligt
med hansyn till manniskors halsa eller sékerhet eller till risken fér olyckor,
6versvamning eller erosion.
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Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kap.
PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i évrigt om tilldmpningen av bestdmmelserna
i denna lag, om det behdvs fran allman synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga férutsattningar fér att kunna utdka
Kalix 4:58 med mark fran Kalix 4:11 samt skapa en andamalsenlig anvéndning av
omradet.

Detaljplanens 6verensstammelse med dversiktsplanen

Planforslaget strider delvis mot férdjupade dversiktsplanen eftersom den utpekade
markanvandningen i FOP &r bostdder dar kommunen planerar centrumverksamhet
samt att allman gatumark planeras bli kvartersmark. Den férdjupade 6versiktsplanen
medger en viss utdkning av kvartersmark mot Norra Parkgatan.

Sammantaget bedémer Lansstyrelsen att detaljplanen inte dverensstammer med
Oversiktsplanen och att planen behéver handlaggas med utdkat férfarande.

Kommentar: Kommunen anser att planférslaget till viss del
strider mot markanvéndningen i FOP:en men att den allménna
riktningen &r férenlig med FOP:ens intentioner.
Planbeskrivningen fértydligas och handldggningsférfarandet
véxlas till utékat férfarande.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap.
10 § PBL

Lansstyrelsen bedémer enligt nu kanda férhallanden att planen pa ett tillfredsstallande
satt behandlar frégor med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL.

Kommentar: Noteras.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap PBL

Miljokvalitetsnormer

Den berérda vattenrecipienten &r Kalix dlv som inte uppnar god kemisk status. Det
behdver pa ett tydligare satt redogdras i planbeskrivningen for vattenférekomstens
status nar det géller MKN och pa vilket satt planen kan komma att paverka den.

Kommunen bedémer att planen inte bedéms medféra negativ paverkan pa géllande
miljokvalitetsnormer d& planen inte férvéntas ge upphov till betydande mangder
fororeningar jamfért med gallande plan. Vissa fororeningar i form av bland annat
metaller och olja kan dock férvéntas fran hardgjorda trafikerade ytor, exempelvis
parkeringar med 6kad trafik. Kommunen bedémer att marken som i planen ar avsatt
som (PARK) samt de befintliga gronytorna bedéms kunna omhanderta relativt stora
dagvattenmangder tillfalligt.

Lansstyrelsen pdpekar att det allmanna férsamringsférbudet av miljokvalitetsnormer
till vattenférekomsten géller. Det gar inte att utldsa utifran planen vilka volymer av
dagvatten det handlar om eller graden av féroreningar. Det nya planen méjliggor
komplementbyggnader pa i stort sett hela bostadsgarden vilket kan férdndra méngden
dagvatten och méjligheten fér infiltration. Det gar inte att avgéra om den nya (PARK)-
ytan och befintliga gréonytor fungerar fér rening och férdréjning, exempelvis om de
utgdr naturliga lagpunkter.

Planen bor pa ett tydligare satt beskriva att férdréjning och rening av dagvatten inom
kvartersmarken ska utféras. Om inte befintliga gronytor ar tillrackliga kan nya
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vaxtbaddar eller liknande anlaggas i detta syfte. Befintliga gronytor inom planen ar
inte skyddade férutom nya (PARK)-ytan och det finns inte krav p& genomslappliga
ytor. Kommunen bor évervaga att reglera andel genomslapplig mark genom
bestammelser i planen.

Kommentar: Planforslaget kompletteras med bestédmmelse om
andel genomslépplig mark och reglering av byggrétt for
komplementbyggnader inom korsmark.

Halsa och sdkerhet, risk for olycka, erosion
Markféroreningar

Utanfoér planomradet, pa fastigheten Kalix 4:11 har det bedrivits en gammal kemtvatt
mellan ar 1940-1965, Kalix kemiska tvéattaffar (Eriksson och Morin). Inom omradet
har det genomfdrts en MIFO 1 och den ar placerad i riskklass 2. Kommunen goér
bedémningen att ndgon miljéteknisk markundersékning inte behéver uppréttas under
planprocessen da markanvandningen i stort sett kommer vara oférdndrad och
féroreningen anses vara pa ett relativt 13ngt avstand fran planomradet.

Lansstyrelsen instdmmer med kommunens bedémning att innan eventuella
schaktnings-, grévnings-, eller rivningsarbeten pabérjas ska kontakt ske med
tillsynsmyndigheten. Det kan krdvas att en miljéteknisk utredning utférs innan
schaktningsarbeten inom planomradet.

Kommentar: Noteras.

Naturmiljévarden

Inom planomradet finns 10 bjorkar, alla éver 20 cm i diameter i brésthéjd, planterade
i en rat linje langs Norra Parkgatans sydoéstra del. Kommunen bedémer denna som en
allé som omfattas av generellt biotopskydd. Denna del av planomradet &r avsatt som
(PARK) i planforslaget. Lansstyrelsen anser det vara positivt att allén ges ett starkare
skydd som gronstruktur i tatorten.

Nordvast om Norra Parkgatan finns 5 bjérkar planterade i en rat linje. Vid ett
genomfdrande av detaljplanen kan dessa bjérkar komma att paverkas enligt
planhandlingarna. Kommunen bedémer att de inte omfattas av generellt biotopskydd
for att traden anses vara belédgna i omedelbar anslutning till befintlig bebyggelse.

Lansstyrelsens bedémning &r att allén omfattas av generellt biotopskydd och
instdmmer inte med kommunens bedémning att traden ar belagna i omedelbar
anslutning till befintlig bebyggelse. For att Lansstyrelsen ska kunna avgdra om dispens
kan medges fran biotopskyddet behéver kommunen ta fram ett underlag for
beddmning redan till planhandlingarna om dispens behévs fér planens
genomfdérbarhet.

Kommentar: Kommunen delar inte ldnsstyrelsens bedémning
att allén omfattas av generellt biotopskydd, bl.a. eftersom
avst8ndet mellan allén och Torgg8rden &r ca 7 meter, vilket &r
kortare &n vad trdden dr h6ga. Kommunen anser dock att
befintliga tréd bér sparas s8 I18ngt det &r méjligt, men anser ven
att det finns goda férutsattningar att planera nya trad i
nérliggande omr8de om dessa behéver avverkas. Avsnittet
avseende den aktuella allén har utvecklats n8got infér
granskning.
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Klimatanpassning

Planen behdver ta hansyn till ett framtida forandrat klimat. I planhandlingarna
framgar det inte pa ett tydligt satt hur dagvattensituationen (vattenfléden,
vattennivaer, etc.) ser ut i dagslaget (givet normal nederbérd) och det framgar inte
heller hur den skulle kunna bli i ett framtida férandrat klimat.

Ovanstdende behéver finnas i planhandlingarna fér att kommunen (och Lénsstyrelsen)
ska kunna bedéma om risk féor egendom kan uppsta. Sddant underlag ska &ven ligga
till grund fér beddmning om, och i sa fall hur, klimatanpassning ska utféras for att
risker ska upphora eller minska.

Kommentar: Noteras. Planférslaget kompletteras med
bestémmelse om andel genomslépplig mark inom korsmark.
Detta i syfte att sékerstélla att delar av omr8det inte h8rdgérs
med héansyn till dagvatten- och skyfallshantering.

Gestaltad livsmiljo

Planférslaget innebér att delar av Norra Parkgatan évergar fran allman platsmark
(GAGATA) till kvartersmark som m&jliggér for (parkering). Kommunen skriver att
detta kan komma att paverka tillgangligheten inom omradet eftersom allmén plats
dvergar till kvartersmark vilket innebér att omradet kan stdngas av for allmanheten
och for att skapa tillgdnglighet i omradet bér det mdjliggéras for att man ska kunna
passera langs Norra Parkgatan.

Lansstyrelsen instdmmer med kommunen att en allmant tillganglig passage bor
ordnas. Ett finmaskigt gatunat ar betydelsefullt for attraktivitet och trygghet i
centrum.

Lansstyrelsen noterar dock att det inte finns krav i planen pa ett allmént strak och
darfér behdver det beskrivas och regleras i planen pa ett mer konkret satt.

Kommentar: Omrddet &r markerat med “prickmark” som
innebér att marken inte f8r férses med byggnad. I och med detta
gér kommunen bedémningen att omr8det fortfarande kan héllas
tillgéngligt genom att ingen byggnad far uppféras inom omradet
och méjligheten att passera finns s8ledes kvar.

Undersbkning om betydande miljép8verkan
Kommunen bedémer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljép@verkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Kommentar: Noteras.

Lantmateriet, 2025-03-28

Fér plangenomférandet viktiga fragor dar planen behéver férbattras

VILKA BESTAMMELSER AVGRANSAS AV SEKUNDARA EGENSKAPSGRANSER?

I detaljplanen anvands sekunddra egenskapsgranser, men det anges inte vilken eller
vilka planbestammelser som avgransas av de sekundara egenskapsgranserna. detta
gor att planen inte ar tillrackligt tydlig i sin reglering. Boverket anger féljande i PBL
kunskapsbanken pa sidan om granshierarki: “varken egenskapsgréns eller den
sekundéra egenskapsgrdnsen &r p8 férhand knuten till n8gon eller n8gra
egenskapsbestdmmelser utan kan anvédndas for den egenskapsbestdmmelse det
behovs for i den enskilda detaljplanen. om den sekunddra egenskapsgrdnsen anvands
&r det viktigt att det tydligt framg8r vilken bestdmmelse den avgrénsar. detta kan
framg§ av listan med planbestdmmelser”.
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Ett exempel dér detta |8sts pa ett fungerande sétt ar i en plankarta fran Dorotea
kommun - Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 dar kommunen skrivit texten
"(begransas av sekundar egenskapsgrans)” efter bestdmmelseformuleringen (texten) i
den egenskapsbestdmmelse som ska avgransas av sekundara egenskapsgranser.

Delar av planen som bor forbattras

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER AV VIKT FOR PLANLAGGNINGEN MED 0,025 METERS

LAGESOSAKERHET
I planfdrslaget finns det anvandnings- eller planomradesgranser i samma lage som

fastighetsgranser som ar inlagda i den digitala registerkartan med mycket god
lagesosdkerhet (0,025 meter). denna lagesosakerhet kan dock vara missvisande och
det ar maojligt att dessa fastighetsgranser inte har kontrollmatts ndr lagesosédkerheten

sattes.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99
transformerades namligen tusentals granspunkter dver hela landet utan kontroll i falt.
Dessa fick lagesosdkerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att
manga av dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomnéat kan ha god
"intern” ldgesosakerhet, men inte ligga ratt i férhallande till SWEREF 99.

Lantmateriet uppmanar darfor kommunen att vara extra uppmarksam vid
planldggning av omraden dar det fdrekommer granser med just lagesosékerheten
0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollmé&ta sddana grénser. Om ni
kontrollméater granspunkter, se till att kommunen gér en sa kallad DRK-leverans till
ajourhdlining-DRK@Im.se i dverensstdmmelse med DRK-avtalet. D& kommer det att
framga av fastighetsgransernas redovisning i den digitala registerkartan att
ladgesosdkerheten ar kontrollerad samt vilka punkter som har matts in och vilka
punkter som &r transformerade utifr@n inméatningarna.
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U- OMRADE BRA FOR ATT BEKRAFTA BEFINTLIGA LEDNINGAR

I planbeskrivning ndmns att det inte ska ske ndgon férédndring avseende ledningsratt
25-F1993-422.1. Om befintliga ledningar ska ligga kvar i nuvarande lage inom
kvartersmark kan u-omrade med férdel ldggas ut i detaljplanen. P8 detta satt blir det
tydligt att omrddet ska vara tillgéngligt fér ledningar bade vid lovgivning och vid

annan anvandning av detaljplanen.
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Redovisning om planekonomi ar knapphandig.

Enligt 4 kap. 33 § PBL ska planens ekonomiska konsekvenser fér kommunen och for
enskilda fastighetsagare och rattighetshavare redovisas.

Kommentar: Plankartan har uppdaterats och fértydligats
géllande vilka egenskapsbestammelser som begrdnsas av
sekundéar egenskapsgréns.

Efter samr8d har kontrollinmétning och koordinattransformation
gjorts inom planomr8det som visar p§ god 6verenstdmmelse
med fastighetsgrédnsernas ldge och medelfel i fastighetskartan.

Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar avsétts
pé kvartersmark som berérs av befintliga ledningsrétter.

Planbeskrivningen fértydligas i avsnittet om planekonomi.

Trafikverket, 2025-03-18
Trafikverket har inga synpunkter p& planférslaget.

Kommentar: Noteras.

Skanova, 2025-03-13

Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova 6nskar att s& 13ngt som m&jligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsméten for det aktuella omradet fér att kunna samordna
nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att
mojliggdéra exploatering férutsatter Skanova att den part som initierar atgérden aven
bekostar den.
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Om s& 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format fér att infogas pa
plankartan. Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Kommentar: Noteras.

Vattenfall, 2025-03-31

Vattenfall Eldistribution AB har elnitanldggningar i omrade fér rubricerat drende i form
av 11 kV markkabel, rod streckad linje i kartan nedan och 0,4 kV markkabel, bla
streckad linje. Transformatorstation visas med svart och réd fyrkant.
Elnatanlaggningarnas placering i kartan ar ungefarliga.
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Ny detaljplan markkabel

Ett u-omrade skall vid mellanspanningsniva (rod streckad linje) anges mitt éver
markkabeln med minst 2 meter pa vardera sida om markkabelns yttersta faser.
Inom kvartersmark skall u-omradet vara prickmark. Inom detta omrade far byggnad
inte uppféras eller markanlaggning t ex trad och buskar planteras.

Om vaxtlighet i form av trad, buskar och prydnadsvéxter planteras inom ett omréde
av 5 meter fran ledningens mitt kan Vattenfall vara tvungen att flytta dessa vid en
eventuell 3tgard pa Vattenfalls markkabel vid t ex en driftstérning pa8 markkabeln.
Aktuella markanlaggningar kan darvid skadas. Vattenfall skall i sadant fall hallas
skadeslost.

Ny byggnad invid markkabel

Vid uppréattande av ny detaljplan bér avstand till byggrétt och ndrmaste markkabelns
narmaste fas vara minst 2 meter (galler mellanspanning). Byggnation invid
I&gspéanning ska inte forsvara atkomsten ur ett underhallsperspektiv och inga
byggnader far placeras pa kabel. Kan detta inte hallas maste kabel flyttas, bestallning
av detta gors pa: https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-
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elnatet/kundservice/e-tjanster-och-blanketter/offert-flytt-av-anlaggning/ Flytt av
ledning genomfors av Vattenfall Eldistribution AB men bekostas av exploator.

Plantering ovanpd markkabel

Véaxtlighet i form av buskar och prydnadsvéxter bér inte planteras inom ett omrade av
2 meter fran ledningens mitt. Vattenfall vara tvungen att flytta dessa vid en eventuell
dtgard pa Vattenfalls markkabel vid t ex en driftstérning pa markkabeln. Aktuella
markanldggningar kan darvid skadas. Vattenfall skall i sddant fall hallas skadesldst.

Ny markkabel (el, opto eller tele) invid befintlig markkabel
Ny parallell markkabel far inte férlaggas sa att atkomsten till Vattenfall Eldistributions
férsvaras. Minsta horisontella avstand bér vara 1 meter.

Ny markkabel far inte placeras ovanpa markkabel.

Vid samférlaggning kan detta horisontella avstand justeras efter de férutsattningar
som beskrivs i aktuell EBR-publikation och TSN meddelande nhummer 21. Avstandet
kan ocksd justeras om det av utrymmesskal inte &r mdjligt att innehalla detta da ny
markkabel skall férldggas invid befintlig markkabel.

Kommentar: Noteras. I plankartan har det inférts ett u-omrdde
fér befintliga ledningar i planomrdets ytterkanter.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA AVDELNINGAR

Kommunstyrelsen 2025-03-14
Ingen erinran mot planférslaget.

Kommentar: Noteras.

Avdelning Teknisk Férsérjning 2023-03-31

PARKMARK
Vi ser garna att man fortydligar biotopskyddet av allén i plankartan, t ex genom att
rita in traden och skriva i planbestammelserna att biotopskydd galler for dessa.

Plangransen mot parkmarken ser ut att vara flyttad nagot in i befintlig grényta. Vi
forordar att parkmarkens gréns gar i samma lage som befintlig kantsten for att skydda
tradens rotter, som dven dessa omfattas av biotopskyddet.

DAGVATTEN

Foéreslagen dagvattenhantering &r i detta fall inte l1&mplig, d8 denna I6sning kréver
schakt i tradens rot zon. For att fa vattnet att ledas till parkmarken krévs att
kantstenen schaktas bort samt befintliga dagvattenbrunnar invid kantstenen
avldagsnas/rivs. Bada dessa atgarder kraver schakt i rotzonen - vilket inte anses som
[dmpligt.

Kommentar: Noteras. Anvdndningsgrdnsen for parkmark féljer
befintlig kantsten enligt karturklipp p§ nésta sida.
Planbeskrivningen fértydligas och uppdateras géllande
dagvattenhantering. Om trddraden bedéms vara en
biotopskyddad allé skyddas denna genom annan lagstiftning.
Planen hanterar ddrmed inte allén ytterligare &n att den avsétts
som allmén plats (PARK) for att undvika dubbel reglering.
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YTTRANDEN FRAN FORETAG/ORGANISATIONER

Inga synpunkter har inkommit fran féretag eller organisationer under samradet.

YTTRANDEN FRAN SAKAGARE

Inga synpunkter har inkommit fran sakdgare under samradet.

FORTSATT ARBETE

Med anledning av inkomna yttranden under samrddet bedéms planhandlingarna
behdva revideras ndgot och handldggningen vaxlar till utékat férfarande.

Planbeskrivningen revideras enligt nedan:

- Avsnhittet avseende planens forenlighet mot gallande 6éversiktsplan.

- Avsnittet om dagvattenhantering uppdateras och fértydligas.

- Avsnittet som beror allé och befintlig trédrad ses over.

- Nedanstdende férandringar i plankartan behandlas &ven i planbeskrivningen.

Plankartan revideras enligt nedan:

- Planbestéammelse infors i plankartan som reglerar att viss andel av marken inom
planomradet ska vara genomslépplig.

- Planbestédmmelse infors i plankartan som reglerar byggratt for
komplementbyggnader inom korsmark.

- Planbestammelse om ytterligare u-omrade inférs i plankartan.

Planférslaget kan efter andringarna stallas ut for granskning.

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Kalix kommun

Anders Oqvist Frida Fors
Planingenjor Sambhallsplanerare

September 2025
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