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INLEDNING

Handlingar

Till planen hor:

e Plankarta med bestémmelser

e Planbeskrivning

e Undersdkning av betydande miljdpaverkan
e Fastighetsforteckning (sakagarférteckning)

Planprocessen

Planforfarande

Planférslaget handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Férfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrad

Dialog med lénsstyrelsen, berérda myndigheter, berérda kommuner, kdnda sakdgare
och boende, féreningar, allmédnhet med flera. Syftet med samrédet &r att forbéttra be-
slutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och p8verkan.

Samradsredogérelse

Efter samr8det sammanstélls inkomna synpunkter i en samrddsredogérelse och hand-
lingarna revideras d§ det bedéms vara relevant. Detta skede ing8r formellt inte i pro-
cessen vid standardférfarande men det férenklar och fértydligar infér granskningsske-
det.

Granskning

Innan planen antas ska kommunen I8ta férslaget till detaljplan granskas. Den som vill
ldmna synpunkter p8 férslaget ska géra detta skriftligen.

Granskningsutidtande

Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsuti§tande.
Handlingarna revideras d§ det bedéms vara relevant.

Antagande
Detaljplanen antas av javsndmnden.
Laga kraft
Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga
kraft.
Samride- ) Gransknings-
Samrid redogbrelce Granskning ttande Antagande Laga kraft

Figur 1. Planprocessens olika steg

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga férutsattningar for att kunna utdka Kalix
4:58 med mark fradn Kalix 4:11 samt skapa en &ndamalsenlig anvéndning av omradet.



Bakgrund

Samhallsbyggnadschefen ansdkte 24 augusti 2021 om att uppratta en ny detaljplan for Kalix
4:11 och 4:58 m.fl.

Javsnamnden beslutade 9 september 2021 § 28 att starta processen med att prova
planmaéssiga férutsattningar for att kunna utéka Kalix 4:58 med mark fran Kalix 4:11 samt
skapa en andamalsenlig anvandning av omradet. Gillande detaljplan fér omradet medger inte
detta.

Plandata

Lage och areal

Omradet ar beldget i centrala Kalix. Planomradet omfattar cirka 7 400 kvm.
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Figur 2. Oversiktskarta, planomr8det inringat i bidtt. Karta fr8n lantméteriet

Markdgoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Kalix 4:58, Kalix 4:28, Kalix 4:59 och delvis Kalix 4:11
samt Kdpmannen 2. Fastigheten Kalix 4:58 ags av Kalixbo, fastighet Kalix 4:28 ags av HSB
Norr ek. for. och fastighet Kbpmannen 2 &gs av Hast och hundliv HB. Fastigheterna Kalix 4:59
och Kalix 4:11 ags av Kalix kommun.



TIDIGARE BESLUT
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Figur 3. Urklipp fr8n FOP 2012

Enligt gsllande férdjupad dversiktsplan (FOP) fran 2012 ligger aktuellt planomrade inom
bebyggelseomrade fér bostdder och centrum med féreslagna vaningar mellan 1-5 vaningar.
Inom omradet &r gaturummets karaktar viktig och nétta volymer bor placerade ldngs med
gatan. I de kvarter dar fyra vaningar tillats, &r den fjarde vaningen ténkt att vara indragen fran
gatan. Angrénsande fastighet Bilen ingar i rekommenderade omraden fér ny
bebyggelse/fortatning av kvarter med blandad verksamhet. Delar av Torggatan som angransar
planomradet ar utpekat som omrade for forbattrad gatumiljé och Norra Parkgatan &r delvis
utpekat som gatumark.

Planférslaget ar till stor del férenligt med den férdjupade dversiktsplanens intentioner fér
omradet. Planférslaget strider dock delvis mot férdjupade dversiktsplanen eftersom férslaget
om utdkad kvartersmark langs delar av Norra Parkgatan avviker fr@n den utpekade
markanvéndningen i FOPen. Samtidigt medger den férdjupade éversiktsplanen en viss
utdékning av kvartersmark mot Norra Parkgatan, och planférslaget sakerstédller dven allman
plats (Park) inom delar av den gatumark som pekats ut i FOPen.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Fér omradet géller Detaljplan for Kalix centrum (KV. Véstra skolan, Gamla staden), akt 25-
P89/130, faststalld 29 mars 1989, vilken reglerar omradet fér bostdder (B) i en till fem vaning-
ar (I - V), servicecentrum (B1), kulturreservat (Q) samt transformatorstation (E1). Vidare
regleras allménna platser genom (LOKALGATA), (GAGATA) samt (TORG).
Genomférandetiden slutar 5 ar efter det datum planen vunnit laga kraft.



Figur 4. Urklipp ur DP 25-P89/130, planomr8det ungeférligt bldmarkerat

Fér omradet géller d&ven Detaljplan fér del av Centraltorget, akt 2514-P09/5, faststélld 24 juli
2008, vilken reglerar omradet for bostdder (B), handel (H) samt kontor (K) i en respektive tva
vaningar (I - II). Planen reglerar &ven (LOKALGATA) samt (parkering) och (ej parkering).
Genomférandetiden slutar 5 ar efter det datum planen vunnit laga kraft.

Figur 5. Urklipp ur DP 2514-P09/5, Delar av planomr8det ungeférligt bldmarkerat

Om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphér tidigare géllande detaljplan att gélla
inom planomradet. Detaljplan 25-P89/130 fortsatter dock att galla som tidigare utanfor det nu
aktuella planomradet.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Riksintressen

Riksintressen regleras i miljobalken (MB). Att ett omrade klassas som riksintresse innebér att
omradet har sérskilt hdgt varde och darfor ar av sarskild betydelse. Sarskild hdnsyn ska tas till
klassade riksintressen i den fysiska planeringen och riksintressen ska skyddas mot atgérder
som patagligt kan skada omradenas varden.

Planomradet ligger inom riksintresse fér Férsvarsmakten, 1&gflygningsomrade med
paverkansomrade enligt 3 kap 9 § MB. Férsvarsmaktens lagflygningsomraden utgér omraden
av betydelse for totalférsvaret. Norrbotten anges vara ett av de riksintressanta omradena for
l&gflygning eftersom det bland annat kénnetecknas av att vara mycket glesbefolkat.
Lagflygningsomradena kan skadas av uppférande av héga objekt. Hogsta tilldtna hojd &r
anpassad till bade befintlig bebyggelse inom planomradet och omgivande bebyggelse.
Kommunen beddmer sdledes att planen inte kommer skada riksintressets varden.

Planomradet ligger delvis inom riksintresse fér naturvard samt friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB.
Riksintressena utgoérs av Kalixdlvens héga naturvarden samt alvens lattillganglighet och
landskapsbild. Planen begransar markens utnyttjande och anser att den fortsatta mdjligheten
att utdva friluftsliv inte begransas. Planen anses inte heller skada naturvardena for Kalixalven.

Strandskydd

Planomradet ligger utanfoér strandskyddsomrade.

Kulturskydd

Det finns inga kadnda objekt inom planomradet. Om fornlamningar patraffas under byggskedet
ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen kontaktas. Fornlamningar skyddas av kulturmiljélag
(SFS 1988:950).

Inom planomradet finns en allé som omfattas av generellt biotopskydd. En allé ska bestd av
minst fem l6vtrad som ar planterade i en enkel eller dubbel rad fér att omfattas av
biotopskyddsbestammelserna. Traden ska till 6vervagande del utgéras av vuxna trad, vilket
innebar att mer an halften av traden ska vara vuxna. Med vuxna trad avses trad som mater
minst 20 cm i diameter i brosthéjd eller har uppnatt en alder av 30 ar (det som férst uppnas).

En allé utgér en fran estetisk och kulturhistorisk synpunkt vérdefull del av landskapsbilden, och
har ofta htga vérden for kulturmiljovarden genom att de visar hur landskapet har paverkats av
landskapsarkitektur. Omradet som utgérs av allén sydost om Norra Parkgatan bevaras som
(PARK) i planforslaget eftersom den anses utgdra ett hogt kulturellt varde. Tradraden
nordvast om Norra Parkgatan anses inte utgéra en betydande vardefull del av landskapsbilden,
framst eftersom bjérkarna angransar till befintlig bebyggelse. Vid ett genomférande av
detaljplanen kan dessa bjérkar komma att paverkas. Beroende pa framtida placering av
parkering kan det bli aktuellt att avverka nagra trad for att méjliggéra for parkeringsyta.
Befintliga tréd bor dock sparas sd I&ngt det &r majligt.

Naturskydd

Alléer erbjuder viktiga livsmiljoer for ett stort antal arter som ar beroende av gamla I6vtrad,
skydd, ljus, solexponering och varme. Alléer har stor betydelse som tillflyktsorter,
spridningskorridorer och ledlinjer for olika vaxt- och djurarter.

Inom planomradet finns 10 bjérkar planterade i en rét linje 1angs Norra Parkgatans sydéstra
del. Mittemot, nordvast om Norra Parkgatan, finns 5 bjorkar planterade i en rat linje, dock ar



det inte ett regelbundet avstand. Mellan tva av tréden &r det ett avstand om cirka 15 meter
medan resterande avstand &r cirka 5 meter. Detta innebar att det endast &r fyra av traden som
angransar varandra, se figur 8.

Ovannamnda bjérkar utgérs av relativt vuxna trdd som planterats for drygt 30 ar sedan. De tio
bjorkar som finns i den sydéstra delen mater alla dver 20 cm i diameter i brésthéjd, se figur 8.
Denna del av planomradet ar avsatt som (PARK) i planférslaget eftersom bjérkarna anses
utgoéra vardefull livsmiljoé for vaxt- och djurliv samt betydelse som spridningskorridor mot
Grodparken 6ster om planomradet, se figur 6. I gallande plan &r omradet utpekat som
(GAGATA) vilket innebar att allén far ett starkare skydd med anvandningen (PARK) i
planférslaget.

De fem bjorkarna, nordvast om Norra Parkgatan, mater 6vervagande under 20 cm i diameter i
brosthéjd, se figur 8. Traden anses vara belagna i omedelbar anslutning till befintlig
bebyggelse, cirka 7-8 meter. Vid ett genomférande av detaljplanen kan dessa bjorkar komma
att paverkas. Beroende pa framtida placering av parkering kan det bli aktuellt att avverka
nagra trad for att mojliggora for parkeringsyta. Kommunen bedémer att tréadraden i anslutning
till bebyggelsen inte omfattas av generellt biotopskydd, framst p& grund av omedelbar
anslutning till bebyggelse och ddrmed krévs inte dispens. Befintliga trad bér dock sparas sa
I&ngt det &r majligt.

Figur 7. Vy fr@n séder och nordost, blickar in mot planomridets allé. Foto: Google maps 2023



Figur 8. Tradinventering, siffrorna visar trddens ungeférliga diameter i brésthéjd (cm)

Planomradet berdrs i 6vrigt inte av ndgra (kanda) vardefulla, eller enligt lag, skyddade
naturomraden eller objekt, ndgon information om fynd av artskyddade eller rédlistade arter
har inte patraffats inom planomradet. Utanfér planomradet har tva igelkottar observerats som
ar rodlistad som nara hotad, se figur 9.

Igelkott lever framst i anslutning till bebyggelse, ofta i parker och tradgardar och ldngs
buskridder. Den &r huvudsakligen nattaktiv och livnar sig framst av diverse olika ryggradslésa
djur, bl.a. daggmaskar, sniglar och insekter. Igelkott uppehaller sig garna i tradgardar och
springer ofta langs husvaggar nar den soker féda (Artfakta). Planférslaget kan innebara ett
okat trafikfléde vilket potentiellt kan dka dddligheten. Biltrafik kan dock antas 6ka under dagen
eftersom parkeringsyta mojliggors i anslutning till befintliga kontor och dérmed bedéms
igelkotten inte paverkas i s stor utstrackning eftersom de inte &r lika aktiva under dagen.
Vidare antas igelkotten fortfarande ha madjlighet att réra sig langs husvaggar och stora delar av
de befintliga grénytorna kommer fortsatt mojliggéras inom planomradet. Planférslaget bedéms
inte paverka féorekomsten av igelkottar i omradet.

Figur 9. Rédmarkering avser avgrénsning i Artportalen (avgrénsning 2020-2025). Réd linje avser
avgrénsning, gul punkt redovisar inrapporterade fynd och planomr8det inringat i vitt
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Mellankommunala intressen

N&gra mellankommunala intressen bedéms inte pdverkas av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer och miljomal

Planen beddms inte medféra negativ paverkan pa géllande miljokvalitetsnormer eller miljémal.

Bedomning av betydande miljopaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB undersdka om genomfdrandet av planen, programmet eller
dndringen kan antas medféra en betydande miljépaverkan. Enligt 6 kap 6 § MB ska
undersdkningen identifiera omstandigheter som talar for eller emot en betydande
miljdpaverkan. Samrad géllande undersdkning om betydande miljépaverkan ska hallas med
lansstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10 § MB. Om betydande miljépaverkan antas och en
strategisk miljobedémning ska tas fram kan undersékningssamradet med férdel samordnas
med avgransningssamradet.

Kommunen har tagit stéllning till att planen inte innebér risk fér betydande miljépaverkan. En
strategisk miljobedémning har darfér inte upprattats. Kommunen avser, i samband med
samradet, dven samrdda med lénsstyrelsen om undersékningen och lansstyrelsen ombeds att
yttra sig i frdgan under samradstiden.

Mark och vatten

Geotekniska forhallanden

Inga geotekniska eller hydrologiska undersdékningar har gjorts i samband med planens
framtagande. Omradet bestdr av relativt plan tomtmark. Enligt SGU:s jordartskarta skala 1:25
000-1:100 000 &r jordarten inom planomradet moran. Marken bedéms 6versiktligt vara
byggbar d& omradet sedan tidigare varit bebyggt.

L
GO ~vassholmeag

"...':'.‘.\ .” P
Chie"  Koloniomr.

#

Sandgnynnan

L)
t." == Svallzediment
g ¥ 2 ’c . Berg
pkullen— % ;
My | > ) Lera
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Figur 10. Urklipp ur SGU':s jordartskarta, planomr8det ungeférligt rédmarkerat

Miljotekniska markférhallanden

Utanfoér planomradet, pa fastigheten Kalix 4:11 har det bedrivits en gammal kemtvétt mellan
ar 1940-1965, Kalix kemiska tvéattaffar (Eriksson och Morin). Inom omradet har det
genomfdrts en MIFO 1 och den &r placerad i riskklass 2, se figur 11. P8 fastigheten har man
anvant varnolen som beddéms ha hog farlighet for manniskors halsa och miljéon. Kommunen gor
bedémningen att ndgon miljéteknisk markundersdkning inte behdver upprattas under
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planprocessen d& markanvéndningen i stort sett kommer vara oférdndrad och féroreningen
o . o o o o
anses vara pa ett relativt langt avstand fran planomradet.

Om sanering blir aktuellt ar det den som férorsakat fororeningen (verksamhetsutévaren) som i
forsta hand ar ansvarig for saneringen enligt 10 kap miljobalken (MB). Om det inte finns ndgon
verksamhetsutévare som kan stallas till ansvar fér fororeningen kan fastighets@agaren anses
ansvarig om denne kande till eller borde kunnat upptdcka féroreningen vid férvarv. Innan
eventuella schaktnings-, gravnings-, eller rivningsarbeten pabérjas ska kommunicering ske
med tillsynsmyndigheten (samhallsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljdavdelningen). Det
kan kravas en miljoteknisk utredning som kartldgger eventuella féroreningar, och som fastslar
vilka forsiktighets- eller saneringsatgarder som krévs for att undvika exponering. Om
patraffande av misstdnkt fororening sker vid ndgon form av markarbete ska arbetet stoppas
och omedelbart anmalas till tillsynsmyndigheten.

Voo

Riskklass/Precizerad status efter digard

Mycket stor risk
Stor risk

Mamthig risk

Liten risk

ONCNONCON _

Ej riskklassade

@' K&nslig Markanvandning

@' Mindre Kanslig Markanvandning

W
Pofishubet-..;

}2%7:)
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PORRN _ SURBEARR Y

Figur 11. Urklipp ur EBH-karta. Planomr8det inringat i bl§tt. Aktuell férorening markerad med riskklass 2

Radon

Enligt den kommuntéackande radonriskkarteringen for Kalix kommun frén 1997 sa ligger
planomradet inte inom hégriskomrade fér radon. Férekomsten av markradon har inte
undersékts inom omradet i samband med framtagande av planhandlingarna. Markstralning ska
beaktas vid grundldggningen. Inom hégriskomraden ska byggnader dér manniskor vistas mer
an tillfalligt utformas “radonsédkert”. P& normalriskomraden kan enklare atgarder vidtas.

Ligriskomride
Normalriskomriide
Eventuellt higriskomride

I Hogriskomride

Titort

[ Detaljplancomride
Omride med ndgot firhjd
gammastrilning, men inom

normalriskomride
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Sja
My
Stire vig
Mindre viig
* Jamvig

Figur 12. Oversiktlig riskkartering fér markradon, 1997. Planomr8det inringat i bl§tt



12

Trafik

Torggatan, Centralgatan, Hantverkargatan och Morjarvsvidgen angransar omradet och forvaltas
av kommunen. Hastighetsbegrénsningen i omradet &r 50 km/h (nvdb.webb).

Inom planomradet anses det inte finnas tillréckliga ytor fér parkering, framst i de sydostra
delarna. I Kalix kommun galler kravet att varje byggherre i férsta hand ska tillgodose
parkeringsbehovet fér bostader och verksamheter inom den egna fastigheten.

I dagslaget &r Norra Parkgatan avsatt for allmén plats gdgata (GAGATA) men anvéands delvis
for parkering. Gatan ar idag enkelriktad med utfart mot Morjarvsvagen. Norra Parkgatan har i
planférslaget avsatts for parkering inom kvartersmark och reglerar inte in- och utfart till och
fran Morjarvsvagen och Torggatan. Infart via Torggatan och utfart mot Morjérvsvdgen anses
dock fortsatt vara det [ampligaste alternativet. Detta alternativ kan, med 6kad mangd trafik,
innebéra en fordandrad trafiksituation pa8 ovan ndmnda végar. Kommunen bedémer dock att
trafiksituationen med anledning av planens genomférande inte kan antas féréndras pa ett
betydande satt d3 den 6kade mangden parkeringar ar begrénsad.

Norra Parkgatan anses inte ingd i huvudstrak fér gdng och cykel och anvénds idag inte i s stor
utstrackning. Det finns alternativa vagar langs Képmannagatan samt Centralgatan.

Det finns goda forutsattningar for kollektivt resande i ndra anslutning till planomradet,
bussforbindelse finns vid Kalix busstation som ligger cirka 400 meter fr&n planomradet och
tagstation finns inom 1 kilometer.

Storningar

Planomradet angransar till fyra gator. I och med att planférslaget medger att befintlig
bebyggelse tilldts pa platsen kommer ett genomférande av planen inte generera ett betydande
trafikflode, dock maojliggors parkering i storre utstrackning. Ett 6kat trafikfléde kan generera
dkade bullernivaer, damning och luftféroreningar. Eventuella stérningar i form av ékad trafik i
och med planens genomférande bedéms dock vara av mindre art och bedéms darmed inte
medféra betydande olagenhet fér omgivningen.

Raddningstjanstens behov

Vid handelse av brand eller olycka inom planomradet har raddningstjénsten goda
forutsattningar att nd@ omradet via Kdpmanvégen.

Teknisk forsorjning

Elnat

Elledningar finns i omradet. Grundregeln &r att tillstand krévs av ledningsagaren vid flytt av
ledningar och att arbetet utférs pa bekostnad av fastighetségaren.

Vatten- och aviopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade fér vatten och avlopp (spillvatten).
Uppvadrmning
Uppvarmning férutsatts ske med férnybar energikalla.

Avfall

Kommunal sophdmtning finns inom omradet. Verksamhetsavfall ldmnas till godkénd
mottagare.
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Dagvatten

Dagvattnet ska i férsta hand omhandertas inom kvartersmarken, dvs lokalt omhandertagande
av dagvatten, LOD. I andra hand ska det fordréjas inom kvartersmarken innan det avleds till
oppna diken utanfér planomradet. Fléden fran fastigheten kan minskas genom att till exempel
vatten fran tak avleds till grésytor eller rabatter som utrustas med kupolbrunn med férhojd
kant. Detta for att ha en beredskap for 6kade floden i och med ett foérandrat klimat med 6kad
nederbérd.

Planférslaget innebér att delar av befintlig gronstruktur kan paverkas. Genom att fordréja
dagvattenfloden inom grénytor fungerar vegetationen som ett biologiskt filter. Naringsdmnen
och féroreningar tas upp i biomassan och partiklar absorberas och sedimenterar i hégre grad
innan det ndr recipienten i stéllet for att transporteras via dagvattenledningar direkt ut till
havet dar de kan bidra till bland annat 6évergédning och férsurning. Marken som i planen ar
avsatt som (PARK) samt de befintliga gronytorna bedéms kunna omhanderta relativt stora
dagvattenmangder tillfalligt.

Markanvandningen enligt planen forvantas inte ge upphov till betydande mangder féroreningar
jamfért med gallande plan, men vissa féroreningar i form av bland annat metaller och olja kan
forvantas fran hardgjorda trafikerade ytor, exempelvis parkeringar med 6kad trafik.

Skyfallskartering

Maxdjup framtida 100-&rsregn

L o01-02
B 02-03
- - B 03-04
el ; ' ' B os-05
. B os-1
I l' ; : ~ g M -

Figur 13. Urklipp ur ldnsstyrelsens skyfallskartering, planomr8det rédmarkerat

Bebyggelse

Historiska och befintliga forhadllanden

Stora delar av planomradet kallas gamla torget och har tidigare bland annat utgjort ett torg
och busstation och har varit en central métesplats i centrala Kalix. Stora delar av den befintliga
bebyggelsen uppférdes under bérjan av 1990-talet.

Planomradet bestdr idag till stor del av befintlig bebyggelse i form av Torggarden som dels
bestdr av seniorboende, dels kontor. Byggnaden i norra delen av planomradet anvénds idag
som kontor.



Figur 14. Historiska kartor och nuldge, 8ren 1975, 1999 och 2023. Planomr8det ungeférligt markerat réd

Planforslag

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA Bestdmmelsen sdkerstaller for befintlig gata langs Hantverkargatan.
PARK Bestammelsen sakerstéller fér parkomrade inom befintlig allé.
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

BHK Bostader, detaljhandel, kontor. Bestammelsen sakerstdller for befintliga bostader
och kontor samt méjliggor for etablering av detaljhandel. Syftet med bestdam-
melsen ar att méjliggdra en blandad bebyggelsemiljé.

BK Bostader, kontor. Bestammelsen sakerstaller for befintliga kontor, samt méjlig-
gor for etablering av bostader. Syftet med bestammelsen ar att méjliggéra en
blandad bebyggelsemiljé.

BH Bostader, detaljhandel. Bestémmelsen i kombination med prickmark méjliggor
for en fortsatt anvandning inom detaljhandel alternativt bostader. I kombination
med egenskapsbestdmmelsen n1 moéjliggdrs en fortsatt yta for befintlig parke-
ring.

Eix Transformatorstation. Bestdmmelsen sékerstaller att befintlig transformatorstat-
ion fortsattningsvis mojliggdrs inom omradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjande

et Begrénsning av markens utnyttjande, marken far inte férses med byggnad. Be-
GRS stdmmelsen sakerstaller att ingen byggnad uppférs inom prickad mark men moéj-
liggér for parkering, gronomrade eller passage.

L S s Begransning av markens utnyttjande, marken far endast forses med komple-
oLt mentbyggnad. Bestammelsen md&jliggor for att komplementbyggnader kan upp-
foéras i kombination med en hégsta nockhdjd pa 3,5 meter.

Héjd p8 byggnadsverk

h10,0 Hogsta nockhojd for huvudbyggnad dr angivet i meter. Planen medger flera olika
hégsta nockhéjder 18, 10 samt 3,5 meter fér att begransa byggnaders héjd. De
angivna nockhdjderna ar reglerade till den befintliga bebyggelsen inom omradet.
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Markens anordnande och vegetation

n: Parkering. Planen md&jliggér for dels bostader, kontor och detaljhandel och dér-
med bor madjlighet till parkering finnas inom fastigheten.

Markreservat for allmdnnyttiga Gndam4l

ui Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Regleringen anger be-
grénsning av markens anvdndande for att sdkerstélla att atgarder som férsvarar
tillgangligheten till ledningarna inte genomfors.

Stads- och landskapsbild

Planen har utformats med hansyn till de volymer, héjder och takvinklar som finns i omradet.
Planférslaget mojliggor i stort befintlig bebyggelses utformning. Kommunen gér darmed
bedémningen att planférslaget inte paverkar stads- och landskapsbilden negativt.

Markbeldggning

Stora delar av planomradet, framst ldngs Norra Parkgatan omfattas av markbeldggning i
fiskbensmoénster. Denna beldggning anses utgdra hdga arkitektoniska varden och bér bevaras i
sa stor utstrackning som méjligt.

Figur 15. Markbeldggning i fiskbensménster léngs Norra Parkgatan. Foto: Google maps 2023

Tillgéanglighet och trygghet

Att méanniskor med olika typer av funktionsvariationer och i alla aldrar kan vara fullt delaktiga i
samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska goéras tillgangliga,
trygga och anvéndbara fér alla grupper av manniskor sa 1angt det ar méjligt. Detta géller bade
fysisk och psykisk tillganglighet, allt fran den faktiska framkomligheten till val av vaxter som
kan orsaka allergier som gor det svart for vissa manniskor att vistas i miljon eller sddant som
kan orsaka en kansla av otrygghet, till exempel bristande belysning eller skotsel.

Planforslaget innebér att delar av Norra Parkgatan évergar fran allmén platsmark (GAGATA)
till kvartersmark som moijliggér for (parkering). Detta kan komma att paverka
tillgdngligheten inom omradet eftersom allméan plats dvergar till kvartersmark vilket innebér
att omrédet kan sténgas av fér allménheten. Norra Parkgatan anvénds till stor del som
parkeringsyta i dagslaget i och med fastighetens behov. Gatan anses inte heller utgéra en del i
ett sammanhangande gang- och cykelstrdk och upplevs inte nyttjas i sa stor utstrackning av
allmdnheten. Det finns alternativa vagar langs Képmannagatan samt Centralgatan. For att
skapa tillgdnglighet i omradet bér det dock méjliggéras for att kunna passera ldngs Norra
Parkgatan.
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Service

Skolor och forskolor finns i centrala Kalix. Livsmedelsbutik finns inom ca 200 meter och
sjukhus finns inom cirka 1 kilometer fran planomradet.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planen bedéms preliminart kunna antas av jdvsnamnden sommaren/hdsten 2025.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden &ar satt till 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Med
genomfdrandetid avses den tid da fastighetsdgarna har en garanterad réatt att bygga enligt
detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte &ndras utan att synnerliga skal
foreligger. Om detaljplanen behdéver andras eller upphavas under genomférandetiden har
fastighetsagaren ratt till ersattning for forlorade rattigheter (exempelvis forlorad byggratt).
Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan &ndras eller
upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planférslaget omfattar allman platsmark och kommunen ar huvudman for GATA och PARK.
Fastighetsriattsliga fragor

Fastighetsbildning som méjliggérs av planen

Den foreslagna fastighetsombildningen inom planomradet enligt nedanstaende tabell, och
eventuellt andra fastighetsregleringar, sker efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighet Agare Foréindringar
Kalix 4:58 KALIXBO Kalix 4:58 avstar cirka 59 m? till kommunens
exploateringsfastighet Kalix 4:11.

Kalix 4:58 avstér cirka 65 m? till Kalix 4:28.

Kalix 4:58 erhéller 1056 m? fran Kalix 4:11

Kalix 4:59 Kalix kommun Kalix 4:59 avstar 12 m? till Kalix 4:11.

Kalix 4:28 HSB Norr ek. for. Kalix 4:28 erhiller cirka 65 m? fran Kalix
4:58 och cirka 37 m? fran Kalix 4:11.

Kalix 4:28 avstar cirka 16 m? till Kalix 4:11.




KOPMANNEN

Figur 16. Bilden visar vilka féréandringar som mojliggérs for respektive fastighet.

Planen reglerar inte minsta eller storsta tilldtna fastighetsarea.

Forrattning ans6ks hos Lantmateriet och initieras av Kalix kommun. Ansdkan om
lantmaéteriférrattning sker lampligast nar detaljplanen fatt laga kraft och innan kommunen
avyttrar fastigheten fér bostadsdndamal.

Rattigheter

Tabell 6ver inskrivna rattigheter (till forman for fastigheter) som berér planomradet.
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Lagfarna dgare

Berord fastighet

Aktbeteckning

Rittighet, syfte

Foréindring vid ett
genomforande av
detaljplanen

Vattenfall

Kalix 4:58, Kalix
4:59 och
Kopmannen 2

25-F1993-422.1

Ledningsritt for
starkstromsledning.

Ingen foréndring

Tekniska fragor

Hansyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under byggnation, om- och tillbyggnad. I
god tid infor markarbeten, exempelvis planerade gravarbeten, kontaktas berdérda
ledningsdgare fér begdaran om kabelanvisning.

Alla ledningar inom omradet bér sa Iangt det &r mojligt samlas for att minimera antalet

ledningsstrak och utbredningen av dessa. Samférlaggning bér ske om méjligt. Fér uppgift om

anslutning- och brukningsavgifter kontaktas respektive ledningsagare.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planarbetet bekostas av exploatéren Kalixbo.

Kostnad kvartersmark

Inom kvartersmarken star respektive fastighetsigare for kostnader som uppstar inom egen
fastighet.

Teknisk forsorjning

Exploatéren tar vid behov kontakt med respektive ledningsagare for uppgift om kostnad och
anslutningar.

Bygglovavgift

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden har borjat har fastighetsagaren
ratt att fa bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens
for tidpunkten gallande bygglovtaxa.

Samradd/granskning

Efter samrad respektive granskning kommer inkomna synpunkter att sammanstéllas i en

o . . . o . .
samradsredogorelse respektive ett granskningsutlatande. Handlingarna kommer att revideras
om det beddmts vara relevant.

Planfradgor diskuteras under hand med berérda.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planen har uppréttats av planingenjér Anders Oqvist och samhéllsplanerare Maria Andersson
pa Kalix kommun och samrads med sakégare, javsndmnden samt lansstyrelsen i Norrbottens
Ian och lantmateriet.

UPPRATTAD 2025-02-05

Planforfattare,

Anders Oqvist Maria Andersson
Planingenjor, Kalix kommun Sambhallsplanerare, Kalix kommun
Antagen av JN: XXXX=XX=XX

Vunnit laga kraft: xxxx-xx-xx
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