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Inledning

Handlingar

Till planen hor:

e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning

e Undersékning av betydande miljopdverkan, med beslut
e Samrddsredogérelse

e Fastighetsforteckning (sakagarférteckning)

Planprocessen

Planforfarande

Detaljplanen handlédggs med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagens (PBL
2010:900 SFS 2017:985) 5:e kapitel eftersom planen till vissa delar strider mot gallande
fordjupad oversiktsplan. Den allmanna riktningen i fortatningsforslaget bedéms dock ha
ett tydligt stod i férdjupande Oversiktsplanen. Férfarandets olika steg redovisas nedan:

Kungérelse. Infér samr8det ska kommunen kungéra férslaget till detaljplan i ortstidning och
p8 kommunens anslagstavia.

Samrdd. Samridet syftar till att samla in information, 6nskemdl och synpunkter som berér
planférslaget i ett tidigt skede. Dialog férs med lénsstyrelsen, berérda myndigheter och
kommuner, kdnda sakdgare och boende, féreningar, allmdnhet med flera. Syftet med
samrdet &r att férbéttra beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och p8verkan.

Samridsredogérelse. Efter samr8det sammanstélls inkomna synpunkter tillsammans med
kommunens férslag till revideringar i en samr8dsredogérelse. Handlingarna revideras d§ det
bedéms vara relevant.

Underréttelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen I8ta planférslaget
granskas under minst 3 veckor. Infér granskningen ska kommunen underrétta de som berérs
av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och évriga som har yttrat sig under samrédet. Den
som vill Idmna synpunkter ska gbra detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen
endast gbra mindre &ndringar av planen. Om férslaget dndras vasentligt efter granskningen
ska en ny granskning genomféras.

Granskningsutldtande. Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter
tillsammans med kommunens férslag till eventuella revideringar i ett granskningsuti/§tande.
Aven synpunkterna frén samr8det ska inkluderas i granskningsuti8tandet om dessa inte
sammanstiéllts tidigare. Handlingarna revideras d§ det bedéms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av kommunen.

Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner detaljplanen
laga kraft. Bygglov kan dérefter ges.



Antagandehandling
Dnr: 2021-690-PDP

Samrade- . Gransknings-
| I ki An L kraft
Kungdrelse Samrad redogorelse Underrattelse Granskning utlstande tagande aga kra

Figur 1. planprocessens olika steg vid utdkat férfarande

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga férutsattningar fér att kunna utdéka
Kalix 4:58 med mark frén Kalix 4:11 samt skapa en andamalsenlig anvéndning av
omradet genom att bland annat méjliggéra parkeringsplatser fér verksamheters behov.

Bakgrund

Samhallsbyggnadschefen ansdkte 24 augusti 2021 om att uppratta en ny detaljplan fér
Kalix 4:11 och 4:58 m.fl.

Javsnamnden beslutade 9 september 2021 § 28 att starta processen med att prova
planmaéssiga foérutsattningar for att kunna utdka Kalix 4:58 med mark frén Kalix 4:11
samt skapa en andamalsenlig anvdndning av omradet. Gillande detaljplan fér omradet
medger inte detta.

Plandata

Lage och areal
Omradet ar beldget i centrala Kalix. Planomradet omfattar cirka 7 400 kvm.

Figur 2. Oversiktskarta, planomr8det inringat i rétt. Karta fr8n Lantmé&teriet
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Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Kalix 4:58, Kalix 4:28, Kalix 4:59 och delvis Kalix
4:11 samt Képmannen 2. Fastigheten Kalix 4:58 ags av Kalixbo, fastighet Kalix 4:28 &gs
av HSB Norr ek. for. och fastighet Kbpmannen 2 ags av Hast och hundliv HB.
Fastigheterna Kalix 4:59 och Kalix 4:11 &gs av Kalix kommun.

Tidigare beslut

Oversiktliga planer och program

Fordjupad oversiktsplan

e
.Y Bebyggelse
mLed
i
\ s, Befintiga gang- och oy kel agar
\ Bostéder -
: N
A Forbattrad gatumiljd

Befintlig parkering

.

Férbitrad gang- och cykelmiljs

Handel, kontor ach service

:l Ky rkov erksamhet

E
g

iriktning
Markreservat 16r ny E4:a bro

Markreservat for ny lokalgata

Ny genoml artsled

Ny rondell

§ §é?§ g
INEL

.
 Exploatering Planerad parkering

Resecentrum - alternaliv a lgsningar

1L, v Max antal vaningar

(1, 1, 111, IV) | Antal vaningar enl. gallande DP

Okad exploatering

Figur 3. Urklipp fr8n férdjupad 6versiktsplan centrala Kalix fr8n 2012

Enligt gallande fordjupad dversiktsplan (FOP) fran 2012 ligger aktuellt planomrade inom
bebyggelseomrade fér bostdder och centrum med féreslagna vaningar mellan 1-5
vaningar. Inom omradet &r gaturummets karaktar viktig och nétta volymer bér vara
placerade langs med gatan. I de kvarter dar fyra vaningar tilldts, &r den fjarde vaningen
tankt att vara indragen fran gatan. Angransande kvarteret Bilen ingdr i rekommenderade
omraden for ny bebyggelse/fértatning av kvarter med blandad verksamhet. Delar av
Torggatan som angransar planomradet ar utpekat som omrade fér férbattrad gatumiljo
och Norra Parkgatan ar delvis utpekat som gatumark.

Planforslaget ar till stor del férenligt med den férdjupade dversiktsplanens intentioner for
omradet. Planforslaget strider dock delvis mot férdjupade éversiktsplanen eftersom
forslaget om utdkad kvartersmark langs delar av Norra Parkgatan avviker fran den
utpekade markanvandningen i FOPen. Samtidigt medger den férdjupade dversiktsplanen
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en viss utdkning av kvartersmark mot Norra Parkgatan, och planférslaget sakerstaller
dven allman plats (Park) inom delar av den gatumark som pekats ut i FOPen.
Kommunen beddémer att planférslagets allmanna inriktning har ett tydligt stdd i gallande
Oversiktsplaner.

Detaljplaner och omradesbestammelser

For omradet géller Detaljplan fér Kalix centrum (KV. Véstra skolan, Gamla staden), akt
25-P89/130, faststélld 29 mars 1989, vilken reglerar omradet foér bostdder (B) i en till
fem vaning-ar (I - V), servicecentrum (B1), kulturreservat (Q) samt transformatorstation
(E1). Vidare regleras allmanna platser genom (LOKALGATA), (GAGATA) samt (TORG).
Genomfdrandetiden slutar 5 ar efter det datum planen vunnit laga kraft.

Figur 4. Urklipp ur DP 25-P89/130, planomr8det ungeférligt bldmarkerat

For omradet géaller dven Detaljplan fér del av Centraltorget, akt 2514-P09/5, faststalld 24
juli 2008, vilken reglerar omradet for bostader (B), handel (H) samt kontor (K) i en
respektive tva vaningar (I - II). Planen reglerar dven (LOKALGATA) samt (parkering)
och (ej parkering). Genomfdrandetiden slutar 5 ar efter det datum planen vunnit laga
kraft.
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Figur 5. Urklipp ur DP 2514-P09/5, Delar av planomr8det ungeférligt bIdmarkerat

Om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphér tidigare géllande detaljplan att
galla inom planomradet. Detaljplan 25-P89/130 fortsatter dock att gélla som tidigare
utanfor det nu aktuella planomradet.

Forutsattningar, forandringar och
konsekvenser

Riksintressen

Riksintressen regleras i miljobalken (MB). Att ett omrade klassas som riksintresse
innebér att omradet har sarskilt hogt varde och darfor &r av sarskild betydelse. Sarskild
hansyn ska tas till klassade riksintressen i den fysiska planeringen och riksintressen ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan skada omradenas vérden.

Planomradet ligger inom riksintresse fér Férsvarsmakten, I3gflygningsomrade med
paverkansomrade enligt 3 kap 9 § MB. Férsvarsmaktens 13gflygningsomraden utgér
omraden av betydelse for totalférsvaret. Norrbotten anges vara ett av de riksintressanta
omradena for 13gflygning eftersom det bland annat kdnnetecknas av att vara mycket
glesbefolkat. L&gflygningsomrddena kan skadas av uppférande av héga objekt. Hogsta
tilldtna hojd &r anpassad till bade befintlig bebyggelse inom planomradet och omgivande
bebyggelse. Kommunen bedémer sdledes att planen inte kommer skada riksintressets
varden.

Planomradet ligger delvis inom riksintresse fér naturvard samt friluftsliv enligt 3 kap. 6 §
MB. Riksintressena utgérs av Kalixalvens héga naturvarden samt alvens lattillganglighet
och landskapsbild. Planen begransar markens utnyttjande och anser att den fortsatta
maojligheten att utdva friluftsliv inte begransas. Planen anses inte heller skada
naturvardena for Kalixalven.
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Strandskydd

Planomradet ligger utanfér strandskyddsomrade.

Kulturskydd

Det finns inga kdnda objekt inom planomradet. Om fornldmningar patréffas under
byggskedet ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen kontaktas. Fornlamningar skyddas av
kulturmiljolag (SFS 1988:950).

Inom planomradet finns en allé som omfattas av generellt biotopskydd. En allé ska bestd
av minst fem |6vtrad som ar planterade i en enkel eller dubbel rad for att omfattas av
biotopskyddsbestammelserna. Traden ska till évervdagande del utgéras av vuxna trad,
vilket innebar att mer @n halften av traden ska vara vuxna. Med vuxna trad avses trad
som mater minst 20 cm i diameter i brésthéjd eller har uppnatt en alder av 30 ar (det
som forst uppnas).

En allé utgér en fran estetisk och kulturhistorisk synpunkt vérdefull del av
landskapsbilden, och har ofta htga varden for kulturmiljovarden genom att de visar hur
landskapet har paverkats av landskapsarkitektur. Omradet som utgérs av allén sydost
om Norra Parkgatan bevaras som (PARK) i planférslaget eftersom den anses utgéra ett
hogt kulturellt varde. Tradraden nordvdast om Norra Parkgatan anses inte utgdra en
betydande vardefull del av landskapsbilden, framst eftersom bjérkarna angransar till
befintlig bebyggelse. Vid ett genomférande av detaljplanen kan dessa bjérkar komma att
paverkas. Beroende pa framtida placering av parkering kan det bli aktuellt att avverka
ndgra trad for att mojliggora for parkeringsyta. Befintliga tréad bér dock sparas sa 1angt
det ar majligt.

Naturskydd

Alléer erbjuder viktiga livsmiljoer for ett stort antal arter som ar beroende av gamla
l6vtrad, skydd, ljus, solexponering och varme. Alléer har stor betydelse som
tillflyktsorter, spridningskorridorer och ledlinjer for olika vaxt- och djurarter.

Inom planomradet finns 10 bjérkar planterade i en réat linje ldngs Norra Parkgatans
sydostra del. Mittemot, nordvast om Norra Parkgatan, finns 5 bjérkar planterade i en rat
linje, dock &r det inte ett regelbundet avstand. Mellan tva av traden &r det ett avstand
om cirka 15 meter medan resterande avstand &r cirka 5 meter. Detta innebér att det
endast ar fyra av traden som angransar varandra, se figur 8.

Ovannamnda bjérkar utgdrs av relativt vuxna trad som planterats fér drygt 30 ar sedan.
De tio bjorkar som finns i den syddstra delen mater alla éver 20 cm i diameter i
brésthojd, se figur 8. Denna del av planomradet &r avsatt som (PARK) i planférslaget
eftersom bjorkarna anses utgoéra vardefull livsmiljé for vaxt- och djurliv samt betydelse
som spridningskorridor mot Grodparken dster om planomradet, se figur 6. I gallande
plan &r omradet utpekat som (GAGATA) vilket innebér att allén far ett starkare skydd
med anvandningen (PARK) i planférslaget.
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De fem bjérkarna, nordvast om Norra Parkgatan, mater édvervagande under 20 cm i
diameter i brosthéjd, se figur 8. Traden anses vara beldgna i omedelbar anslutning till
befintlig bebyggelse, cirka 7-8 meter, vilket a@r kortare an tradens hdjd. Vid ett
genomférande av detaljplanen kan dessa bjérkar komma att paverkas. Beroende pa
framtida placering av parkering kan det bli aktuellt att avverka ndgra trad for att
maojliggdra for parkeringsyta. Det finns goda madjligheter att ersatta trad i narliggande
omraden och den funktion som traden har finns i stor utstrdckning i omkringliggande
omraden, inte minst i s.k. Grodparken pa andra sidan Morjarvsvdgen. Kommunen
beddmer att tréadraden i anslutning till bebyggelsen inte omfattas av generellt
biotopskydd, framst pd grund av omedelbar anslutning till och darmed krévs inte
dispens. Befintliga trad bér dock sparas sa langt det &r méjligt.

= ey 3 - : P : EErg——" :
Figur 6. Flygfoto (2019) fr8n sydvést mot planomr8det, allén rédmarkerad och
Grodparken bldmarkerad.
< - e

s

Figur 7. Vy fr@n séder och nordost, blickar in mot planomr8dets allé. Foto: Google Maps
2023
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Figur 8. Tradinventering, siffrorna visar trddens ungefarliga diameter i brésthéjd (cm)

Planomradet berérs i dvrigt inte av nagra (kdnda) vérdefulla, eller enligt lag, skyddade
naturomraden eller objekt, ndgon information om fynd av artskyddade eller rédlistade
arter har inte patréffats inom planomradet. Utanfér planomradet har tva igelkottar
observerats som ar rdédlistad som nadra hotad, se figur 9.

Igelkott lever framst i anslutning till bebyggelse, ofta i parker och tradgardar och léngs
buskridder. Den &r huvudsakligen nattaktiv och livnar sig framst av diverse olika
ryggradslésa djur, bl.a. daggmaskar, sniglar och insekter. Igelkott uppehaller sig gérna i
tradgardar och springer ofta langs husvaggar nir den soker féda (Artfakta). Planférslaget
kan innebara ett dkat trafikflode vilket potentiellt kan 6ka dédligheten. Biltrafik kan dock
antas O0ka under dagen eftersom parkeringsyta mdojliggérs i anslutning till befintliga
kontor och darmed bedéms igelkotten inte paverkas i sa stor utstrackning eftersom de
inte ar lika aktiva under dagen. Vidare antas igelkotten fortfarande ha méjlighet att réra
sig langs husvaggar och stora delar av de befintliga grénytorna kommer fortsatt
mojliggdras inom planomradet. Planférslaget bedéms inte paverka férekomsten av
igelkottar i omradet.

- ' N . |
o »
. A

Figur 9. R6dmarkering avser avgrénsning i Artportalen (avgrédnsning 2020-2025). Réd
linje avser avgrédnsning, gul punkt redovisar inrapporterade fynd och planomradet
inringat i vitt

10
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Mellankommunala intressen

Nagra mellankommunala intressen bedéms inte paverkas av planférslaget.

Miljokvalitetsnormer och miljomal

Planen beddéms inte medféra negativ paverkan pa géllande miljokvalitetsnormer eller
miljémal.

Bedomning av betydande miljopaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB underséka om genomférandet av planen,
programmet eller &ndringen kan antas medféra en betydande miljépaverkan. Enligt 6 kap
6 § MB ska understkningen identifiera omstéandigheter som talar for eller emot en
betydande miljdpaverkan. Samrad gallande undersékning om betydande miljépaverkan
ska hallas med lansstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10 § MB. Om betydande
miljdpaverkan antas och en strategisk miljobedémning ska tas fram kan
undersékningssamradet med férdel samordnas med avgransningssamradet.

Kommunens beddémning

Kommunen har tagit stallning till att planen inte innebar risk for betydande
miljdpaverkan. En strategisk miljdbedémning har darfér inte upprattats. Kommunen
avser, i samband med samradet, dven samrada med l&nsstyrelsen om undersékningen
och lansstyrelsen ombeds att yttra sig i fregan under samradstiden.

Mark och vatten

Geotekniska férhallanden

Inga geotekniska eller hydrologiska undersékningar har gjorts i samband med planens
framtagande. Omradet bestar av relativt plan tomtmark. Enligt SGU:s jordartskarta skala
1:25 000-1:100 000 &r jordarten inom planomradet morén. Marken bedéms &versiktligt
vara byggbar d& omradet sedan tidigare varit bebyggt.

11
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Figur 10. Urklipp ur SGU:s jordartskarta, planomrddet ungeférligt rédmarkerat

Miljdtekniska markférhallanden

Utanfér planomradet, pa fastigheten Kalix 4:11 har det bedrivits en gammal kemtvatt
mellan ar 1940-1965, Kalix kemiska tvéattaffir (Eriksson och Morin). Inom omradet har
det genomférts en MIFO 1 och den &r placerad i riskklass 2, se figur 11. P3 fastigheten
har man anvant varnolen som bedéms ha hdg farlighet fér manniskors hdlsa och miljén.
Kommunen gér bedémningen att ndgon miljdteknisk markundersékning inte behéver
upprattas under planprocessen da@ markanvandningen i stort sett kommer vara
oférandrad och féroreningen anses vara pa ett relativt 1angt avstand fr&n planomradet.

Om sanering blir aktuellt ar det den som férorsakat fororeningen (verksamhetsutévaren)
som i forsta hand ar ansvarig for saneringen enligt 10 kap miljébalken (MB). Om det inte
finns ndgon verksamhetsutdévare som kan stéllas till ansvar for féroreningen kan
fastighetsdgaren anses ansvarig om denne kande till eller borde kunnat upptacka
fororeningen vid forvarv. Innan eventuella schaktnings-, gravnings-, eller rivningsarbeten
paborjas ska kommunicering ske med tillsynsmyndigheten
(samhallsbyggnadsférvaltningen, bygg- och miljéavdelningen). Det kan kravas en
miljéteknisk utredning som kartlagger eventuella féroreningar, och som fastslar vilka
forsiktighets- eller saneringsdtgarder som krévs fér att undvika exponering. Om
patraffande av misstankt férorening sker vid ndgon form av markarbete ska arbetet
stoppas och omedelbart anmalas till tillsynsmyndigheten.

12
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Riskklass/Preciserad status efier d1gérd

@ yckersorrisk
@ sworrisk
Mg risk
@  Lienrisk

®

Ej riskklassade

. Kénslig MarkanvE&ndning

. Mindre K&nslig Markanvandning

Figur 11. Urklipp ur EBH-karta. Planomrddet inringat i bldtt. Aktuell férorening markerad
med riskklass 2

Radon

Enligt den kommuntéckande radonriskkarteringen for Kalix kommun frdn 1997 s8 ligger
planomradet inte inom hégriskomrade for radon. Férekomsten av markradon har inte
undersékts inom omradet i samband med framtagande av planhandlingarna.
Markstralning ska beaktas vid grundlaggningen. Inom hégriskomraden ska byggnader
dar méanniskor vistas mer &n tillfalligt utformas “radonséakert”. P& normalriskomraden kan
enklare atgarder vidtas.

Légriskomride

Normalriskomriide

Eventuelit hagriskomride
I Hogriskomride

Figur 12. Oversiktlig riskkartering fér markradon, 1997. Planomr8det inringat i bi§tt

Trafik

Torggatan, Centralgatan, Hantverkargatan och Morjérvsvégen angransar omradet och
forvaltas av kommunen. Hastighetsbegréansningen i omradet &r 50 km/h (nvdb.webb).

13
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Inom planomradet anses det inte finnas tillrdckliga ytor for parkering, framst i de
syddstra delarna. I Kalix kommun gdller kravet att varje byggherre i férsta hand ska
tillgodose parkeringsbehovet fér bostdader och verksamheter inom den egna fastigheten.

I dagslaget &r Norra Parkgatan avsatt for allméan plats gdgata (GAGATA) men anvénds
delvis for parkering. Gatan ar idag enkelriktad med utfart mot Morjarvsvagen. Norra
Parkgatan har i planférslaget avsatts for parkering inom kvartersmark och reglerar inte
in- och utfart till och fr&n Morjarvsvdgen och Torggatan. Infart via Torggatan och utfart
mot Morjarvsvagen anses dock fortsatt vara det lampligaste alternativet. Detta alternativ
kan, med 6kad mangd trafik, innebéra en férandrad trafiksituation pa ovan namnda
vagar. Kommunen bedémer dock att trafiksituationen med anledning av planens
genomfdrande inte kan antas féréndras pa ett betydande sétt d@ den 6kade mangden
parkeringar ar begransad.

Norra Parkgatan inom planomradet anses inte inga i huvudstrak fér gang och cykel och
anvands idag inte i sd stor utstrdckning. Det finns alternativa védgar fér oskyddade
trafikanter langs Képmannagatan samt Centralgatan.

Det finns goda forutsattningar for kollektivt resande i ndra anslutning till planomradet.
Bussforbindelse for lokaltrafiken finns vid Torggatan/Centralgatan i direkt anslutning till
planomradet och bussférbindelse fér regionaltrafiken finns vid Kalix busstation som ligger
cirka 400 meter fran planomradet. Tagstation finns inom 1 kilometer fran planomradet.

Storningar

Planomradet angransar till fyra gator. I och med att planférslaget medger att befintlig
bebyggelse tillats pa platsen kommer ett genomférande av planen inte generera ett
betydande trafikfléde, dock mdjliggdrs parkering i stérre utstrackning. Ett 6kat trafikfléde
kan generera dkade bullernivder, damning och luftféroreningar. Eventuella stérningar i
form av 6kad trafik i och med planens genomférande bedéms dock vara av mindre art
och bedéms dérmed inte medféra betydande oldgenhet féor omgivningen.

Raddningstjanstens behov

Vid handelse av brand eller olycka inom planomradet har réddningstjénsten goda
forutsattningar att nd omradet via Kdpmanvagen.

Teknisk forsorjning

Elnat

Elledningar finns i omradet.
Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avliopp
(spillvatten).
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Uppvarmning
Uppvarmning férutsatts ske med férnybar energikalla.

Avfall

Kommunal sophdmtning finns inom omradet. Verksamhetsavfall ldmnas till godkénd
mottagare.

Dagvatten

Dagvattnet ska i férsta hand omhéandertas inom kvartersmarken, dvs lokalt
omhandertagande av dagvatten, LOD. I andra hand ska det férdréjas inom
kvartersmarken innan det avleds till dppna diken utanfér planomradet. Fléden fran
fastigheten kan minskas genom att till exempel vatten fran tak avleds till grasytor eller
rabatter som utrustas med kupolbrunn med férhéjd kant. Detta for att ha en beredskap
for 0kade floden i och med ett férandrat klimat med 6kad nederbdrd.

Planférslaget innebér att delar av befintlig grénstruktur kan paverkas. Genom att férdréja
dagvattenfléden inom grénytor fungerar vegetationen som ett biologiskt filter.
Naringsdmnen och féroreningar tas upp i biomassan och partiklar absorberas och
sedimenterar i hégre grad innan det nar recipienten i stéllet for att transporteras via
dagvattenledningar direkt ut till havet dar de kan bidra till bland annat évergdédning och
forsurning. Inom planomradet finns tva befintliga dagvattenbrunnar langs Norra
Parkgatan som tillsammans med befintliga grénytor inom planomrddet bedéms kunna
omhéanderta dagvatten tillfalligt. I och med att Norra Parkgatan redan bestar av
hardgjord yta, samt att bestdmmelse inférs om andel genomslapplig mark inom delar av
planen, bedéms planférslaget inte medféra ndgon betydande férandring vad galler
mangden dagvatten och dess fldde.

Markanvdndningen enligt planen forvantas inte ge upphov till betydande mangder
fororeningar jamfért med gallande plan, men vissa féroreningar i form av bland annat
metaller och olja kan férvéntas fran hardgjorda trafikerade ytor, exempelvis parkeringar
med o6kad trafik.
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Skyfallskartering
Maxdjup framtida 100-&rsregn
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Figur 13. Urklipp ur lansstyrelsens skyfallskartering, planomrddet rédmarkerat

Bebyggelse

Historiska och befintliga forhdllanden

Stora delar av planomradet kallas gamla torget och har tidigare bland annat utgjort ett
torg och busstation och har varit en central motesplats i centrala Kalix. Stora delar av
den befintliga bebyggelsen uppférdes under bérjan av 1990-talet.

Planomradet bestar idag till stor del av befintlig bebyggelse i form av Torggdrden som
dels bestar av seniorboende, dels kontor. Byggnaden i norra delen av planomrddet
anvands idag som kontor.

Figur 14. Historiska kartor och nuldge, 8ren 1975, 1999 och 2023. Planomridet
ungeféarligt markerat réd
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Planbestammelser

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA

PARK

Bestammelsen sakerstéller for befintlig gata langs Hantverkargatan.

Bestammelsen sakerstéller fér parkomrade inom befintlig allé.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

BHK

BK

BH

E1

Bostader, detaljhandel, kontor. Bestammelsen sakerstaller fér befintliga
bostdder och kontor samt mdjliggor for etablering av detaljhandel. Syftet
med bestammelsen ar att mdéjliggéra en blandad bebyggelsemiljo.

Bostader, kontor. Bestammelsen sakerstaller fér befintliga kontor, samt
maojliggdr for etablering av bostader. Syftet med bestammelsen ar att
mdjliggéra en blandad bebyggelsemiljo.

Bostader, detaljhandel. Bestammelsen i kombination med prickmark
maojliggér for en fortsatt anvandning inom detaljhandel alternativt
bostader. I kombination med egenskapsbestéammelsen ni1 mdjliggdrs en
fortsatt yta for befintlig parkering.

Transformatorstation. Bestammelsen sakerstéller att befintlig
transformatorstation fortsattningsvis majliggérs inom omradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjande

Begransning av markens utnyttjande, marken far inte férses med byggnad.
Bestammelsen sakerstéller att ingen byggnad uppférs inom prickad mark
men mojliggér for parkering, gronomrade eller passage.

Begrdnsning av markens utnyttjande, marken far endast férses med
komplementbyggnad. Bestémmelsen mojliggor for att
komplementbyggnader kan uppféras i kombination med en hogsta
nockhéjd pa 3,5 meter.

Héjd p8 byggnadsverk

h1 0,0

Hogsta nockhéjd for huvudbyggnad ar angivet i meter. Planen medger
flera olika hogsta nockhdjder 18, 10 samt 3,5 meter for att begransa
byggnaders héjd. De angivna nockhdjderna ar reglerade till den befintliga
bebyggelsen inom omradet.

Markens anordnande och vegetation
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n: Parkering. Planen méjliggér for dels bostader, kontor och detaljhandel och
darmed bér majlighet till parkering finnas inom fastigheten.

Markreservat foér allménnyttiga &ndamal

ui Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Regleringen anger
begransning av markens anvandande for att sakerstélla att dtgarder som
forsvarar tillgdngligheten till ledningarna inte genomfors.

Utférande

b1 Minst 30% av marken ska vara genomslapplig. Bestémmelsen syftar till att
sakerstélla att delar av marken inte hdrdgérs med hansyn till dagvatten-
och skyfallshantering. Bestammelsen galler fér korsmark.

Utnyttjandegrad

e1500,0 Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m2. Storsta tilldtna byggnadsarea

ar reglerad till 500 m? for komplementbyggnader inom korsmark.
Bestdmmelsen syftar till att reglera den maximala byggratten inom
egenskapsomradet och mdjliggér uppférande av garage, carport, miljéhus,
med mera.

Stads- och landskapsbild

Planen har utformats med hansyn till de volymer, héjder och takvinklar som finns i
omradet. Planforslaget maijliggor i stort befintlig bebyggelses utformning. Kommunen goér
darmed bedémningen att planforslaget inte paverkar stads- och landskapsbilden
negativt.

Markbelaggning

Stora delar av planomradet, framst langs Norra Parkgatan omfattas av markbeldggning i
fiskbensmonster. Denna beldggning anses utgora héga arkitektoniska varden och boér
bevaras i sa stor utstrackning som méjligt.

Figur 15. Markbelédggning i fiskbensmonster 1dngs Norra Parkgatan. Foto: Google maps
2023
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Tillganglighet och trygghet

Att manniskor med olika typer av funktionsvariationer och i alla aldrar kan vara fullt
delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska gbéras
tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av ménniskor sa 1&ngt det &r majligt.
Detta galler bade fysisk och psykisk tillgédnglighet, allt fran den faktiska framkomligheten
till val av vaxter som kan orsaka allergier som gér det svart for vissa ménniskor att
vistas i miljén eller sddant som kan orsaka en kansla av otrygghet, till exempel bristande
belysning eller skétsel.

Planférslaget innebér att delar av Norra Parkgatan 6vergar fran allman platsmark
(GAGATA) till kvartersmark som mdjliggér for (parkering). Detta kan komma att
paverka tillgdngligheten inom omradet eftersom allmén plats évergar till kvartersmark
vilket innebéar att omradet kan stangas av for allmanheten. Norra Parkgatan anvénds till
stor del som parkeringsyta i dagslaget i och med fastighetens behov. Gatan anses inte
heller utgéra en del i ett sammanh&ngande gang- och cykelstrdk och upplevs inte nyttjas
i s& stor utstrdckning av allménheten. Det finns alternativa vagar ldngs Képmannagatan
samt Centralgatan. For att skapa tillganglighet i omradet bor det dock méjliggéras for att
kunna passera langs Norra Parkgatan.

Service

Skolor och forskolor finns i centrala Kalix. Livsmedelsbutik finns inom ca 200 meter och
sjukhus finns inom cirka 1 kilometer fran planomradet.

Planens genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planen bedéms preliminart kunna antas av javsnamnden sommaren/hdsten 2025.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r satt till 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Med
genomfdrandetid avses den tid da fastighetsdgarna har en garanterad réitt att bygga
enligt detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte &ndras utan att
synnerliga skal foreligger. Om detaljplanen behdver andras eller upphavas under
genomfdrandetiden har fastighetsagaren ratt till ersattning for forlorade rattigheter
(exempelvis forlorad byggrétt). Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att
galla, men den kan andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till
ersattning.
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planférslaget omfattar allman platsmark och kommunen ar huvudman for GATA och

PARK.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning som madojliggors av planen

Den foreslagna fastighetsombildningen inom planomradet enligt nedanstaende tabell, och
eventuellt andra fastighetsregleringar, sker efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Tabell 1. Tabell 1. Féreslagna fastighetsbildnings&tgérder

Fastighet Agare Forandringar

Kalix 4:58 KALIXBO Kalix 4:58 avstar cirka 59 m? till
kommunens exploateringsfastighet
Kalix 4:11.
Kalix 4:58 avstdr cirka 65 m?2 till Kalix
4:28.
Kalix 4:58 erhaller 1056 m2 fran Kalix
4:11

Kalix 4:59 Kalix kommun Kalix 4:59 avstar 12 m? till Kalix 4:11.

Kalix 4:28 HSB Norr ek. for. Kalix 4:28 erhaller cirka 65 m?2 fran
Kalix 4:58 och cirka 37 m2 fran Kalix
4:11.
Kalix 4:28 avstar cirka 16 m?2 till Kalix
4:11,
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KOPMANNEN

Figur 16. Bilden visar vilka férdndringar som mdjliggérs for respektive fastighet.

Planen reglerar inte minsta eller stérsta tillatna fastighetsarea.

Forrattning ansdks hos Lantmateriet och initieras av Kalix kommun. Ansdkan om
lantmateriférrattning sker lampligast nar detaljplanen fatt laga kraft och innan
kommunen avyttrar fastigheten fér bostadséndamal.

Rattigheter

Markreservat for allmannyttiga underjordiska kommunala dagvattenledningar finns utlagt
inom kvartersmarken (u-omrade). Regleringen anger begransning av markens
anvandande for att sikerstélla att dtgérder som férsvarar tillgangligheten till ledningarna
inte genomfoérs. For att sakerstélla att ledningarna far vara kvar behéver dven
ledningsratt eller servitut upplatas.
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Tabell 2. Inskrivna réttigheter (till form&n for fastigheter) som berér planomrddet

Lagfarna |Berord Aktbeteckning | Rattighet, syfte Forandring vid
dgare fastighet ett
genomfdrande

av detaljplanen

Vattenfall |Kalix 4:58, Kalix | 25-F1993-422.1 |Ledningsratt fér Ingen forandring
4:59 och starkstrémsledning.
Képmannen 2

Tekniska fragor

Alla ledningar inom omradet bér sa langt det &r mojligt samlas fér att minimera antalet
ledningsstrak och utbredningen av dessa. Samférlaggning bér ske om méjligt. Fér uppgift
om anslutning- och brukningsavgifter kontaktas respektive ledningsagare.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnad kvartersmark

Teknisk forsorjning
Exploatéren tar vid behov kontakt med respektive ledningsagare fér uppgift om kostnad

och anslutningar. Grundregeln &r att tillstand kravs av ledningsédgaren vid flytt av
ledningar och att arbetet utférs pa bekostnad av exploatéren.

Bygglovavgift

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden har bérjat har
fastighetsagaren rétt att fa bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften
debiteras enligt kommunens fér tidpunkten gallande bygglovtaxa.

Samrad/granskning

Planfradgor diskuteras under hand med berérda.

Medverkande tjanstepersoner

Planen uppréttas av planingenjor Anders Oqvist och samhallsplanerare Frida Fors pa
Kalix kommun i samradd med sakédgare, samhéllsbyggnadsndmnden samt Lénsstyrelsen i
Norrbottens lan och Lantmateriet.
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UPPRATTAD 2025-11-12
Planforfattare,

Anders Oqvist Frida Fors
Planingenjor, Kalix kommun Samhallsplanerare, Kalix kommun

Antagen av SBN:  XXXX-XX-XX

Vunnit laga kraft: xxxx-xx-xx
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