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Detaljplan for Grytnas 1:178 m.fl., Kalix Golfbana
SAMRADSREDOGORELSE GRANSKNINGSHANDLING

Forslaget gallande ny detaljplan for Grytnas 1:178 m.fl., Kalix Golfbana, har varit
tillgangligt féor samrad enligt plan- och bygglagen (2010:900) under tiden 23 oktober
t.o.m. 9 november 2025. Handlaggning sker genom standardférfarande enligt 5 kap.
plan- och bygglagen.

Syftet med detaljplanen ar att méjliggdra fér verksamheter som gynnar beséksnaring
och turism i narheten av befintlig golfbana och klubbhus. Planférslaget skapar dven
forutsattningar for komplettering av befintlig golfbaneverksamhet. Planomradet
omfattar ca 15 hektar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunstyrelsen beslutade 24 maj 2021 § 105 att ansdka om att uppratta en ny
detaljplan for Vallen 7:54 och Grytnas 1:178, Kalix golfbana.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 15 juni 2021 § 12 att starta processen med att
uppratta en ny detaljplan for omradet.

Kommunen har tagit stallning till att planférslaget inte antas medféra en betydande
miljépaverkan och en miljdkonsekvensbeskrivning, enligt plan- och bygglagen och
miljébalken, beddms darmed inte behdva upprattas.

SAMRADSYTTRANDEN

Nedan redovisas yttranden som inkommit under samradstiden med kommentarer pa
de synpunkter som ldmnats. Slutligen sammanfattas remissomgangen med férslag pa
bearbetningar av planen samt férslag pa det fortsatta arbetet.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA
MYNDIGHETER/ORGANISATIONER

Lédnsstyrelsen, 2025-11-17 (férlangd svarstid)

Detaljplanen har éverlamnats till Lénsstyrelsen fér samrad i enlighet med 5 kap. 11 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2025-10-10. Detaljplanen
handlaggs med standardférfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL séarskilt
e ta till vara och samordna statens intressen

e verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB,
tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB fdljs och att strandskydd
enligt 7 kap. MB inte upphavs i strid med gallande bestammelser

e verka for att sddana fragor om anvindningen av mark- och vattenomraden
[*] [} [*] . . .
som angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett [ampligt satt

e verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt
med hansyn till manniskors héalsa eller sékerhet eller till risken fér olyckor,
6versvamning eller erosion.

Under samradet ska Lénsstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kap.
PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillampningen av bestimmelserna
i denna lag, om det behdvs frén allman synpunkt.
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Detaljplanens dverensstammelse med 6versiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen dverensstammer med
Oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Undersdkning av betydande miljépaverkan

Kalix kommun har beslutat att planen inte kan antas medféra betydande
miljdpaverkan och darfor bedéms att en miljdbedémning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11, 12 §§ miljébalken, MB, inte behéver
genomfdras.

I undersdkningssamradet gjorde Lénsstyrelsen beddmningen att det inte gar att
utesluta att risk for betydande miljépaverkan med hansyn till kulturmiljén féreligger
enligt de kriterier som listas i 5 § miljébeddmningsférordningen.

Genomfdrandet av det sa kallade MKB-direktivet i svensk lagstiftning har foértydligats
genom andringar i plan- och bygglagstiftningen. I plan- och bygglagstiftningen har det
bland annat inférts en lista med projekt, s& kallade MKB-projekt. Lagandringar om
genomférande av MKB-direktivet tradde i kraft den 2 augusti 2021 och ska tillampas
dven for arenden om detaljplaner som har pabérjats fore ikrafttradande.

Kommunen behéver ta stallning om detaljplanen skulle kunna beréras av nagon av de
typer av projekt som listas i 4 kap. 34 § PBL. Om kommunens stallningstagande blir
att det rér sig om ett s k MKB-projekt ska en undersékning om betydande
miljdpaverkan &ven géras enligt 10-13 §§ MBF.

Kommentar: Kommunen bedémer att planen inte berér n§got
av de s.k. MKB-projekten som listas i 4 kap 34 § PBL och att
undersékningen om BMP ddrmed inte behéver géras enligt 10-13
11 MBF. Planbeskrivningen har fértydligats och kommunens
stéllningstagande st8r fast att planen inte kan antas medféra
betydande miljép8verkan. I tidig dialog med Lénsstyrelsen d&r
b8de planhandldggare och antikvarie deltog, efter genomfért
undersékningssamrdd, uppfattade kommunen att ldnsstyrelsen
delade kommunens bedémning och fortsatte planarbetet utifr8n
detta.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda férhallanden att fragor som rér strandskydd och bebyggelsens lamplighet med
hansyn till risken fér olyckor, dversvdmning eller erosion, ska lésas pa ett
tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan
Lansstyrelsen komma att préva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Strandskydd

Kommunen far i detaljplanen upphéva strandskyddet for ett omrade om det finns
sarskilda skal for det och om intresse att ta omradet i ansprak védger tyngre an
strandskyddsintresset. Strandskyddet bér aldrig upphdvas i stérre omfattning an vad
som behdvs for att genomféra planen.

I plankartan omfattas ytor PARK och W, W1 (vattenomraden) av bestimmelser for
upphdvande av strandskydd. Enligt planbeskrivningen omfattas hela planomradet av
dtgarder som inte &r forenliga med strandskyddets syften, dvs att 1angsiktigt trygga
allménhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor fér djur- och
vaxtlivet.
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Kommunen aberopar sérskilt skal 1; omradet &r redan ianspraktaget pa ett sddant
satt att det saknar betydelse fér strandskyddets syften, med motivationen att
"omradet ar kraftigt paverkat av tidigare exploateringsféretag och naturmiljon &r
darmed kraftigt paverkad av méansklig aktivitet”. Aven punkt 3 3beropas, dvs
upphavande behdvs for en anldaggning som fér sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet, eftersom hamnen maste ligga invid
vattnet.

Nya lattnader i strandskyddsreglerna tradde i kraft i juli 2025 som bland annat innebar
att kommunen, enligt 4 kap 17 a § PBL, i den nya detaljplanen far bestdmma att
strandskyddet &ven fortsatt ska vara upphavt under vissa férhallanden. Det krévs att
den nya detaljplanen har samma anvandning som den som ersatts. Planerna behdver
inte vara identiska men anvandningsbestdmmelserna och egenskapsbestédmmelserna
ska vasentligen vara desamma i den nya detaljplanen som i planen som ersatts. Enligt
Lansstyrelsens bedémning ar de nya bestammelserna enligt 17 a § PBL inte tillampliga
i det har fallet.

Lénsstyrelsen gér en sammantagen bedémning att strandskyddet inom W och PARK-
ytor i plankartan inte behdver upphévas da dessa ytor inte kan anses sakna betydelse
for strandskyddets syften. Kommunen maste motivera varfér strandskyddet inom
dessa ytor behover upphavas.

Kommentar: Strandskydd fér kvartersmark

Géllande detaljplan for berért strandomr8de &r reglerat till
anvéndningen Hamn ndrmast vattnet. Omrddet innanfér
hamnomr8det, fr8n stranden réknat, &r reglerat till N
friluftsomrdde, camping och golfhotell.

I gédllande detaljplans planbeskrivning st8r att Hamnomrédet inte
f8r férses med byggnader och att markomréde fér friluftsdndamél
N f8r bebyggas md camping, golfhotell, vernattningsstugor och
raststugor.

Med Boverkets nuvarande bestdmmelser kring hur
markanvéndning ska regleras, motsvarar det nu aktuella
planférslagets markanvdndning C Centrum preciserad till
verksamhet som gynnar beséksnéaring, O tillféllig vistelse och R
Golfbana samma markanvéndning som tidigare.

Omr8det ndrmast stranden har hittills reglerats som V hamn.
Denna reglering har kombinerats med att allmédnheten ska ha
fullt tilltréde och att marken inte f8r férses med byggnader.
Syftet har dock inte varit att anldagga hamn varken i
vattenomradet eller p& land.

I det nu aktuella granskningsférslaget féresl§s omr8det
planldggas som kvartersmark foér beséksanldggning R och att
marken fortsatt inte f&r bebyggas. Ddrmed stdmmer syftet med
markanvéandningsbestdmmelsen béttre éverens med kommunens
intentioner som ténktes i gdllande plan, dér hamn som etablering
aldrig varit aktuellt. Sdledes éndras markanvéndningen frén V till
Ci0OR;.

Sammanfattningsvis menar dédrmed Kalix kommun att
markanvéndningsregleringen ar vasentligen oférdndrad med
anseende p8 hur omr8det fortsatt kommer att nyttjas. Och
dérmed kvarst8r behovet av att strandskyddet &r upphévt och
inte 8terintrader.
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Vattenomrdde

Kalix kommun gér bedémningen att vattenomrddet W samt
omrdde fér bryggor Wi bér utgd ur detta planférslag och att
nuvarande reglering i befintlig plan kan kvarsts.

Anldggande av brygga i vatten kan hanteras inom den
samordning mellan Lansstyrelse och kommun som krévs vid
byggande i vatten. Allts§ &r det méjligt att préva
strandskyddsupphdvande fér bryggor i samma beslut. Detta
eftersom prévningen kan samordnas i ett beslut med stéd av 21
kap. 3 § MB, eftersom 8tgédrden kréver tillstdnd enligt flera
bestdmmelser i miljiébalken och det dr &ndamélsenligt att
besluten fattas tillsammans.

Risken for olyckor, 6versvamning och erosion

Oversvémning frén Kalixélven

Kommunen har i planbeskrivningen identifierat att stora delar av planomradet riskerar
att dversvammas vid ett 100-3rsfléde (klimatanpassat) enligt MSB:s kartering av
Kalixalven. Kommunen avser att planldgga delar av de omraden som riskerar
Oversvamning med verksamheter som gynnar beséksnaringen och turism, tillfallig
vistelse samt golfbana.

Enligt plan- och bygglagen ar det kommunen som ansvarar for att bedéoma ett
omrades lamplighet for ett visst &ndamal. I detta ligger bland annat att bedéma risken
for dversvamning och planera sd att markanvandningen blir [amplig utifr@n detta.

Lansstyrelsen kan inte utifrdn planférslaget bedéma om det foreligger en risk for
olamplig bebyggelse pa omradet som riskerar att éversvdmmas. Planen behéver
fortydligas sa det inte kan misstolkas vad som ér tillatligt pd ytan. Idag &r
bestdmmelsen f4 Endast byggnader av enklare karaktar tilldtna upp till totalt 350 kvm
byggnadsarea. Bestammelsen behéver tydligare definieras sa att lampligheten gar att
bedéma. Aven fér att underlatta tolkningen av planen i senare prévningar behdver
kommunen tydligare redogdra fér vad som &r tilldtet i bestammelsen 4.

Det saknas dven en redovisning om det finns behov av atgarder foér att minska risken
for skador pa manniskors halsa, miljé och egendom.

Kommentar: Plankartan har anpassats ytterligare ndgot efter
berdknat 100-8rsfléde och byggréattsytor har minskat. Kommunen
bedémer att omrddet &r Idmpligt fér bebyggelsen som féreslés.
Géllande plan tillater tuffare exploatering i
éversvdmningsomrédet.

Bestédgmmelsen f4 har fértydligats i planbeskrivningen under
avsnitt “Motiv till detaljplanens regleringar”.

Kommunen ser inget ytterligare behov av §tgdrder fér att minska
risken fér skador p§ ménniskors hélsa, miljé och egendom.

Lansstyrelsens synpunkter — rad enligt 2 kap PBL

Kulturmiljé

De kulturhistoriska vérdena kring Filipsborgs herrgard utgérs férutom av
huvudbyggnaden av en helhetsmiljo som bestar bland annat av laget pa hojden,
byggnaderna pa tomten, gardsmiljén med uppfartsvdg och omkringliggande miljé som
har parkkaraktar. Dessa karaktarsdrag ar att betrakta som sarskilt vardefulla ur
kulturhistorisk synpunkt och de far ddrmed inte férvanskas.
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Till de barande kulturmiljévarden som Norrbottens museum pekar ut i
kulturmiljdutredningen hér siktlinjerna mot och fran Nyborgsvagen. Det innebér att
siktlinjerna fran Nyborgsvégen eller fran andra sidan alven inte far byggas igen.
Tillkommande bebyggelse maste halla ett respektavstand och underordna sig
herrgadrdsmiljon sa att sarskilt huvudbyggnaden genom sin storlek och karaktér kan
bibehalla sin dominans éver omradet.

Kulturmiljutredningen omfattar inte hela planomradet, utan endast de omraden som i
planférslaget kallas Egenskapsomradena 1, 2, 3, 6 och 7. Omradena 4 och 5 &r
daremot inte utredda av museet. Det innebar att presentationerna av Norrbottens
museums analys av siktlinjerna pa s. 24 och s. 32 i planbeskrivningen &r missvisande,
eftersom den enbart redogér féor omradet nord-nordvést om Filipsborg.

Lansstyrelsen bedémer att planen saknar underlag fér att bedéma om kulturmiljén
omkring Filipsborgs herrgard riskerar att skadas i och med planens genomférande. Det
galler i synnerhet egenskapsomraden 4 och 5 p& 6mse sidor om uppfarten mot
herrgarden. Kulturmiljdutredningen behdver kompletteras med dessa ytor. Kommunen
behdver komplettera planbeskrivningen med exempelvis visualiseringar som visar hur
helhetsupplevelsen av att trdda in i herrgdrdsmiljén kan bevaras och en beskrivning
om hur erforderligt respektavstand till kulturmiljon kan uppnas.

Den féreslagna byggnaden pa omrade 1 skulle genom sin storlek och placering kunna
forta herrgardsbyggnadens dominans. Kommunen har emellertid vidtagit atgéarder for
att mildra intrycket genom att volymen delas upp pa flera byggnadskroppar.
Férmildrande omstandigheter &r dven att byggnaden ligger en bit bort fran
herrgdrdsomradet och att en uppvuxen tradrida bryter av den visuella kopplingen mot
herrgdrden.

Kommentar: Kommunen har utg8tt fr8n siktlinjerna vid
utformning av planen och bedémer inte att risken finns att
siktlinjerna byggs igen. Hbjderna och lokaliseringen av
byggréttsytorna fér ny bebyggelse medfér att Filipsborgs
herrg8rd inte kommer tédckas av nya byggnader, frdn ndgot héll.
Man f8r dven ha i 8tanke att Filipsborgs herrg8rd inte &r den
enda absoluta m8lpunkten, s& fr8n vissa h8ll syns den mer och
andra mindre. Herrgdrdsomrddet &r &ven till stor del bevuxet
med trdd, som b8de skapar en visuell barriar, vilket
Lénsstyrelsen ocks§ pStalar i yttrandet, och &dven bidrar till
omr8dets karaktér. Gallande plan tilldter Gven en tuffare
exploatering &n det nu aktuella planférsiaget.

Stérre delen av sédra omr8det mot fastighetsgréansen till
Filipsborg 1:9, Filipsborgs herrg8rd, har avsatts som prickmark i
granskningsversionen och innebér s8ledes att ny bebyggelse
kommer léngre ifr@n herrg8rdsmiljén &n i samr8dsversionen.
Planomr8det har dven minskat i anslutning till végen upp mot
herrg8rdsmiljén. Byggrétten i sydligaste egenskapsomr8det 5 har
minskat och delats upp till h6gst 200 m? per byggnadsenhet.

Naturmiljé

I planbeskrivningen bedémer kommunen att inga artskyddade eller rédlistade arter
verkar ha patréffats inom planomrddet och att planomradet inte berérs av ndgra
(kanda) vardefulla, eller enligt lag, skyddade naturomraden eller objekt.

Enligt planen regleras parkmark (PARK) i syfte att tillgdngliggdra stranden mot Kalix
alv for besdkare. Anvandningen regleras aven i syfte att mojliggora for lokalt
omhandertagande av dagvatten.
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Lansstyrelsen instdmmer i kommunens intention att skapa en allmant tillganglig zon
for rorlighet ldngs med strandkanten men framhaller att det saknas underlag for att
beddéma hur situationen ar for vaxt- och djurliv pd platsen. Enligt flygbilder finns det
en zon med uppvuxen naturlig strandvegetation langs alven vilket kommunen behéver
beskriva ndrmare och beakta i planen. Aven om det skulle réra sig om mer trivial
strandvegetation kan zonen utgéra habitat for vaxt- och djurliv.

Klimatanpassning

Kraftigt skyfall/regn

Kommunen har anvant en klimatanpassad skyfallskartering for att identifiera risken
och beskriver att planomradet behéver hdjdsattas som atgard tillsammans med en
dagvattenhantering som beaktar risken.

Lansstyrelsen anser att det &r positivt att atgarder for att hantera riskerna i planen
beskrivs. Emellertid &r behovet att hojdsatta inte lika stort dver hela planomradet,
bland annat for golfbanan. Kommunen behdver tydliggdra i planbeskrivningen vilket
omrade man avser att hdjdsatta, samt beskriva var andra atgéarder som exempelvis
Oppna lésningar for dagvattenhantering kan vara lampligare.

Kommentar: Planbeskrivningen fortydligats till att det vid
detaljprojektering ar viktigt att beakta héjdséttningen. Planens
utformning bedéms vara tillrdcklig for att beakta riskerna inom
ramen for planarbetet. Det innebéar att projekteringen som avses
blir aktuell infér bygglovsprévning ndr man exakt vet vilken
byggnad som ska uppféras p§ vilken plats.

Sulfidjordar

Enligt utférd geoteknisk undersékning sa har sulfidjord pavisats i samtliga provpunkter
inom undersékningsomradet. Vid grévarbeten finns risk fér att sulfiderna oxiderar
vilket kan ge upphov till sura sulfatjordar vilket i sin tur kan leda till pH-sénkning med
o6kad urlakning av miljoskadliga amnen som konsekvens. Planbeskrivningen behdver
darfor innehalla en beskrivning av hur sulfidjorden kommer att hanteras i samband
med schaktarbeten.

Kommentar: I planbeskrivningen framgé8r att sulfidjord ska tas
hand om p& korrekt sétt, dvs enligt miljébalkens bestdmmelser.

Tydlighetskrav

Lansstyrelsen anser att planen pa vissa punkter inte uppfyller det krav pa tydlighet
som stadlls enligt PBL. Det avser bland annat bestdammelse C2 Verksamhet som kan
kopplas till Filipsborg. Ytan ar korsmark med reglering Marken f8r endast férses med
komplementbyggnad. Lansstyrelsen anser att det ar otydligt vad “Filipsborg” innebar
for typ av anvandning. Det kan dven vara olampligt att koppla anvandningen till en
annan plan som kan andras oberoende av den aktuella planen.

Det egenskapsomrade av C2 som &r langst sdderut langs med Nyborgsvégen har
egenskapsbestammelser el = 500, med betydelsen Stérsta byggnadsarea dr angivet
vérde i m2. Lansstyrelsen papekar att det inte framstar som en rimlig storlek for
platsen utifran kulturmiljdutredningens allménna resonemang kring skalmassig
underordning och respektavstand. Det saknas méjligen en bestammelse hir som
reglerar att byggnadsarean maste férdelas pa mindre enheter.

Egenskapsomrade C2 som ligger pa émse sidor om uppfarten till herrgdrden samt den
trekantiga C2 -ytan langre norrut. Lénsstyrelsen papekar att ytorna saknar
begransning av byggnadsarea.
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Kommentar: Anvéndningsbestdmmelsen C> utg8r och ersétts
med C;: eftersom det &r den markanvéndning Filipsborgs herrgdrd
har i dagsldget samt stdmmer 6verens med nya detaljplanens
syfte. Bestémmelse som reglerar stérsta byggnadsarea per enhet
inférs i plankartan. Kvartersmarken mellan Filipsborgs herrg8rd
och Nyborgsvdgen minskas ocks§.

Ovrigt

Vattenverksamhet

Lansstyrelsen bedémer att planen kommer att tilldta anmalnings- eller
tillstandspliktiga atgarder avseende vattenverksamhet, vilket kan ha betydelse for
planens genomférbarhet.

Allt gravande och byggande i vattenomrade, samt bortledande av vatten definieras
som vattenverksamhet enligt 11 kap. miljébalken. Definitionen av ett vattenomrade &r
ett omrade som técks av vatten vid hogsta férutbestdamda vattenstand.

Lansstyrelsen synpunkter utgar ifrén att omraden som berdrs av 100-3rs flodet ska
raknas som vattenomrade (MMD dom M 45-19) vilket innebér att fler delar av
planomraden &n "Vattenomradet” och "Brygga” befinner sig i vattenomradet, sdsom
"Hamn” och "Park” med fler. Det innebar att vattenverksamhet kan komma att
berdras av storre och fler ytor an vad Kalix kommuns plan i nuvarande skede
omfattar.

Flera av planens verksamheter kan klassas som vattenverksamhet och kommunen
behdver redovisa och motivera i planen varfor eller varfér inte de bedéms som
vattenverksamhet. Graénsen fér anmalningspliktig vattenverksamhet i vattendrag gar
upp i max 500 kvadratmeter. Notera &ven att vid muddringsarbeten kommer fragan
om deponering (uppldgg) av muddermassor pa land. Gransen fér anméalningsplikt ar
1000 ton eller 600 m3.

Kommentar: Vattenomr8de W och W; utg8r ur planen och
géllande detaljplan for detta vattenomr8de féreslds bibehéllas
oférédndrad. Det nu aktuella planférslaget inneh8ller inte
etableringar som kréver tillgéng till detta vattenomrdde genom
ny detaljplan.

Omr8det p8 land ndrmast vatten kommer endast att omfattas av
skétsel, eftersom omrddet fortsatt féresl8s regleras med
bestdmmelser om att marken inte f8r bebyggas. I s8vdl tidigare
detaljplaner som i det nu aktuella planférslaget féresl8s inga
byggrétter och ddrmed kommer omrddet inte att exploateras.
Bedémningen dr ddérmed att fortsatt markanvdndning inom detta
omrédde inte innebdr anmélnings- eller tillstdndspliktig
vattenverksamhet.

Ovrig kvartersmark, som ligger inom det omr8de som p8verkas
av 100 8rsfléde i Kalixdlven skulle ocks§ kunna omfattas av
vattenverksamhet. Exempel p§ detta &r schaktning,
spontning/p8ining och utfylinad. Detaljplanens avsikt &r att
mojliggéra endast bebyggelse med begrdnsat markingrepp inom
detta omr8de, detta fér att méjliggéra friluftsliv men undvika
p8verkan p8 vattenomr8det. I samband med detaljprojektering
inom detta omr8de kan darfér samrdd med Ladnsstyrelsen krédvas
for att avgbra omfattningen av hantering av vattenverksamhet.
Planbeskrivningen utvecklas med avseende p§ detta.
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Lantmateriet, 2025-11-07

F6r plangenomférandet viktiga frdgor dér planen behéver férbéattras

OUTRETT VATTENOMRADE INOM PLANOMRADET

Planférslaget omfattar vattenomrade som enligt fastighetsregistret ar outrett, dvs det
&r inte tydligt om vattenomradet tillhér en enskild fastighet eller en samfallighet. Det
finns inte heller ndgon redovisning av vattenomradet i sakagarforteckningen. Det ar
darmed inte tydligt vem planférslaget paverkar, hur och hur fastighetsgrénserna gar.
En fastighetsutredning (i vissa fall fastighetsbestamning) bor géras dar
dgarforhallandena klargérs (enligt tidigare planhandlingar &r vattnet s.k. 1:5-vatten).

Kommentar: Vattenomridena (W och W) utgadr ur planférslaget
och gallande plan blir darmed oférandrad fér den delen av
omradet.

INLOSEN AV ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Lantmateriet har inte hittat ndgon beskrivning om den ratt (enligt 6 kap. 13 § PBL)
respektive skyldighet pa fastighetsdgarens begéaran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som
kommunen har att I16sa in de allmanna platserna med kommunalt huvudmannaskap
utan stdd av dverenskommelse. Det &r viktigt att det finns en sadan beskrivning for
att berérda fastighetsagare ska forstd vilka rattigheter och skyldigheter som
detaljplanen medfor.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning
om réattigheter respektive skyldigheter till inlésen av allmén plats
med kommunalt huvudmannaskap.

FASTIGHET SAKNAR UTFARTSMOJLIGHET

Vad galler fastigheten Grytnas 1:178 samt tilltdnkta nya fastigheter enligt
fastighetskonsekvensbeskrivningen &ar planen &r utformad sa att dessa inte angrénsar
allmén plats, t.ex. gata. Det framgar inte heller av planbeskrivningen hur utfart for
fastigheterna ska I6sas. For att en fastighet ska kunna avstyckas kravs att
vagfragorna ldses.

Kommentar: Kommunen avser fortsatt beh8lla r8digheten éver
befintlig parkering men anser att den inte bér ldggas som allmén
plats eftersom den i férsta hand ska sékerstélla parkering for
verksamheternas behov. Tillfart till eventuellt nybildade
fastigheter sékerstélls genom att ett markreservat fér allméan
kortrafik avsatts 6ver parkeringen (z1). Planbeskrivningen
fortydligas.

BETECKNINGAR FOR EGENSKAPSBESTAMMELSER OVERLAPPAR EGENSKAPSGRANS I
PLANKARTAN

I plankartan finns egenskapsbeteckningar utlagda i kartan sa att planbeteckningar
passerar egenskapsgrans. Darmed blir det oklart var de aktuella beteckningarna galler
egentligen. Bristen kan innebara att tydlighetskravet i 4 kap. 32 § 2 st. PBL inte ar
uppfyllt.

Kommentar: Placeringen av egenskapsbeteckningarna i
plankartan har setts éver for tydlighetens skull.

MARKANVISNINGSAVTAL AKTUELLT MEN INNEHALLET REDOVISAS INTE

I planbeskrivningen anges att avtal om markanvisning kan komma att tecknas i
senare skede och det redovisas allmant om vad ett sadant avtal kan komma att
omfatta.

Detaljplan foér kvarteret Tallen
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Nar avsikten ar att genomféra markanvisningar ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st.
2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomférs med stéd av ett eller flera sadana avtal i
planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL gdéras redan i samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga
dtaganden ska redovisas pa en dversiktlig niva, men dar det anda ska ga att bedéma
vad atagandena innebé&r. Lantmateriet beddmer att handlingarna i dess nuvarande
skick inte ar tillrackligt tydliga och behdver darfér kompletteras.

Redovisningen behdver enligt Lantmateriets mening férbattras och vara mer konkret
kring:

o vilka omrdden som avses for dverlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa
kartor)

o vilka fysiska anlaggningar exploatdren ska utféra och vilken standard de ska ha

o vilka olika kostnader som exploatéren atar sig att betala ataganden om att
betala eller inte krava ersattningar

o tidplan fér utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar om exploatéren
ska stalla en sdkerhet fér ataganden enligt avtalet om det finns flera
exploatérer — ansvarsférdelningen mellan dem

Om férhandlingar kring avtal om markanvisning pabérjas férst efter antagandet av
planen ar det enligt férarbetena tillrackligt att kommunen:

» redovisar sin avsikt att ingd ett markanvisningsavtal
. . . . o
redovisar intentioner om vad detta avtal avses innehalla
. . . . . . . [*]
i planbeskrivningen i vissa delar redovisar samma innehall som kommunens
riktlinjer om markanvisning enligt 2 § markanvisningslagen
. . . . [} .
e tydliggor att de villkor med mera som redovisas under samradet och i
planbeskrivningen ar prelimindra och att genomférandet dven kan komma att
[o] . . .
ske pa annat satt an vad som redovisas under planprocessen.

Glom inte att aven redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmateriet har tagit fram ett
material med information om regelverket vid "Redovisning av genomférandeavtal i
planbeskrivning” och tre exempel p& hur redovisning av innehall och konsekvenser
kan se ut i en planbeskrivning. Anvand gdrna detta material som inspiration. Ni hittar
det via féljande lénk pa lantmateriet.se.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare
information avseende markanvisningsavtal.

Delar av planen som bér férbéttras
ERSATTNING AV PLAN UNDER PAGAENDE GENOMFORANDETID

Som bekant finns det stora begransningar i kommunens mdéjlighet att ersdatta med en
ny plan under pdgdende genomférandetid. Lés girna mer i Boverkets PBL
Kunskapsbanken. I planbeskrivhingen saknas motivering av varfor planen kan ersattas
med en ny.

Kommentar: Kommunen dger numera majoriteten av marken i
omrddet och intentionerna med tidigare plan finns inte ldngre
d§ det &r en annan marké&gare &n tidigare. Fastighetsdgarna i
omrddet motsétter sig inte detta. Planbeskrivningen fértydligas.

BEFINTLIG BYGGNAD NARA FASTIGHETSGRANS

Lantmateriet noterar att egenskapsbestammelsen p1l innebar att befintlig byggnad
inom Grytnds 1:178 &r beldgen narmare fastighetsgréns &n vad planférslaget tillater.
Det saknas redogdrelse och resonemang kring detta i planbeskrivningen.
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Kommentar: Bestémmelsen om att byggnad ska placeras
minst 4,0 meter fr8n fastighetsgréns (p1) ersétts med prick- och
korsmark fér det aktuella omrddet vilket innebdr att befintlig
byggnad (klubblokal) inte blir planstridig enligt planférslaget.

ANVANDNINGSBESTAMMELSER FOR CENTRUMANDAMAL

Lantmateriet noterar att andvandningsbestdammelserna fér centrumverksamhet ar
avsedda att vara preciserade men det framgar inte av bestdmmelserna i sig vilken typ
av verksamhet som avses. Av planbeskrivningen framgar delvis vad som skulle kunna
vara avsett med bestammelsen C1, men vilken verksamhet som “kan kopplas till
Filipsborg” &r inte angivet. Detta kan behdva ses 6ver for att inte férsvara eller férdyra
framtida fastighetsbildning.

Kommentar: Anvéndningsbestdmmelsen C> utg8r och ersétts
med C: eftersom det &r den markanvadndning Filipsborgs
herrg8rd har i dagsldget samt stdmmer 6verens med nya
detaljplanens syfte.

Skanova, 2025-10-24
Skanova har markférlagda teleanldaggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova dnskar att sa Id3ngt som méjligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsméten for det aktuella omradet for att kunna samordna
nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att
mojliggdéra exploatering férutsatter Skanova att den part som initierar atgérden aven
bekostar den.

Om s& 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format fér att infogas pa
plankartan. Kontakta ledningskollen.se.

Kabelanvisning bestélls via ledningskollen.se.

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com.

Kommentar: Noteras. I planbeskrivningen framg8r att
exploatbren bekostar ev. flytt av befintliga ledningar.
Trafikverket, 2025-10-28
Trafikverket har inga synpunkter pa planférslaget.

Kommentar: Noteras.

Vattenfall Eldistribution AB, 2025-11-07

Vattenfall Eldistribution AB har elnitanldggningar i omrade fér rubricerat drende i form
av 11 kV markkabel, réd streckad linje i kartan nedan och 0,4 kV markkabel, bld
streckad linje. Station visas som roéd och svart fyrkant. Elnatanlaggningarnas placering
i kartan ar ungefarliga.

Detaljplan foér kvarteret Tallen
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Vattenfall Eldistribution AB:s riktlinjer anger:

Ny detaljplan markkabel

Ett u-omrade skall vid mellanspanningsniva (rod streckad linje) anges mitt éver
markkabeln med minst 2 meter pa vardera sida om markkabelns yttersta faser.
Inom kvartersmark skall u-omradet vara prickmark. Inom detta omrade far byggnad
inte uppféras eller markanlaggning t ex trad och buskar planteras.

Om vaxtlighet i form av tréd, buskar och prydnadsvéxter planteras inom ett omréde
av 5 meter fran ledningens mitt kan Vattenfall vara tvungen att flytta dessa vid en
eventuell 3tgard pa Vattenfalls markkabel vid t ex en driftstérning pa8 markkabeln.
Aktuella markanlaggningar kan dérvid skadas. Vattenfall skall i sadant fall hallas
skadeslost.

Ny detaljplan ndtstation

Vattenfall Eldistribution AB yrkar pa ett E-omrade om storlek 10 x 10 meter, for
befintliga och tillkommande natstationer. Inom E-omradet vill Vattenfall Eldistribution
ha minst 2 meter till annan teknisk anldggning. Minsta avstand till byggnad och
brannbart material ska vara minst 5 meter.

Ny byggnad invid markkabel

Vid upprattande av ny detaljplan bér avstand till byggratt och ndrmaste markkabelns
narmaste fas vara minst 2 meter (galler mellanspanning, réd streckad linje).
Byggnation invid 13gspanning (bla streckad linje) ska inte férsvara atkomsten ur ett
underhallsperspektiv. Dvs, ingen byggnad far placeras ovan markkabel.

Schaktning/gravning invid markkabel
Sakerhetsbestammelser vid schaktning/gravning invid markkabel enligt féljande:
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Schaktning/ gravning vid fordndring av markens nyttjande far inte ske
inom 1 meter fran markkabeln, arbetet far inte medféra en risk for
skada pa Vattenfall Eldistributions markkabel.

Allt arbete skall utféras enligt EBR-anvisningar i aktuell EBR-
publikation avseende forlaggning av markkabel.

Vid arbete narmare an 2 meter till markkablar ska entreprendr inneha
erforderlig ESA-utbildning.

Innan schaktning eller gravarbete pdbérjas skall Vattenfall kontaktas
avseende kabelanvisning. Detta skall ske minst fem arbetsdagar innan
arbetena pabérijas.

D3 markkablar frilagts skall féreskriftsenlig téckning och markering av
mark-kablarna géras vid aterfylining. Detta for att undvika framtida
kabelskador pd grund av exempelvis sattning i marken.

Om Vattenfall Eldistributions natstation, markkabel eller luftledning skadas vid
gravarbete ar den som utfér gravarbetet (entreprenéren eller entreprenérens
uppdragsgivare) skyldig att ersdtta Vattenfall Eldistribution for de kostnader som
uppstar i samband med reparation av skadan. Aven kostnader som tredje man
drabbats av pa grund av att markkabel eller luftledning skadas kan bli aktuella.

Dessa kablar ar inte inmatta, och dnskar kommunen att vi utfér inmatning av dem,
aterkom snarast. En exakt placering av kablarna &r viktig for att exempelvis se om
den korsade ytan i plankartan berér markkablar. En komplementbyggnad far inte
placeras ovan kablar.

Kommentar: I planbeskrivningen framg8r att exploatéren
bekostar ev. flytt av befintliga ledningar. Plankartan har
kompletterats med ett E-omrdde om 10x10 meter enligt
Vattenfalls yrkande.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA ENHETER/AVDELNINGAR

Kommunstyrelsen, 2025-10-24

Ingen erinran.
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Raddningstjansten, 2025-11-07

Raddningstjansten har inga synpunkter i drendet.

Bygg- och miljéavdelningen, 2025-11-10 (férldngd svarstid)

Omradet C1 O Ri strax nordvést om Filipsborg kan bli att férta Filipsborgs stéllning
som herrgard. Parkomradet mellan C: O R1 och Filipsborg bér breddas.

Kommentar: Se kommentar for Lansstyrelsens yttrande
avseende synpunkterna om kulturmiljo.

YTTRANDEN FRAN SAKAGARE, BOENDE M.FL.

Filipsborg AB, fastighetségare till Filipsborg 1:9, 2025-11-09
Filipsborg ab, dgaren av fastighet Filipsborg 1:9 framfor generellt att vi:

- vélkomnar all utveckling som utvecklar Kalix kommun som beséksmal men
podngterar samtidigt komplexiteten i frdgan pa ett lokalt plan d& internationella
bestkare efterfr@gar tystnad, minimalt med ljus- och ljudféroreningar och en
upplevelse av en orérd natur.

- ddrav efterlyses medvetenhet som minskar utbredningen av ljusféroreningar, dar
belysning av omraden ovan markniva foréder méjligheterna att skada norrsken, som
ar en viktig komponent i utvecklingen som beséksomrade.

- redovisade siktlinjer medfér att maximal bebyggelse enligt “varsta scenario” ar mer
4n mattligt ingripande.

Mer specifikt framfors foljande:

- vi har under en rad av ar inlett (bland annat genom anldggande av promenadstigar)
och har som mal att utveckla parkmiljon i anslutning till herrgarden och &r inte beredd
att avstd markomrade enligt forslag, vi soker darav en I6sning som bygger pa
nyttjanderattsavtal/servitut eller dylikt fér de markomrdden som vi inte idag har
nyttjanderatt dver langs var fastighets nordliga gréns.

Kommentar: Planomr8det har minskat fér att tillgodose
synpunkten avseende stéllningstagandet att inte avst§ mark. Se
kommentar for Lansstyrelsens yttrande avseende synpunkterna
om kulturmiljé.
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FORTSATT ARBETE

Med anledning av inkomna yttranden under samradet bedéms planhandlingarna
behdva revideras nagot.

Plankartan revideras enligt nedan:

- Anvandningen C; och ersatts med Ci.

- Vattenomrade (W) samt omrade fér bryggor (W1) utgar.

- Kvartersmark fér hamn (V) samt allman plats park ersatts med CiORu.

- Stdérre omrade med prickmark avsatts mot Filipsborgs herrgdrds norra
fastighetsgrans. Byggrattomradena minskar fér samtliga egenskapsomraden samt
byggréattsarean minskar och férdelas pa fler byggnader for egenskapsomrade 5.

- En bit allman plats natur avsatts i detaljplanens nordvastra del i enlighet med
gallande detaljplan.

- En yta for transformatorstation (E:) infors.

- Markreservat for allmannyttig kértrafik avsatts.

Planbeskrivningen revideras enligt nedan:

- Avsnittet avseende undersdkning av betydande miljdpaverkan fértydligas
- Avsnhittet avseende klimatanpassning fértydligas

- Avsnhittet avseende konsekvenser for strandskydd fértydligas

- Avsnhittet avseende rattigheter fértydligas

- Avsnhittet avseende markanvisningsavtal fortydligas

- Avsnhitt avseende vattenverksamhet infors.

- Illustrationer uppdateras

I dvrigt har vissa mindre revideringar av redaktionell karaktdr genomforts i
planbeskrivningen. Planfdrslaget kan efter andringarna stallas ut foér granskning.

Sambhallsplaneringsenheten
Kommunstyrelsen

Kalix kommun

Anders Oqvist Aron Karlsson Roos
Planingenjor Sambhallsplanerare
13 april 2026
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