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PLANINFORMATION

Planlagstiftning
Detaljplanen upprattas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).
Detaljplanen foljer:

- Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan
- Boverkets allméanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan
- Boverkets foreskrifter och allmanna rad (2020:8) om planbeskrivning

Information om plankartan

Plankartan ar ritad i Arc Map 10.8.2 med BFS 2020:5.
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Planforfarande

Planprocessen handlaggs enligt standardforfarande dé planforslaget bedoms forenlig med
kommunens oversiktsplan, inte beddms vara av betydande intresse for allmanheten samt inte
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Planprocessen regleras i plan- och bygglagens
5:e kapitel (2010:900). Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrad: Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som berér
planférslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog fors med lansstyrelsen, berérda
myndigheter och kommuner, kdnda sakagare och boende, féreningar, allmanhet med flera.
Syftet med samradet &r att forbéattra beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och
paverkan.

Samradsredogérelse: Efter samradet sammanstélls inkomna synpunkter i en
samréadsredogorelse. Handlingarna revideras dé det bedéoms vara relevant.
Samradsredogérelsen ingér inte formellt i processen, men bedéms 6ka tydligheten infér
granskningen.

Underréttelse och granskning: Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till detaljplan
granskas under minst tvd veckor. Infér granskningen ska kommunen underrétta de som berérs
av forslaget, exempelvis sakagare, boende och 6vriga som har yttrat sig under samradet om
forslaget till detaljplan. Den som vill lamna synpunkter pa forslaget ska géra detta skriftligen.
Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre éndringar av planférslaget. Om forslaget
dndras véasentligt efter granskningen maste en ny granskning genomfoéras.

Granskningsutlatande: Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter tillsammans
med kommunens férslag till revideringar i ett granskningsutldtande. Aven synpunkterna frén
samradet ska inkluderas i granskningsutlatandet om dessa inte sammanstéllts tidigare.
Handlingarna revideras da det bedéms vara relevant.

Antagande: Detaljplanen antas av kommunen.

Laga kraft: Om inget éverklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga
kraft. Bygglov, marklov med mera kan déarefter medges.

Samrads- Gransknings-

Kungérelse redogorelse Underrattelse Granskning Satarde Laga kraft

Planprocessens olika steg.
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DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora for verksamheter som gynnar besdksnaring och turismii
narheten av befintlig golfbana med tillhdrande klubbhus.Darutdver stddjs fortsatt madjligheten
till tillfallig vistelse genom till exempel stugor, hotell och glamping. En utveckling av
strandomradet som stéarker platsens attraktivitet och upplevelsevarden. Detaljplanen syftar
aven till, med hansyn till natur- och kulturmiljovarden, mojliggora for utveckling av Filipsborg
genom att medge andamalsenliga komplement till verksamheten.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Arendeinformation

Kalix kommun, Detaljplan for del av Grytnés 1:178, Vallen 7:54 och Filipsborg 1:9 (Kalix
Golfbana), dnr: 2021-538-PDP.

Planens huvuddrag

Kalix kommun har lyft fram besdksnaringen som en av de viktiga, vaxande naringarna med stor
utvecklingspotential och med anledning av efterfragan finns det ett behov av att uppratta en ny
detaljplan enligt ovanstdende syfte. Detaljplanen mojliggor for flexibilitet bland annat avseende
anvandningen centrum som preciseras till verksamhet som gynnar besdksnaring och turism
[C4]. Anvandningen centrum [C,] kompletteras med tillfallig vistelse [O] som mojliggor for hotell
och uthyrning av stugor. | nordvastra delen av planomradet sakerstalls funktionen av befintlig
golfbana [Ri] och pa udden mot Kalix &lv regleras strandomradet till samma anvandning som
Ovriga omraden i syfte att lata detta inga i planen. Strandomradet regleras utan mojligt att forse
marken med byggnader och ges dven en bestammelse om att omradet ska vara tillgangligt for
gangtrafik. Denna del av kvartersmarken ingar ocksa i hur omradets dagvatten ska tas om hand.

Vid Filipsborgs herrgard mojliggor detaljplanen byggratt for komplement till den befintliga
verksamheten. Omradet foreslas begrénsas till att marken att marken endast far forses med
komplementbyggnader, och syftar till att mojliggora for bland annat flisforrad, glamping eller
dylikt och som kan kopplas till pagdende anvandning. Infarten till omradet sékerstalls genom
anvandningarna infartsvag [Vag:] samt gng- och cykelvag [GCVAG].

Del av omradet i norr regleras till natur [NATUR], vilket bekraftar pagdende anvandning av
omradet.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dagen detaljplanen vunnit laga kraft. Fastighetsdgarna har
under planens genomforandetid en garanterad byggratt i enlighet med planen. Om detaljplanen
behover ersattas med en ny, andras eller upphavas under genomfdrandetiden har
fastighetsagaren ratt till ersattning for forlorade rattigheter (exempelvis forlorad byggratt). Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan andras eller upphévas utan
att fastighetsagaren har ratt till ersattning.
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Huvudmannaskap

Alla allmanna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen for de allmanna platserna ar
ansvarig for att stalla i ordning och forvalta de allméanna platserna.

Kommunalt huvudmannaskap géller inom planomradet.

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar markanvandningen verksamheter som gynnar besdksnaring och turism
[C4], tillfallig vistelse [O] och golfbana [R+] och [E4] transformatorstation.

Allman plats

Detaljplanen reglerar markanvandningen natur [NATUR] gdng- och cykelvdg [GCVAG] och
infartsvag [VAG:].

Befintlig anvandning

Planomradet ar cirka 15 hektar och bestar av fastigheterna Vallen 7:54, Grytnas 1:178, Grytnas
1:6 som &r i kommunal &go. Aven del av Filipsborg 1:9 som &r i privat dgo ingér i planomradet.

Merparten av planomradet bestar i dagslaget av befintlig golfbana med tillhérande klubbhus,
som drivs av Kalix golfklubb. S6der om golfbanan bestar marken av stora 6ppna ytor av gras.
Planomradet angransar i vast genom gang- och cykelvagen utmed Nyborgsvagen. Planomradet
angransar till Kalix alv i 6st och Filipsborg herrgard i soder. Norr om planomradet finns glesare
bebyggelse i mindre skala. Kalix kommun ager majoriteten av fastigheterna inom aktuellt
planomrade. Filipsborg 1:9 ar i privat ago.
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/" GRYTNAS
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- Moat A\ GRYTNAS x\i\ ; .. |
Figur 1. Bild éver aktuellt planomrade. Planomradet markeras ungeférligt i rétt. Karta: Lantmaéteriet 2026-03-13

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
Motiv till reglering

Anvandningsbestammelser allman plats

NATUR
Detaljplanen reglerar naturmark i syfte bekrafta pagadende markanvandning, dar omradet utgor
en avgransning mellan golfbana och narliggande bebyggelse.

VAG; - Infartsvag

Detaljplanen sakerstéller angoring till kvartersmarken genom bestdmmelse om infartsvag. Det
finns i dagslaget en in-och utfartinom anvandningen som saledes bekraftas genom stod i
detaljplan.

GCVAG - Gang- och cykelvig
Detaljplanen ger planstdod till den gang- och cykelvag som finns inom anvandningen, men som i
tidigare detaljplaner delvis haft en annan geografisk utbredning.
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Anvandningsbestammelser kvartersmark

R: - Golfbana

Detaljplanen reglerar golfbana [R4] och bekréaftar sdledes den befintliga anvandningen med stod

i detaljplan. Anvandningen ar preciserad vilket innebar att det endast ar anvandningen golfbana

som medges. Komplement till anvdndningen medges ocks3, till exempel klubbhus och utrymme
for teknik som kravs for drift och underhall av golfbana.

O -Tiltfallig vistelse
Detaljplanen ger fortsatt stod till tillfallig vistelse [O] genom att tidigare detaljplans mojligheter
till hotell och uthyrning av stugor bevaras.

Tillfallig vistelse kan anvandas for omraden for tillfallig 6vernattning pa hotell, vandrarhem,
pensionat, campingstugor eller liknande. | anvdndningen ingar ocksa olika typer av
forlaggningsboenden, konferensanlaggningar och lagenhetshotell.

| anvandningen ingar saddan verksamhet som kompletterar den tillfalliga vistelsen, som till
exempel parkering, kontor, butiker, restaurang, spa, gym och lekplats. Aven de
personalutrymmen som behovs ingér.

C.-Verksamhet som gynnar bes6ksnaring och turism

Detaljplanen reglerar C, verksamhet som gynnar besoksnaring och turism kombinerat med
tillfallig vistelse [O] och golfbana [R4]. Centrumandamalet syftar till att mojliggora for
verksamheter som Okar attraktionskraften for turism och som inte ryms inom anvandningen
tillfallig vistelse. Anvandningen ar preciserad vilket ger att det endast ar angiven anvandning
som medges. Det kan exempelvis rora sig om smaskalig produktion och hantverk exempelvis

bryggeri.

Anvandningen Centrum anvands for omraden med kombinationer av olika verksamheter som
handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och andra jamférliga verksamheter
som behdver ligga centralt eller vara latta att nd. Aven komplement till centrumverksamheten
ingar i anvandningen. Delar av anvandningsomradena ar reglerade som kryssmark, dar marken
far forses med komplementbyggnad. Detta syftar till att mojliggora for bland annat forvaring,
glamping eller dylikt som kan kopplas till pagdende verksamhet.

E. - Transformatorstation

Anvandningen Tekniska anlaggningar anvands for omraden for tekniskt andamal. | nu aktuell
plan preciseras bestammelsen till transformatorstation. Motivet till bestdammelsen ar framst att
sakerstalla elforsorjningen till den nya bebyggelsen.
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Egenskapsbestammelser

Figur 2. Karta som visar utvalda egenskapsomréaden inom detaljplanen.

Egenskapsomréade 1

For egenskapsomrade 1 (se figur 2) medges 700 kvadratmeter byggnadsarea. Syftet med en
forandrad exploateringsgrad inom detta omrade, ar att mojliggéra for en front/entré mot
parkering och vag. Exploateringsgraden kompletteras med bestdmmelse [f;] som reglerar att
enheter om hogst 350 kvadratmeter byggnadsarea far sammanbyggas med ”sluss” i syfte att ge
byggnaden ett nattare intryck som inte konkurrerar med Filipsborg.
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Egenskapsomréade 2

For egenskapsomrade 2 (se figur 2) medges 350 kvadratmeter byggnadsarea. Bestammelsen
kompletteras med bestammelse [f,] och [f4] som reglerar att det endast ar friliggande byggnader
av enklare karaktar som avses samt att varje enhet som mest far ha 35 kvadratmeter
byggnadsarea. Syftet ar att mojliggdéra mindre stugor for uthyrning, byggnader med
sjobodskaraktar samt paviljonger eller dylikt i en miljo ndra natur och vatten. Storleken pa
respektive byggnadsenhet och den totala byggnadsarean inom omradet har begransats i syfte
att underordna sig Filipsborg.

Egenskapsomrade 3

Inom egenskapsomradet for befintligt klubbhus tillhérande golfbanan medges en byggnadsarea
pa 400 kvadratmeter (se nr 3 figur 2 ovan). Befintligt klubbhus omfattar cirka 290 kvadratmeter
byggnadsarea och utover detta forradsbyggnader om cirka 20 kvadratmeter.

Egenskapsomréade 4

Inom egenskapsomrade 4 (se nr 4 i figur 2 ovan) invid Filipsborg herrgard far endast
komplementbyggnader uppforas [korsmark] i en hogsta nockhdjd a 4 meter [h4]. Bebyggelsens
hojd samt att det enbart 4r komplementbyggnader som tillats regleras i syfte att harmoniera
med omgivande bebyggelse, som underordnar sig Filipsborg herrgard.

Egenskapsomrade 5

Inom egenskapsomrade 5 (se nr 5i figur 2 ovan) invid Filipsborg herrgard far hogst tva byggnader
om 200 kvm uppforas i en hogsta nockhojd & 7,6 meter [h1]. Nockhdjden inom
egenskapsomradet utgar fran de behov som verksamheten har framfort inom ramen for
planarbetet. Inom egenskapsomradet regleras hur bebyggelsen ska utformas sett till farg och
fasad [f,]. Bebyggelsens hojd samt utformning regleras i syfte att harmoniera med omgivande
bebyggelse, som underordnar sig Filipsborg herrgard.

Egenskapsomrade 6

Inom del av anvandningsomrade for golfbana [R+] (se nr 6 i figur 2 ovan) tillats
komplementbyggnader [korsmark] med en storsta byggnadsarea pa 200 kvadratmeter [e4].
Bestammelserna kompletteras med bestdmmelse [f,] som reglerar att det endast ar friliggande
byggnader av enklare karaktar som avses. Syftet ar att mojliggora for uppférande av bland annat
skarmtak over utslagsplatserna pa drivingrangen.

Egenskapsomrade 7

For egenskapsomradet (se figur 2, foreslas en byggratt med storsta byggnadsarea pa 350
kvadratmeter [e1]. Inom egenskapsomradet regleras hur bebyggelsen ska utformas sett till farg
och fasad [f1], samt att det endast ar byggnader av enklare karaktar som far uppfoéras [f.].
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e, — Storsta byggnadsarea

Byggratterna inom markanvandning centrum och tillfallig vistelse [C1OR4] ar fordelat pé flera
moijligheter till byggnation. Omrade 1 pa kartan ovan ligger ndrmast vag och parkering, omrade 7
ligger narmare alven, omradet 2 mellan i tre egenskapsomraden, det ena vetter mot parkering
och vag (se nr 1ifigur ovan) och det andra vetter mot parkstrak och Kalix alv (se nr 2 i figur
nedan). Det tredje egenskapsomradet ar har 7 i figuren ovan.

| anslutning till Filipsborgs herrgard foreslas utvecklade moijligheter till bebyggelse, dar
onskemalet ar att kunna komplettera verksamheten med bland annat forvaringsmaojligheter.
Egenskapsomrade 5 mojliggor 400 kvm byggnadsarea fordelat pa tva byggnader.

h, - Hogsta nockhodjd
For egenskapsomrade 1 (se figur 2) medges en hogsta nockhdjd 6ver marknivan pa 8,0 meter.

For egenskapsomrade 2 (se figur 2) medges en hogsta nockhdjd 6ver marknivan pa 4,0 meter.

Bestdmmelserna syftar till att mdjliggora for bebyggelse i skala som harmonierar med
omgivande bebyggelse och Filipsborg herrgard. Bestammelserna syftar till att sakerstalla att ny
bebyggelse underordnar sig Filipsborg herrgard. Hojderna motiveras precis som for
exploateringsgraden med att storre byggratt medges i egenskapsomrade som vetter mot
parkering och vag i syfte att utgdra entré och en synlig front mot vagen. Den lagre hojden som
tilldAmpas pa omrade avsett for uthyrning av stugor m.m. lampar sig i en miljo som ska upplevas i
en mindre skala nara natur och vatten.

For den byggratt som bekraftar befintligt klubbhus inom markanvandningen golfbanan regleras
en hogsta nockhdjd éver marknivan till 8,0 meter (se nr 3 i figur 2).

For egenskapsomrade 4 (se figur 2) tillats en hogsta nockhdjd a 4 meter [hq]. Bebyggelsens hojd
samt att det enbart ar komplementbyggnader som tillats regleras i syfte att harmoniera med
omgivande bebyggelse, som underordnar sig Filipsborg herrgard.

Inom egenskapsomrade 5 (se nr 5i figur 2 ovan) invid Filipsborg herrgard far endast
komplementbyggnader uppféras i en hogsta nockhojd & 8 meter [h1]. Nockhojden ar ndgot hogre
an for egenskapsomrade 4 da verksamheten ar i behov av ett flisforrad dar traktor kan kora in.
Bebyggelsens hojd regleras i syfte att harmoniera med omgivande bebyggelse, som underordnar
sig Filipsborg herrgard.

Inom del av anvandningsomrade for golfbana [R+] (se nr 6 i figur 2 ovan) tillats bebyggelse med
en nockhojd & 4 meter [h1]. Hojden &r begransad da det endast &r byggnader av enklare karaktar
sdsom skarmtak som avses.

For egenskapsomrade (se nr 7 i figur 2) ar hogsta nockhojd 4,0 meter 6ver marknivan. Hojden
lampar sig val for den bebyggelse den avser, exempelvis ett café eller lokal for besdksnaring.

0, - Takvinkel fa variera mellan 20 och 40 grader

For egenskapsomrade (se nr 1 i figur 2) mojliggors for en takvinkel i spannet 20-40 grader. Syftet
med bestdmmelsen ar att reglera kommande bebyggelses form och taklandskap for att skapa
en valkomnande entré till omradet. 20 grader ar att betrakta som ett relativt platt tak och 40
grader ar ett brant tak. Samtidigt forhindras att kubistiska och spetsiga byggnader uppfors.

f. - Utformning
Nya byggnader ska ha trafasader som ska vara malade med slamfarg i morka kulorer alternativt
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obehandlat. Fasader far forses med storre glaspartier. Butiks- och informationsskyltar ska vara
diskreta.

Bestammelsen syftar till att skapa ett omrade som trots variationer i storlek (exploatering och
hojd, takutformning) ger ett enhetligt uttryck avseende val av kuldr. Kuldéren beddms harmoniera
val med omgivande bebyggelse da foreslagen fargsattning historiskt sett har anvants pa
byggnader av enklare karaktar inom Kalix kommun. De stora glaspartierna som medges utgor en
intressant kontrast till mérkare kuldér och ger en modernitet till bebyggelsen. Ytterligare
bakgrund till bestdmmelsen och val av kulor finns i underlaget fran Norrbottens museum.

f,- Max 35 kvm per byggnadsenhet far uppforas
Se beskrivning under storsta byggnadsarea [e].

f3- Hogst 350 kvm per byggnadsenhet som far sammanbyggas
Se beskrivning under storsta byggnadsarea [e].

f,— Endast byggnader av enklare karaktar

Se beskrivning under storsta byggnadsarea [e1]. Motivet till bestammelsen att byggnader endast
farvara av enklare karaktdr kommer av att omradet kan befaras paverkas av hogt vattenstand i
alven. Darfor bor inte omradet omfattas av stadigvarande bebyggelse och
overnattningsmojligheter ska endast anvandas till tillfallig vistelse. Planen medger en viss
flexibilitet i vad byggnaderna kan nyttas till, dar syftet ar att karaktaren av besdksnaring ska
bibehallas. Med bestammelsen menas byggnader av enklare karaktar som i stérre utstrackning
tal 6versvamning eller pa grund av sitt varde inte innebar en betydande ekonomisk skada for
agaren vid dversvamning. Exempel pa sddana byggnader ar kiosk, byggnader for enklare
forsaljning, sjdbodsliknande byggnader, mindre uthyrningsstugor och paviljong.

fs— Hogst 200 kvm per byggnadsenhet.

Motivet till bestdmmelsen ar att dela upp byggnaderna inom byggratten i delar, for att undvika
att byggratten leder till en enda avlang byggnadsvolym. Avsikten &r att byggratten ska mojliggora
byggnad for bland annat forrad.

Prickmark - Marken far inte forses med byggnad

Befintligt markomrade for golfbana [R1] ar forsett med prickmark — marken far ej férses med
byggnad. Regleringen syftar till att bibehalla befintlig anvdndning da den bedéms vara viktig for
utvecklingen av resterande markomraden inom detaljplanen. Detaljplanen reglerar dven
prickmark i de delar dar bebyggelse ar uppenbart olampligt pa grund av planerad
angoringstrafik, parkering samt markreservat for ledningar.

Kryssmark — Marken far endast férses med komplementbyggnad

Delar av markanvandningen [C.] [R1] ar forsedd med [kryssmark], vilket innebar att marken
endast far forses med komplementbyggnad. Egenskapsbestammelsen mojliggor bland annat
for byggnad for forvaring, glamping eller dylikt.

u, - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Dar ledningar passerar 6ver kvartersmark sadkerstaller detaljplanen ett omrade med
markreservat for underjordiska ledningar [u4]. En bestammelse om markreservat innebar att
atgarder som hindrar utnyttjandet av markreservatet inte far genomforas. Bestammelsen syftar
till att sakerstalla befintliga ledningar och skétsel av dessa.

10
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z, - Markreservat for allmannyttig kortrafik

Motivet till bestdmmelsen ar att ge planstod for fortsatt angéring. Om kvartersmarken inom
omradet delas till flera fastigheter, ska detta strak utgora vaganslutning till infartsvagen.

X1 — Marken ska vara tillganglig for allméan gangtrafik

Motivet till bestdmmelsen ar att marken ska regleras med mojlighet till att allmanheten
fortsattningsvis ska ha mojlighet till strandpromenad. Ingen bebyggelse far finnas inom detta
omrade, vilket fortydligats genom bestammelse om att marken inte far forses med byggnad.

n. - Parkering ska finnas

Motivet till bestammelsen &r att omradet nyttjas som parkering och infart till
kvartersmarksomradena. Denna lOsning ar fortsatt att foredra varfor omradet endast ska nyttjas
for parkering.

b, - Kallare far inte finnas
| syfte att undvika paverkan vid en eventuell 6versvamning reglerar detaljplanen att kallare inte
far finnas [b4].

b, - Minst 50% av marken ska vara genomsléapplig

Bestdmmelsen infors for att sdkerstélla att fordrdjning av dagvatten kan hanteras inom
fastigheten. Dagvatten behover genomslapplig yta for lokalt omhandertagande av dagvatten.
Darmed rekommenderas att minst 50% av egenskapsytan bevaras som genomslapplig. Inom
det icke hardgjorda omradet rekommenderas fastighetsdagvatten att hanteras.

a,- Strandskyddet 100 meter fran strandlinjen ar upphéavt inom kvartersmarken

Strandskyddet ar sedan tidigare upphéavt inom kvartersmark och aterintrader inte eftersom
markanvandningen bibehalls. Lds mer under Konsekvenser, Strandskydd .

a. — Marklov kravs aven for forandring av markens genomslapplighet

Motivet till bestammelsen om att marken ska vara genomslapplig och den darpa foljande
andrade marklovplikten, infors for att tydliggéra att markomradet inom kvartersmarken inte ska
ianspraktas och bebyggas pa ett sddant satt att stora mangder dagvatten uppstar.

11
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade den 24 maj 2021 § 105 att ansdka om att uppratta en ny detaljplan
for del av Kalix golfbana, fastigheterna Vallen 7:54 och Grytnas 1:178. Detta for att kunna
bedriva camping (stugor, hotell, tillfalligt boende), arrangemang, samt viss produktion som kan
kopplas till verksamheten inom omradet. Forfrdgningar har aktualiserats fran intressenter som
vill etablera olika typer av verksamheter vilket nuvarande gallande detaljplan inte medger.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 15 juni 2021 8 112 att starta planprocessen.

Detaljplan
Inom det aktuella planomradet géller tva detaljplaner.

Detaljplan fér Grytnés 1:178 och del av Vallen 7:54

En av de detaljplaner som gallerinom omradet idag &r Detaljplan for Grytnas 1:178 och del av
Vallen 7:54, som vann laga kraft den 29:e november 2016 (akt nr: 2514-P16/9). For det aktuella
omradet reglerar detaljplanen golfbana [R4], friluftsomrade (camping och hotell) [N1], hamn [V],
Oppet vatten [W] med mera. Hogsta byggnadshdjd har reglerats till 6,0 meter inom samtliga
anvandningsomraden som mojliggor for bebyggelse, den totala byggnadsarean varierar dock
mellan 350, 500 och 1000 kvadratmeter. Inom planomradet tillats endast kallarlosa hus och
utformningen &r preciserad savida att nya byggnader ska ha trafasader som malas med
slamfarg i morka kuldrer. Vidare reglerar befintlig detaljplan bland annat mark som ska vara
tillganglig for utfart for angransande fastigheter, mark for allmannyttiga underjordiska ledningar
med mera. Strandskyddet &r upphéavt inom hela planomréadet [a4].

Detaljplanen har genomfoérandetid kvar, denna gar ut 2031. Detaljplanen avses upphéva i
berdrda delar och ersatts av aktuell detaljplan nar denna antagits.

Sedan gallande detaljplan upprattades, har Kalix kommun forvarvat marken. De byggratter som
finns inom géallande detaljplan utgar fran utvecklingsprojekt som hor samman med tidigare
markagare. Nu ar avsikten att detaljplaner utifrdn kommunens intentitoner med omrarde. Att
byggratter forandras inom omradet berér darmed enbart kommunen, vilket underlattar
moijligheten till ny planlaggning under pagdende genomforandetid. Under den nu aktuella
planprocessen har angransande markagare inte framfort nagra synpunkter pa att den gallande
detaljplanen ersatts.

12
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Figur 3. Detaljplan fér Grytnéds 1:178 och del av Vallen 7:54. Nya planomradet som berér detaljplanen &r markerat i
rott.

Detaljplan for del av Filipsborgsomradet

En annan detaljplan som géller inom aktuellt planomréade ar Detaljplan f6r del av
Filipsborgsomrédet, som vann laga kraft den 8:e november 2013 (akt nr: 2514-P13/8). Denna ar
delvis ersatt av Detaljplan for Grytnés 1:178 och del av Vallen 7:54 (se ovan). For det aktuella
omradet reglerar detaljplanen naturomrade, genomfartstrafik, gang, cykel- och mopedvag
[GCM-vag], lokaltrafik, infartsvag, golfbana [Y,] samt hotell, restaurang, bostader, kontor och
kulturverksamhet [BKi] med mera. Hogsta antal vaningar har inom anvandningsomrade
golfbana [Y4] reglerats till en vaning, respektive tva vaningar for anvdndningsomrade for hotell,
restaurang, bostader, kontor, kulturreservat [BK]. Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmark
betecknad BK; Il och Y, | samtinom vattenomradena betecknade WB;.

Detaljplanen har genomférandetid kvar, denna gar ut 2028. Detaljplanen avses delvis erséattas
av aktuell detaljplan nar denna antagits. Resterande delar av befintlig detaljplan kommer
fortsatt att galla.

13
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Figur 4. Detaljplan fér del av Filipsborgsomradet. Nya planomréadet som berér detaljplanen ér markerat i rétt.

Oversiktsplan

| den nya kommuntackande oversiktsplanen, Kalix oversiktsplan 2040 (laga kraft i juli 2025), ar
omradet utpekat for mangfunktionell bebyggelse. Kommunen anger féljande beskrivning for
golfbanan samt intilliggande Filipsborg herrgard: Detaljplanelagt omrade i anslutning till Kalix
golfbanan och Filipsborg herrgard som &r en besdksanlaggning. Filipsborg tillhor det vardefulla
kulturarvet. Omradet i anslutning till Filipsborg har avsatts som utvecklingsomrade for olika
typer av verksamheter som kan kopplas till den kulturhistoriska herrgardsmiljon som kan bidra
till att forvalta och utveckla den kulturhistoriskt unika byggnaden och dess omgivning.
Planforslaget beddms vara i linje med intentionerna i kommunens oversiktsplan.

14
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¢ Bodor

: ¥ Ostanfjarden (P ) - ; . S
Figur 5. Mark- och vattenanvéndningskarta i kommuntéackande 6versiktsplanen. Aktuellt planomrade ar markerat
ungefarligt med rott.
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Riksintressen

Kustturism och friluftsliv (4 kap 28 MB)

Riksintresseomraden for rorligt friluftsliv &r natur- och kulturvarden som i sin helhet ar av
riksintresse och av betydelse for turism och friluftsliv. Planomradet ligger inom riksintresse for
rorligt friluftsliv, Norrbottens skargard enligt 4 kap. 1, 2 §§ miljobalken.

Figur 6. Karta éver riksintresse rérligt friluftsliv. Karta: Lansstyrelsen Norrbotten 2025-05-12. Planomréadet &r inringat i
rott.
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Friluftsliv (3 kap 68 MB)

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv, Norrbottens kust och skargard enligt 3 kap. 6
§ miljobalken.
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Figur 7. Karta éver riksintresse friluftsliv. Karta: Lansstyrelsen Norrbotten 2

025-05-12. Planomradet &r inringat i rétt.

Riksintresseomradet for Norrbottens kust och skargérd ar vidstrackt och omfattar Haparanda,
Kalix, Lulea och Pited kommun med en areal om cirka 512 300 hektar. Huvudkriterier for
omradet ar enligt lansstyrelsen i Norrbottens vardebeskrivning (Dnr: 408-7530-16):

e Omrade med sarskilt goda forutsattningar for berikande upplevelser i natur och eller
kulturmiljoer.

e Omrade med sarskilt goda forutsattningar for friluftsaktiviteter och darmed berikande
upplevelser.

[ )

Omraden med sarskilt goda forutsattningar for vattenanknutna friluftsaktiviteter och
darmed berikande upplevelser.

Forsvarsmakten, omrade med sarskilt behov av hinderfrihet (3 kap 98 MB)

Planomradet ingar i omrade med sarskilt behov av hinderfrihet enligt 3 kap. 9 § miljobalken
(Forsvarsmakten).
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap miljobalken och syftar till att komma tillratta med
miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom trafik och jordbruk. Det finns
miljokvalitetsnormer (MKN) for luftkvalitet, vattenkvalitet och omgivningsbuller.

Luft

| luftkvalitetsforordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft géaller i hela landet. Undantag finns for
arbetsplatser samt vagtunnlar och tunnlar for sparbunden trafik. Det finns miljokvalitetsnormer
for kvavedioxid/ kvaveoxider, svaveldioxid, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen,
kolmonoxid, arsenik, bens(a)pyren, kadmium och nickel. De flesta normerna &r sa kallade
gransvardesnormer som ska foéljas medan nagra ar sa kallade malsattningsnormer som istallet
ska efterstravas. For NO2 och PM10 anges flera matt sdsom arsmedelvarde och dygns-
respektive timvarden. Dygns- och timmesvardena anges som percentilmatt och det innebar att
vardet tillats overskrida normvardet ett maximalt antal gadnger per ar.

Frisk luft ar ett av de 16 nationella miljokvalitetsmalen, vars definition lyder ”Luften ska vara sa
ren att manniskors halsa samt djur, vaxter och kulturvarden inte skadas”. Miljokvalitetsmalet
”Frisk luft” innehar preciseringar for kvavedioxider, partiklar (PM10/PM2,5) och marknéara ozon
med lagre nivaer &n MKN.

Vatten
Faststallda miljokvalitetsnormer finns for parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660).
Narmsta recipient med satta MKN ar Kalixalven.

Buller

Miljokvalitetsnormer finns for omgivningsbuller (SFS 2004:675). Miljokvalitetsnormer for
omgivningsbuller galler for kommuner med mer dn 100 000 invanare och Kalix kommun berérs
darforinte.

Miljo
Strandskydd
Enligt 7 kap 13-18 & miljobalken galler generellt strandskydd inom 100 meter fran vatten. Syftet

med strandskyddet &r att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomradet och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv.

Kalixalven norr om planomradet omfattas av 100 meter strandskydd, vilken till stora delar
stracker sig in i planomradet.

Strandskyddet ar upphavti gallande detaljplan.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under naturliga
forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar vattendrag. Marken inom
planomradet &r till stor del oexploaterat vilket innebar att det i dagslaget finns stora ytor for
naturlig infiltration och dagvattenhantering.

Planomradet avrinner till Kalixalv.
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Fororenade omraden
Inga potentiella férorenade omraden &r identifierade inom planomradet enligt lansstyrelsens
databas for inventerade fororenade omraden.

Den som ager eller brukar en fastighet skall oavsett om omradet tidigare ansetts fororenat
genast underratta tillsynsmyndigheten om det upptacks en fororening pé fastigheten och
fororeningen kan medfdra skada eller oldgenhet for manniskors halsa eller miljén enligt 10 kap.
11 § miljobalken. Den som bedriver eller har bedrivit en verksamhet eller vidtagit en atgard som
medfort skada eller olagenhet for miljo ansvarar for att avhjalpa denna skada enligt 2 kap 8 §
miljobalken.

Skyfall

Yattenniva

0.1 -0.2 meter
M 02-03meter
B 03-04meter
B 04-05meter

. 0.5 -1 meter

. = 1 meter

Filipsborg

Figur 8. Omradets paverkan vid ett fra.mtida klimatanpassat 1 Oo-é.rsregn. Kéalla: Lansstyrelsen Norrbotten,
2025-05-13.

Bedomningen ar att det inte foreligger nagon risk for stdende vatten vid skyfall. Byggnaders
placering och markens hojd ska anpassas sa att bebyggelse inte tar skada vid skyfall.

Skyddade arter

Inga artskyddade eller rodlistade arter verkar ha patraffats inom planomradet. | angransande
omrade, fyndplats Filipsborg, har skogshare (nara hotad) patraffats och rapporterats till
artportalen under perioden 2020-2023.

| 6vrigt berors inte planomradet av nagra (kanda) vardefulla, eller enligt lag, skyddade
naturomraden eller objekt.
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Halsa och sakerhet

Planeringen far inte leda till storningar som kan innebéra olagenheter for manniskors héalsa
(vilket definieras i 9 kap. 38 miljobalken). Med olagenhet for manniskors halsa avses en stérning
som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan ha en menlig inverkan pa halsan. Aven de
storningar som i férsta hand paverkar valbefinnandet kan vara olagenhet for manniskors hélsa,
till exempel buller. Bedomningen av om en storning inverkar menligt pa halsan beror pa hur
manniskor i allmanhet uppfattar situationen. For att storningen ska omfattas av bestammelsen
kravs att den har en viss varaktighet, antingen genom att den pagar under en sammanhéangande
tid eller att den aterkommer, regelbundet eller oregelbundet.

Erosion, skred och ras
Ingen risk for erosion, skred eller ras foreligger inom planomradet. Las mer under Geotekniska
férhallanden.

Oversvamning
Stora delar av planomradet riskerar att 6versvammas vid ett 100-arsflode, se figur 10 nedan.
Befintlig slant mot Kalixalven ar att betrakta som stabil.

Figur 9. Oversvdmmat omréde vid ett klimatanpassat 100-8rsfléde. Kalla: MSB, 6versvdmningsportalen, 2025-05-13.
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har tagits fram infor upprattandet av detaljplanen. Undersékningen ar
genomford av Tyréns Sverige AB 2022-12-09.

Jordprofilen inom understkningsomradet (anvandningsomrade for tillfallig vistelse och
centrumandamal) utgors ytligast av ett lager matjord som underlagras av sandig silt eller siltig
sand som sammantaget varierar i maktighet mellan 0,2-0,4 meter under befintlig markyta. Fast
botten i form av naturligt lagrad moran har patraffats vid djup 1,6-9,6 meter under befintlig
markyta (se PM Geoteknik, 2022 for karta dver provtagningspunkter). Utbredning av sulfidjord
och djup till fast botten &r interpolerat mellan undersékningspunkter dar overgang till sulfidjord
samt moran kan behova bekréaftas i ett projekteringsskede. Sulfidjord har patraffats i samtliga
utforda undersokningspunkter inom planomradet.

DJUP TLL FAST BOTTEN FRAN
BEF MARK

z =3m, OMRADE |

- —{ 3-6m, OMRADED

+ 4+ 6-10m OMRADE Il

% | FOREKOMST AV
x| SULFIDJORD

_ <. '
Figur 10. Urklipp ur ritning G-12-1-01 (Tyréns).

Omradet sluttar huvudsakligen svagt i riktning mot Kalixalven och inmatta nivaer for utforda
undersokningspunkter varierar mellan +2,2 och +4,1 enligt RH2000. | samband med att den
geotekniska undersokningen upprattades gjordes stabilitetsberakningar for befintliga
forhallanden inom planomradet. Sektion D i figur 12 nedan har den brantaste lutningen mot
Kalixalven, berdkningarna visar att slanten ar att betrakta som stabil da den erhéll
sdkerhetsfaktor Fey > 1,0. Férekommande naturligt lagrade jordar inom planomradet ar
erosionskansliga och flytbenégna vid vattenmattat tillstand.

Figur 11. Inmétta sektioner inom planomradet (Tyréns).
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Kulturmiljo

Fornlamningar
Planomradet omfattas inte av nagra (kdnda) fornlamningar, omraden eller objekt.

Om en fornlamning patraffas under byggnation ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet
anmalas till lansstyrelsen, i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljélagen (1988:950).

Bebyggelse

Infér upprattandet av detaljplanen har Norrbottens museum tagit fram Kulturmiljéutredning — en
utredning for omradet Kalix golfbana pa fastigheterna Grytnés 1:178 och Vallen 7:54 (2024) med
anledning av planomradets narhet till Filipsborg herrgard. Kulturmiljéutredningen syftade till att
utreda vilka forandringar och tillagg som den narbeldgna herrgarden Filipsborg tal samt bidra
med rekommendationer for tillkommande byggnaders utformning. Nedan delar ur
kulturmiljoutredningen;

Filipsborg herrgard

Filipsborg ar en av tre herrgardar som lyfts fram i Norrbottens kulturmiljéprogram som
representativa for den byggnadstyp som blev vanlig bland industriman under 1800-talet.
Herrgarden symboliserar den blomstring som bygden upplevde under sagverksepoken vid 1800-
talets slut, vilket ger den ett hogt kulturhistoriskt varde. Filipsborg ar dock inte utpekad som ett
riksintresseomrade.

Filipsborg herrgard ar belagen pa omradets hogsta punkt. Herrgadrden har en framtradande
position i landskapet, sarskilt fran dlvens motsatta sida, och dess arkitektur praglas av
gulmalade fasader med rik dekorationsgladje. Herrgdrden, som ursprungligen uppférdes under
1600-talet och fick sin nuvarande utformning pa 1800-talet, anvands idag som hotell- och
konferensanlaggning. Herrgdrdsomradet har en parkliknande pragel med hoga trad, i huvudsak
lovtrad som bjork, asp och réonn, men aven mindre forekomst av gran. Darutover karaktariseras
omradet av gronytor och grusvagar som bildar rorelsestrdk genom herrgdrdsomradets
bebyggelse. Aven bilparkeringarna ar grusbeklddda. Herrgdrdsmiljon avskiljs fran sin
narliggande omgivning i norr och séder av mindre glesa skogspartier vilka bildar sma
parkliknande omraden. | dessa parker finns flera trébroar som anlagts over diken och backar
och som bidrar till att forstarka kanslan av parkomrade.
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-

Figur 13. Filipsborg herrgard inkl. flygelbyggnad sett fran gdrdsplanen. Foto: Kristin Lang © Norrbottens museum
2024.
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Planomradet

Planomradet, som bland annat inkluderar Kalix Golfklubbs klubbhus och angransande
byggnader, har en parkliknande karaktar med gronomraden, hoga trad och grusade gangvagar.
Klubbhuset &r ett suterranghus med rodmalad trapanel, med undantag fran fasaden mot
Nyborgsvagen som ar vitmalad. P4 udden mot alven star en byggnad som tidigare har anvants
som klubbstuga. Vaxtligheten bestar huvudsakligen av lovtrad och buskar.

s M‘"“E fies
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Figur 14. Kalix Golfklubbs klubbhus. Foto: Kristin Ldng © Norrbottens museum
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Figur 15. F.d. klubbstugan vid alven. Foto: Kristin Lang © Norrbottens museum
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Siktlinjer

Siktlinjerna till och fran Filipsborg herrgard paverkas av hoga trad pa planomradet, vilket gor att
sikten varierar med arstiderna. Under vintertid, nar lovtraden tappar sina blad, ar sikten tydligare
an under sommaren. Nedan specificeras de siktlinjer som i utredningen har angetts som
utmarkande ur kulturmiljosynpunkt;

e Gul siktlinje mot herrgarden fran grusparkeringen och Nyborgsvagen i sydvast.

e Bla siktlinje mot herrgarden fran nordvastra hornet av planomradet.

e Gron siktlinje fran motsatt sida av alven (Ostra sidan) i riktning mot herrgarden.

e RO4d siktlinje mot herrgarden fran udden — i synnerhet frdn byggnaden samt langst ut pa
landtungan.

e Svart siktlinje mot herrgarden fran omradet vid uthyrningsstugornas tidigare placering.

g N 5 b : \ 4 _7'-‘I_._

Figur 16. Siktlinjerna pa och till planomradet. Bil

4 o
d fran Kulturmiljéutredning, Norrbottens museum (2024).
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Fysisk miljo

Planomradet &r cirka 15 hektar stort och bestar i dagslaget av befintlig golfbana med tillhérande
klubbhus. Séder om golfbanan bestar marken av stora 6ppna ytor av gras. Planomradet
angransar i vast mot befintlig vadg och grusade parkeringsytor. Planomradet angransar till Kalix
alv i 6st och Filipsborg i soder. Norr om planomradet finns glesare bebyggelse i mindre skala.

Sociala
Planomradet nyttjas som golfbana samt samlingsplats och utgor en plats for rekreation och
friluftsliv.

Teknik

Elledningar, fiber samt vatten och avlopp finns indraget i omradet.

Service

Det finns ingen service inom aktuellt planomrade. Cirka 1 kilometer norr om planomradet
(fagelvagen) finns bland annat matvarubutiker, galleria samt annan samhalls- och kommersiell
service. Cirka 1 kilometer nordost om planomradet finns bland annat Kalix sjukhus samt
halsocentral.

Trafik

Motortrafik

Vaster om planomradet gar Nyborgsvagen (vag 705). Nyborgsvagen har ett korfalt i vardera
riktning, en hastighetsgrans pa 60 km/h samt en arsmedeldygntrafik (ADT) pa 2 527 enligt
matning ar 2024. Planomradet angdrs fran en korsning mellan Nyborgsvagen, Allévagen och
planomradets in- och utfart. Anslutande véagar till Nyborgsvagen har vajningsplikt. Trafikverket ar
vaghallare for Nyborgsvéagen. Ovriga vagar i planomradets direkta narhet har enskilt eller
kommunalt huvudmannaskap.

Gang- och cykeltrafik
Langs Nyborgsvéagen gar en belyst gang- och cykelvag som ags och forvaltas av Trafikverket.
Enligt data fran Trafikverket har gang- och cykelvagen en god sdkerhetsklass.
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KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Fastighetsbildning
Den foreslagna fastighetsombildningen inom planomradet enligt nedanstadende tabell (se dven
figur 18), och eventuellt andra fastighetsregleringar, sker efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighet Agare Forandringar (se figur 18)

Filipsborg 1:9 Privat Filipsborg 1:9 avstar ett omrade,
sammanlagt cirka 275 m? till kommunens
fastighet Vallen 7:54. Yta nr 1.

Vallen 7:54 Kalix kommun Vallen 7:54 avstar tvd omraden,
sammanlagt cirka 1600 m? Filipsborg 1:9.
Ytanr2 och 3.

En ny fastighet pa cirka 4400 m2kan
avstyckas fran Vallen 7:54. Yta nr 4.

En ny fastighet pa cirka 2000 m? kan
avstyckas fran Vallen 7:54. Yta nr 5.

En ny fastighet pa cirka 5000 m? kan
avstyckas fran Vallen 7:54. Yta nr 6.

En ny fastighet pa cirka 100 m?2 kan
avstyckas fran Vallen 7:54. Yta nr 10.

Grynas 1:178 Kalix kommun Grytnas 1:178 avstar cirka 170 m?2 till
styckningslotten (yta nr 5). Ytanr 7.

Grytnas 1:178 avstar cirka 280 m?till
Grytnas 1:6. Yta nr 8.

Grytnas 1:6 Kalix kommun Grytnéas 1:6 avstar cirka 270 m?till Grytnas
1:178. Ytanr 9.

Tabell 1. Foreslagen fastighetsombildning.
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2:152

GRYTNAS
1:658

Figur 17. Karta 6ver aktuella férandringar i fastigheterna. Gramarkerade omraden kan Gverlatas. Blamarkerade
omraden kan upplatas.
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Natur

Utveckling i enlighet med planforslaget innebar att delar av planomradet kommer att hardgoras
for att ge plats at byggnader samt eventuella korytor och parkering. Planomradet bestar idag av
huvudsakligen utgors av kortklippt grasmatta och vegetationen ndrmast vattnet utgdrs av trivial
vaxtlighet i form av bjork, asp, sélg och ronn. Detaljplanens paverkan pa naturmarken beddéms
som begransad eftersom exploateringsgraden ar relativt lag och att marken narmast stranden
inte far forses med byggnader.

Det ar positivt att ha en mix av aldre och yngre trdd med avseende pa flora och fauna. Stora trad
fungerar dven som vind- och solskydd och &r bra att behalla ur ett dagvattenperspektiv. Detta
géller generellt och inte enbart for anvandningen natur. Befintliga trad bor sparas sa langt det ar
mojligt da det tar lang tid for nyplanterade trad att vaxa upp.

Landskapsbild
Landskapsbilden kan komma att forandras till foljd av planforslaget da planomradet idag enbart
ar delvis exploaterat.

Planforslaget medfor en begransad paverkan, da hojden bland annat reglerats for att
harmoniera med omgivningen (1-2 vaningar). Vidare sékerstaller regleringen av
utnyttjandegraden att exploateringen, likt omgivande bebyggelse, omges av gronska.

Miljo
Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kalix kommun upprattade 2023-03-31 Undersékning av risk for betydande miljépaverkan — Ny
detaljplan for del av Grytnéas 1:178 och Vallen 7:54, Kalix Golfbana (2021-538-PDP).

Kalix kommun beslutar att planen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En
miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11, 12 88 miljobalken, MB,
bedoms darfor inte behdva genomforas. De paverkansfaktorer som kan leda till inverkan ska
dock sarskilt behandlas i planbeskrivningen.

Motivering: Checklista och 6vriga paverkansfaktorer utgdor bedémningsgrunder for motiv till
beslut. Det finns inte anledning att anta att miljékvalitetsnorm kommer att dverskridas.

Undersokning om betydande miljopaverkan har samratts med Lansstyrelsen som 2023-04-28
yttrar: Lansstyrelsen kan inte utesluta att risk for betydande miljopaverkan med hansyn till
kulturmiljo foreligger enligt de kriterier som listas i 5 8 miljobedémningsforordningen, MBF.

Kommunen har beaktat Lansstyrelsens synpunkter vid framtagande av plankarta och
planbeskrivning. Hansyn till utformning och placering av tillkommande bebyggelse ar inarbetad i
plankartan och utgor grunden for omfattningen av planforslagets foreslagna nya bebyggelse.
Darmed har kulturmiljohansynen inarbetats i planen och fragan bedéms inte vara av s
omfattande karaktar att den samlade bedémningen av att planen inte innebar betydande
miljopaverkan forandras.

Lansstyrelsen har anfort i sitt yttrande under plansamradet, daterat 2025-11-17, att kommunen
behdver ta stallning om detaljplanen skulle kunna beréras av ndgon av de projekt som listas i 4
kap. 34 8 PBL. Om kommunens stallningstagande blir att det ror sig om ett s k MKB-projekt ska
en undersokning om betydande miljopaverkan aven goras enligt 10-13 §8 MBF.
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Kommunen beddémer att planen inte kréaver nagon komplettering av undersokning av
miljoeffekter, eftersom fragestallningarna ar hanterade i processen och att planen i forsta hand
ger stod till befintlig markanvandning. Planen beddms inte berora ett s.k. “annat
stadsbyggnadsprojekt”, s som sjukhus, universitet, idrottsarena m.fl. Planens syfte ar inte
heller att mojliggora ett hotellkomplex eller en stugby utanfér sammanhallen bebyggelse och
primara anvandningen som foreslas ar inte campingplats. Planen bedéms saledes inte berora
nagot av de s.k. MKB-projekt som listas i 4 kap 34 § PBL.

Strandskydd

Strandskyddet ar upphavti gallande detaljplan. Eftersom den nya detaljplanen vasentligen
medger samma markanvandning som tidigare detaljplan aterintrader strandskyddet inte enligt 7
kap. 18 g § miljobalken. Den tidigare markanvandningen hamn utgar, eftersom kommunen
intentioner enbart var att skapa mojlighet till strandkontakt och inte att anlagga smabatshamn.
Istallet har samma anvandning som for 6vriga omradet valt, med samma mojlighet till tilltrade
och samma restriktioner i hur marken far tas i ansprak som tidigare. Bedomningen att omradet
framst ar del av en friluftsmiljo och att enstaka batar kan angdra, snarare &n att en fullvardig
hamnanlaggning skulle prévas i omradet.

Planomradet bestar bland annat av anlagd golfbana vilken har paverkat det ursprungliga djur-
och vaxtlivet i omradet. Vattenomradet ar paverkat av befintliga anlagda pirar samt tidigare
muddring i anslutning till dessa.

Omradet ar sedan tidigare detaljplanerat. Befintlig detaljplan vann laga kraft 2016-11-29 (akt nr:
2514-P16/9) och meder att en golfbana samt tvd hamnar far anldggas. Innan dess fanns en
detaljplan som vann laga kraft 1994-11-10. Nar en detaljplan upprattas sa sker en avvagning
mellan allm&anna och enskilda intressen. Planerade atgarder med pafoljande foréandringar av
naturmiljon bedomdes da ur allman synpunkt ha foretrade framfor att behalla omradet som
intakt. Lagstiftningen har forédndrats sedan forsta detaljplanen for omradet antogs, men syftet
med strandskyddslagstiftningen det vill sdga trygga ratten till strander for allmanheten och
bevara vaxt- och djurlivet &r densamma som tidigare. Kommunen beddmer att

foreliggande detaljplan innebéar en likvardig paverkan péa strandskyddet i forhallande till vad
gallande detaljplan medfor.

Hela planomradet omfattas av atgarder som inte ar forenliga inom ett strandskyddat
omrade. Golfbanan &r sedan tidigare anlagd samt i full drift och marken kommer delvis att
bebyggas. Strandskyddet fortsatt vara upphévt inom hela planomradet dar exploatering och
utveckling mojliggors.

| planen redovisas markanvandningen verksamhet som gynnar besdksnaring och turism
narmast strandlinjen vid udden. Omradet i narmast alvstranden &r av 6ppen karaktar, dar
allmanheten far tilltrade genom bestdmmelse om att omradet ska vara tillgangligt for gangtrafik.
For att sakerstalla fri passage narmast stranden har planbestdmmelse inforts om att marken
inte far forses med byggnader, sa kallad punktprickad mark pa kvartersmark.

Dagvatten

Nar planomradet utvecklas sa utgar de olika delomradena fér nya byggratter fran platsens
forutsattningar. Darmed finns mojlighet inom planen att hojdsatta sa att oversvamningar vid
regn med aterkomsttid pa upp till 100 &r med klimatfaktor undviks. Vidare behéver sékra
rinnvagar fran planomradet till recipient sdkerstéallas. Hojdsattning och dagvattenhantering for
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planomradet behover utformas sé att skador pa anlaggningar och byggnader nedstroms
planomradet undviks.

Dagvattenhanteringen ska i mojligaste man utformas som 6ppna losningar for 6kad robusthet.
Vidare behdover tillracklig rening dstadkommas sa att detaljplanens genomfoérande inte paverkar
mojligheterna att uppna MKN i recipienten. Det bedoms moijligt att anlagga dagvattenlésningar
s att mojligheterna att uppna MKN inte paverkas.

Aktuellt planomrade bestar idag till storsta delen av golfbana och naturmark. Ett genomforande
av detaljplanen innebar att ytor kommer att hardgoras for byggnader, vagar och eventuella
parkeringar. En stor del av planomradet kommer aven vid ett genomférande av detaljplanen
fortsatt besta av naturmark/gronytor.

Skyddade arter
Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte innebéra risk for betydande inverkan pa
artskyddade och rédlistade arter.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Detaljplanen kommer att medfora en trafikokning pa cirka 130 fordonsrorelser per vardagsdygn.
Den 6kning av trafik som tillkommer till foljd av exploateringen beddéms som begransad.
Detaljplanen bedoms inte medfora nagon forsamring av miljokvalitetsnormerna for luft.

Vatten

Det bedoms mojligt att anlagga dagvattenlosningar sa att mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna inte paverkas. Las mer under rubriken Dagvatten i avsnittet
Konsekvenser.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Vag 705, Nyborgsvagen, genererar visst trafikbuller. Planférslaget kan komma att medféra
Okade varutransporter till och fran omradet, men andelen tillkommande trafik bedéms som
begransad. Planforslaget tilldter ingen kanslig markanvandning och reglerar mark som inte far
forses med byggnad narmast vag 705, varfor bullerpaverkan fran omgivningen inte bedéms
medféra nagot betydande paverkan pa planomradet.

Oversviamning

Nar omradet detaljprojekteras beddms det att planomradet rymmer ytor for lokalt
omhandertagande av dagvatten. Hojdsattning och dagvattenhantering for planomradet behover
utformas s4 att skador pa anlaggningar och byggnader nedstréms planomradet undviks.
Detaljplanen reglerar att kallare inte far finnas [b1] dar risk for dversvamning foreligger.

Dagvattenhanteringen ska i mojligaste man utformas som 6ppna losningar for 6kad robusthet.

Risk for olyckor
Ingen vag utpekad som rekommenderad led for farligt gods finns i planomradets néarhet, det ar
darfor inte aktuellt med nagra atgarder.

Erosion, ras och skred
Den geotekniska undersokningen som genomfordes under 2022 visar att sarskild beaktning bor
tas till hur eventuella framtida paforda laster paverkar stabiliteten inom planomradet. Om
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muddring utfors i narhet av planomradet maste forst en kompletterande stabilitetsutredning
utforas for att utreda hur detta paverkar planomradets stabilitet.

Radon
Enligt kommunens radonriskkartering s ligger planomradet inom normalriskomrade for
markradon. Grundlaggning ska utforas radonsakert.

Geotekniska forhallanden

Risken for sattningar maste beaktas vid projektering av bebyggelse. Rekommenderad
grundlaggningsmetod varierar med markens egenskaper inom planomradet (PM Geoteknik,
2022). Hojning av befintlig markniva ska inte utforas utan att beakta att det kan medféra
sattningar eller orsaka ras och skred. Jordens forsurande egenskaper behdver beaktas vid
markarbeten.

Sulfidjorden innehar extremt lag till mycket lag skjuvhallfasthet och ar flytbendgen. Slantkron
ska hallas fri fran belastning fran exempelvis fordon eller upplagsmassor. Férekommande
sulfidsilt kan inneha forsurande egenskaper vid aeroba férhallanden, dvs da materialet ej ar
vattenmattat under grundvattenytan. Vid schakt i sulfidjord kravs att schaktmassorna tas om
hand pa korrekt satt.

Uppfyllning av befintlig markniva ska inte utforas utan att beakta att det kan medfora sattningar
eller orsaka ras eller skred.

For omrade I, med maximalt 3 m till fast botten bedéms grundlaggning kunna utféras med platta
pa mark efter utskiftning av sedimentéra jordar, alternativt med betongplintar pa fast botten.
Utskiftningsdjupet beddms uppgd maximalt till ca 3 m. Aven plattgrundlaggning pa
forekommande sediment beddms mojlig efter att forbelastning med dverlast utforts for att ta ut
sattningar pa férhand innan grundlaggning paborjas. Aven kompensationsgrundliggning kan
vara ett alternativ till dverlast for att minska sattningarnas omfattning.

For omrade Il och lll dar djupet till fast botten dverstiger 3 m rekommenderas grundlaggning
med spetsburna palar. Berg har ej patraffats inom aktuella undersékningsdjup, men uppskattas
enligt SGU’s jorddjupskartor befinna sig ca 20-30 m under befintlig markyta.

Kansliga konstruktioner rekommenderas att isoleras for att undvika ojamna tjallyftningar. VA-
ledningar rekommenderas att grundlaggas frostfritt, alternativt med fullgod isolering.
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Figur 18. Urklipp ur ritning G-12-1-01 (Tyréns).

Kulturmiljo

Bebyggelse

Norrbottens museum (2024) gav ett antal rekommendationer infér den kommande planeringen
av omradet, raden innefattade bland annat bebyggelsehojd, antal byggnadskroppar,
exploateringsgrad samt siktlinjer.

| granskningsforslaget till planen har avstandet mellan byggratt och Filipsborgs herrgard okat,
vilket gor att risken for negativ padverkan minskat. Detta innebar att rekommendationerna
inarbetats pé ett 6vergripande satt, utéver nedan féljande preciseringar.

Genom att differentiera hojden i planférslaget [h18,0, h14,0] vill kommunen mojliggora for
bebyggelse i olika skalor som harmonierar med omgivande bebyggelse. Hojderna motiveras
precis som exploateringsgraden med att storre byggratt medges mot befintlig parkering och vag i
syfte att skapa en entré och en synlig front mot vagen [h:8,0]. Den lagre héjden som tillAmpas pa
omradet avsett for uthyrning av stugor lampar sig i en miljo som ska upplevas i en mindre skala
nara natur och vatten [h.4,0]. Darutover reglerar planforslaget att: ”"Nya byggnader ska ha
trafasader som ska vara malade med slamfarg i morka kulérer alternativt obehandlat. Fasader
far forses med storre glaspartier. Butiks- och informationsskyltar ska vara diskreta.” [f,] i syfte
att passa in landskapskaraktaren och for att fasaderna ska vara enkla och underordnade
Filipsborg herrgard.

| den kulturmiljoutredning som upprattades av Norrbottens museum (2024) infor planarbetet
belystes ett antal utmarkande siktlinjer, se figur 20 nedan.
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| syfte att redovisa planforslagets konsekvenser har kommunen tagit fram ett antal bilder som
redovisar hur siktlinjerna i figur 20 férandras vid ett s& kallat "varsta scenario”. Forst
presenteras tva oversiktsbilder som visar foreslagen exploatering, i ett fagelperspektiv for
overblick.
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Figur 21. Fagelperspektiv frén Kalix 4lv 6ver hela planomradet. Filipsborg herrgérd i gult till vénster, golfbanan sett till
hoger i bild. Nya byggnader i falurétt.

Figur 22. Vly sett fran motsatt sida dlven, motsvarande grén siktlinje. Nya byggnader i falurétt.
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Figur 23. Vy sett fran golfbanan, motsvarande ljusbla siktlinje. Nya byggnader i falurétt.

Figur 24. Vy sett fran den fd. klubbstugan, motsvarande réd siktlinje. Nya byggnader i falurétt.

igur 25. Svart siktlinje. Nya byggnader i falurétt.
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Figur 26. Vy sett fran grusparkeringen, motsvarande gul siktlinje. Nya byggnader i falurétt.
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Sociala

Sociala konsekvenser

Planforslaget innebar att omradet dar golfbanans korthallsbana ar belagen kan exploateras for
verksamheter som gynnar besdksnaring och turism och tillfallig vistelse. Verksamhetsutovaren
for golfen, Kalix golfklubb, har planer pa att utveckla korthallsbanan eftersom antalet nya
medlemmar 6kat de senaste aren.

Befintlig golfverksamhet kommer vara planenlig och ddrmed fortsattningsvis kunna bedrivas
aven nar planen fatt laga kraft. | gallande plan ar storsta delen av omradet dar korthallsbanan ar
beldgen avsatt for friluftsomrade, camping och golfhotell [N;]. Darmed strider befintlig
golfverksamhet delvis mot gallande plan, vilket innebér att en ny detaljplan enligt férslaget
battre tilldter pdgadende verksamhet och markanvandning.

Om omradet vid korthallsbanan exploateras for annan verksamhet ska Kalix kommun och
verksamhetsutovaren tillsammans verka for att hitta en annan lamplig plats for korthallsbanan.
Planforslaget beddms darmed inte medfora negativa konsekvenser for befintlig golfverksamhet.

Riksintresse

Kustturism och friluftsliv (4 kap 28 MB)
Riksintresset for kustturism och friluftsliv beddms inte paverkas till foljd av detaljplanen da
planforslaget utgor en vidareutveckling av ett sedan tidigare exploaterat omrade.

Friluftsliv (3 kap 68 MB)
Riksintresset for friluftsliv bedoms inte paverkas till foljd av detaljplanen da planforslaget utgor
en vidareutveckling av ett sedan tidigare exploaterat omrade.

Forsvarsmakten, omrade med sarskilt behov av hinderfrihet (3 kap 9§ MB)
Riksintresset for forsvarsmakten, omrade med sarskilt behov av hinderfrihet bedoms inte
paverkas till foljd av planforslaget da tilldtna hojder &r begransade.
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Trafik

Angoring till planomradet sker via befintliga in- och utfarter frdn Nyborgsvagen. Om behov av att
andra befintlig anslutning till Nyborgsvagen uppstar, ska sarskild ansékan om foréandrad
vaganslutning lamnas till och behandlas av Trafikverket enligt vaglagen 39 §. Aven breddning
och andra atgarder inom vagomradet kraver tillstand enligt § 43 Vaglagen.

Ett genomforande av detaljplanen forvantas 6ka antalet trafikrorelser till och fran planomradet.
Givet en flexibel markanvandning dar flera utféranden ar majliga har den trafikutredning som
tagits fram beraknat den trafik som genereras utifran ett ”varsta lage” — det vill sdga ett
maximalt scenario avseende genererade trafikrorelser.

Trafikalstringen har gjorts utifran anvandningarna golfbana, camping och
restaurangverksamhet. Tillsammans forvantas anvandningarna vid ett genomférande av
detaljplanen, under beraknad maxtimme, generera 216 trafikrorelser till och fran planomradet
(Trafikutredning, Tyréns, 2024).

Utredningen beddmde aven om befintlig korsning, se figur 28 nedan, har kapacitet att hantera
den tillkommande trafiken. Trafiken fran planomradet férvantas férdelas pa vag 705 enligt
foljande antagande: 60 % av fordonen svanger hoger (mot centrum) och 40 % svanger vanster.
Samma antagande gors for trafiken som ska angéra planomradet under den studerade
maxtimmen: 60 % anlander fran centrum och 40 % anlander Gsterifran. Kapacitetsberdkningen
visar att korsningen har en betydande kapacitetsreserv och att genomfdérande av detaljplanen
inte far nagra negativa konsekvenser p4 intilliggande vagnat och trafikflode. Ett genomforande
av detaljplanen foranleder inga behov av kapacitetshdjande atgarder. Det géller aven for gang-
och cykelbanor (Trafikutredning, Tyréns, 2024).

Figur 27. Korsning vég 705, in- och utfart planomrédet och Allévigen. Planomréadets tidigare gréns markeras
ungefarligt i rott.
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GENOMFORANDEFRAGOR
Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning
Fastighetsbildning innebar exempelvis nybildning, avstyckning, sammanslagning och klyvning
av fastigheter, regleras i Fastighetsbildningslagen (1970:988).

Exploator ansvarar for och bekostar eventuell fastighetsbildning. Detta gors hos Lantmateriet
som handlagger och beslutar om detsamma.

Rattigheter
Inom planomradet finns en befintlig ledningsratt. Planforslaget mojliggor aven att tva ytterligare
ledningsratter bildas enligt tabell 2.

Ledningsratt &r en servitutsliknande rattighet att anvanda nagon annans mark for
ledningsandamal. Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allmanna andamal, bl.a. vatten-
och avloppsledningar och data-/telekommunikationsledningar. | normala fall ger ledningsratten
ratt att bade anlagga, bibehalla, underhéalla och fornya ledningen. Ledningsratt provas genom en
lantmateriforrattning och en beslutad ledningsratt skrivs in i fastighetsregistret.
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Figur 28. Bild 5ver befintliga och tillkommande ledningsratter inom planomréadet.
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Tabell 2. Redovisning av befintliga och féreslagna ledningsréatter.

Dnr 2021-538-PDP

Befintliga rattigheter:

Aktbeteckning

Till forman for:

Belastar:

Ledningsratt for starkstrémsledning.
Ledningsratten ger ledningshavaren ratt
att dra fram och bibehalla
hogspanningsledning inom upplatet
omrade. Redovisas ungefarligt med bla
linje i figur 29. | plankartan har ett
markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar [u4] avsatts pa
kvartersmark langs strackningen.
Ledningsratten bedéms inte paverkas vid
ett genomfdrande av planen.

25-F1979-1469.1

Vattenfall

(tidigare Kalix
Elverk AB)

Filipsborg 1:9
Grytnas 1:178

Vallen 7:54
m.fl.

Foreslagna atgarder:

Syfte

Till forman for:

Belastar:

| omrédet l6per vatten- och
avloppsledningar som ingéar i allméan
vatten-och avloppsanlaggning. Redovisas
ungefarligt med rod linje i figur 29. |
plankartan har ett markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar [u]
avsatts pa kvartersmark langs
strackningen. Markreservatet ger
Lantmateriet planmassigt stod att skapa
ledningsratt for ledningarna. Alternativt
kan radigheten sakerstallas genom
servitut.

Ge huvudmannen, Kalix
kommun, mojlighet till drift
och underhall av
ledningarna.

Kalix kommun

Filipsborg 1:9
Vallen 7:54

| omradet loper en avloppsledning
(braddavlopp) som ingér i allman och
avloppsanlaggning. Redovisas ungefarligt
med lila linje i figur 29. | plankartan har ett
markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar [u] avsatts pa
kvartersmark langs strackningen.
Markreservatet ger Lantmateriet
planmassigt stod att skapa ledningsratt
for ledningen. Alternativt kan radigheten
sékerstallas genom servitut.

Ge huvudmannen, Kalix
kommun, mojlighet till drift
och underhall av
ledningen.

Kalix kommun

Filipsborg 1:9

| omréadet loper ytterligare en kommunal avloppsledning (braddavlopp) genom kvartersmark for
golfbana [R:] och hamn [V]. Redovisas ungefarligt med rod linje i figur 29. Ledningen innebar

forsvarande av ett genomforande av planforslaget eftersom den skar mitt genom tva
byggrattsomraden. Ledningen foreslas darfor flyttas vid ett genomforande av planen

(kryssmarkerad linje i figur 29). Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar [u4]
avsatts i plankartan, strax sdder om klubbstugan, fér den del av avloppsledningen som bor

flyttas.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Exploatdren ansvarar for utbyggnad av tekniska atgéarder, exempelvis planering av tomten, VA-
ledningar, vagar, elledningar, fiber, parkeringsytor och dagvattenanlaggningar, som kravs for att
sakerstalla markens lamplighet vid ett genomférande av detaljplanen.

Skydd av ledningar

Hansyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid
markarbeten bdr berdérda elnatsféretag (i god tid innan planerade gravningsarbeten) kontaktas
for begaran om kabelanvisning. Eventuella férandringar av befintliga ledningar behdver
godkannas av ledningsagaren, bekostas av exploatoren.

Ledningar inom omradet bor sa langt det ar mojligt samlas for att minimera antalet
ledningsstrak och utbredningen av dessa.

Avfall

Verksamheter ansvarar for omhandertagande av avfall fran den egna verksamheten. Avfall ska
lAmnas till godkand mottagare. Avfallskarl ska placeras dar framkomligheten for
hamtningsfordon ar god.

Snoéhantering
Fastighetsagaren ansvarar for snorojningen inom planomradet. Sno far inte olovligen laggas pa
annans fastighet.

Raddningstjanstens behov
Raddningstjanstens behov av framkomlighet ska beaktas i samband med markprojektering och
bygglov, samt behovet av brandposter och slackvatten.

Utbyggnad vatten och avlopp
Det finns VA-ledningar i anslutning till aktuellt planomrade. Planomradet ska anslutas till det
kommunala VA-systemet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Detaljplanen omfattar bade kvartersmark och allman plats. Ett genomférande av detaljplanen
bekostas av exploatoren. Detaljplanen bidrar till att 6ka attraktiviteten i omradet och mojliggor
for 6kad turism. Ett genomforande av detaljplanen beddoms ge positiva samhallsekonomiska
konsekvenser.

Planavgift
Planavgift tas inte ut i samband med bygglov.

Drift, vatten och avlopp
Vid ett genomférande av detaljplanen kan ny bebyggelse anslutas till det kommunala vatten-
och avloppsnatet.

Gatukostnader
Exploatdren ansvarar for eventuella utbyggnader av parkering och gator som behdvs inom
kvartersmarken.
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Organisatoriska fragor

Genomfoérandetid
Genomforandetiden ar 5 ar efter det att planen har vunnit laga kraft.

Tidplan
Malsattningen ar att detaljplanen kan antas under 2026.

Detaljplanen far laga kraft 3 veckor efter justerat protokoll, forutsatt att ingen 6verklagar
detaljplanen.

Markanvisningsavtal
Kommunen avser uppratta markanvisningsavtal efter att planen fatt laga kraft.

Med markanvisning avses en dverenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
en byggherre ensamratt att under en begransad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om overlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen gt markomrade for
bebyggande. Ett markanvisningsavtal skrivs nar kommunen avser att 6verlata eller upplata mark
till en byggherre. Avtalsparter i ett markanvisningsavtal ar sdledes kommunen i egenskap av
séljare och innehavare av planmonopolet och byggherren i egenskap av kopare. | ett
markanvisningsavtal anges forutsattningarna for att avtalet ska galla samt vilka kostnader
exploatoren atar sig att betala. Avtalet ska reglera detaljer sdsom vem som ansvarar for
anlaggande och bekostnad av utbyggnad av kvartersmark, anldggande och bekostnad av allman
platsmark, framtida driftskostnader samt andra till projektet kommande kostnader, till exempel
lantmaterikostnader.”

Kommunfullmaktige i Kalix har den 10 februari 2025 § 45 antagit Riktlinjer for markanvisning och
markanvisningsavtal. Av riktlinjerna framgar bland annat att en markanvisning galler hogst tva ar
fran beslutsdagen fran behdrigt organ i kommunen. Senast pa den dag som markanvisningen
upphor ska avtal om kop eller arrende tecknas. Om avtal inte kan tecknas inom denna tid
avbryts markanvisningen och det star kommunen fritt att géra en ny markanvisning. Kommunen
har aven ratt att aterta en markanvisning om byggherren inte har ekonomiska férutsattningar
eller intentioner att genomfora det éverenskomna projektet. Vardera parter ska da sta for sina
egna nedlagda kostnader och ndgon kompensation i form av ersattning eller ny

markanvisning ska inte utga. En markanvisningsavgift om 2,5 % av forvantat forsaljningspris tas
ut vid tecknande av markanvisningsavtal, dock minst 25 000 kronor. Markanvisningsavgiften tas
ut for varje paborjat ar innan markanvisningen fullfoljts av ett forvarv eller ett arrende.
Markanvisningsavgiften avraknas kopeskillingen vid fullféljande av markoverlatelse.

For att erhalla markanvisningsavtal ska byggherren kunna uppvisa uppgifter som féretagets
affarsidé, projektidé, tidsplan, ekonomiska status och organisation med firmatecknare.
Byggherren ska, pa begaran frdn kommunen, kunna uppvisa referenser fran tidigare genomforda
projekt.

De villkor fér markanvisningar fran kommunens riktlinjer som redovisas i planbeskrivningen ar
vagledande, vilket innebar att de inte ar bindande, varken for kommunen sjalv eller for de
byggherrar och exploatorer som kommunen avser att inga avtal med. Det innebar dven att
genomforandet kan komma att ske pd annat satt 4n vad som redovisas under planprocessen
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PLANERINGSUNDERLAG
Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan
Kalix kommun. 2025. Oversiktsplan 2040 Kalix kommun.

Befintlig detaljplan
Kalix kommun. 2013. Detaljplan fér del av Filipsborgsomradet.

Kalix kommun. 2016. Detaljplan fér Grytnas 1:178 och del av Vallen 7:54.

Grundkarta
Kalix kommun. 2024. Grundkarta.

Undersokning enligt 6 kap. 6 8 plan- och bygglagen (2010:900)
Kalix kommun. 2023-03-31. Undersékning av risk for betydande miljopaverkan — Ny detaljplan
for del av Grytnas 1:178 och Vallen 7:54, Kalix golfbana.

Utredningar

Geoteknisk utredning

Tyréns Sverige AB. 2022-12-09. PM Geoteknik.

Tyréns Sverige AB. 2022-12-09. MUR (Markteknisk undersékningsrapport/geoteknik).

Kulturmiljoutredning
Norrbottens museum. 2024. Kulturmiljéutredning — en utredning fér omradet Kalix golfbana pa
fastigheterna Grytnas 1:178 och Vallen 7:54.

Trafikutredning
Tyréns Sverige AB. 2024. Trafikutredning for fastigheterna Grytnés 1:178 och Vallen 7:54 (Kalix
golfbana).
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MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprattats av Tyréns Sverige AB i samrad med Kalix kommun.

Anders Oqvist Malin lwarsson

Planingenjor Uppdragsansvarig planarkitekt
Kalix kommun Tyréns Sverige AB

Aron Karlsson Roos Hanna Krédmmer
Samhallsplanerare Planarkitekt

Kalix kommun Tyréns Sverige AB

2026-04-29
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