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Férord

Bostadsforsériningsprogrammet ska lyfta fram bostadsférsériningen
och dess betydelse for kommunens planering i olika férvaltningar och
bolag. Bostadsforsériningsprogrammet ska dven ge en tydlig inrikt-
ning fér det arbete som vi tillsammans med andra aktérer pd markna-
den ska genomféra framéver.

Byggande, boende och en vil fungerande bostadsmarknad dr centralt
for Kalix kommuns Idngsiktiga utveckling, savdl ut ett tillvéxtperspek-
tiv som ur ett socialt perspektiv.

Bostadsbyggande och planeringsfragor dr ddrfor ett hégt prioriterat
omrdade inom Kalix kommun. Huvudmadlet dr att vi skall 6ka befolk-
ningen och dd behévs bland annat en 6kad tillgdng till bra bostdder.
Trots uppgdngen i bostadsbyggande de senaste dren rdader dnnu bo-
stadsbrist. Tillgangen till mark och planlagda omrdden i kommunen
dr god vilket dr viktigt att framhdlla i dialogen med entreprenérer och
byggherrar.

Tommy Nilsson,
Kommunalréad Kalix kommun

Rapport utformad av:
Anders Okvist, Planingenjor
Sandra Nilsson, Plan-/projektplanerare

For framtagande av planeringsunderlag:
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Antagen av KF 10 april 2017
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Lashdnvisning:

Bostadsforsorjningsprogrammet bestar av ett styrdokument
som utgors av detta dokument. Styrdokumentet innehaller
riktlinjer for kommunens bostadsforsorjning fram till ar 2030.

Styrdokumentet har utformats utifran framtaget planering-
sunderlag ”Bilaga 1 - Planeringsunderlag” samt ”Bilaga 2 -

Planberedskap”.
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Kommunens bostads-
forsorjningsansvar

Alla kommuner har ett lagstadgat bostadsforsérjningsansvar. Ett
bostadsforsorjningsprogram ska visa den framtida inriktningen
pa hur bostadsforsorjningen i kommunen ska tillgodoses och vil-
ken typ av bostader som efterfragas och ska byggas under den tid
som planen galler.

Bostadsforsorjninglagen SFS nr: 2000:1383 sager:

Varje kommun skall planera bostadsférsérjningen i syfte att ska-
pa férutsdttningar fér alla i kommunen att leva i goda bostéder
och fér att frdmja att dndamdlsenliga Gtgdrder fér bostadsfor-
sériningen férbereds och genomfors.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska antas av kommunfullmak-
tige under varje mandatperiod. Forandras forutsattningarna for
de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer upprattas och antas av
kommunfullmaktige. Lag (2013:866).

Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen ska minst inne-
halla féljande uppgifter:

1. kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bo-
stadsbestandet,

2. kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal, och
3. hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program som ar av betydelse for bo-
stadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av den demografis-
ka utvecklingen, av efterfragan pa bostader, bostadsbehovet for
sarskilda grupper och marknadsforutsattningar. Lag (2013:866).

Varen 2016 fick samhallsbyggnadsforvaltningen uppdraget att
uppratta en Bostadsforsorjningsplan for perioden 2016-2030.
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Kapitel 1

Syfte och bakgrund

KALIX BOSTADSFORSORJINING

Syfte

Syftet med bostadsforsoérjningsprogrammet ar att ta fram rikt-
linjer for kommunens bostadsférsorjning under perioden 2016-
2030. Riktlinjerna ska innehalla konkreta mal och kunna an-
vandas som ett strategiskt verktyg vid saval nybyggnation som
utveckling av befintliga bostader.

En analys av demografin och efterfragan av bostader ska ligga
till grund for bostadsforsorjningsprogrammet. Programmet syf-
tar till att identifiera det framtida bostadsbehovet utifrdan mann-
iskors olika behov. Bostadsforsoérjningsprogrammet ska redogora
for kommunens planberedskap. Syftet ar att skapa en god plan-
beredskap da det mojliggor en effektivare exploateringsprocess,
vilket framjar bostadsutveckling.

Under perioden fram till 2030 ska kommunen framja nybyggna-
tion av lagenheter i attraktiva och centrala lagen och nybyggna-
tion av smahus i centralort och landsbygd.

Bakgrund

Kalix kommun ar beldget langs kusten i Norrbottens lan och gran-
sar till de fyra kommunerna Luled, Overkalix, Overtorned och
Haparanda. Kalix har en strategisk placering dar de tva storsta
och viktigaste vagarna i lanet, E4 och E10 mdts. Fran Kalix cen-
tralort ar det 5 mil till Haparanda och finska gransen och ca 8 mil
till Luled. Det finns goda bussférbindelser med 6vriga Norrbotten
samt kommuner i Vasterbotten sasom Skelleftea och Umea, med
flera avgangar per dag. Kalix kommun, med sitt geografiska lage,
ar attraktivt bade for foretagsetablering och som bostadsort.

| Kalix bor det 16 248 invanare inom en total areal pa 3700 km2
varav ca 1800 km2 ar landareal. Befolkningsfordelningen pa 9 in-
vanare per km2 visar att det finns mycket oexploaterad mark om
man jamfor med rikets befolkningstathet pa 23,7 invanare per
km?2.




Nagot som verkar ha en stadig efterfragan i hela landet &r attrak-
tiva lagen nara vatten och andra naturskona miljéer. Kalix ar ut-
sedd till en av Sveriges framsta friluftskommuner och har mycket
goda forutsattningar till att skapa attraktiva boendemdijligheter i
naturskdna omgivningar. Har finns tre alvar, en lang kuststracka
mot Bottenviken, atskilliga sjoar och stora arealer skog och 6pp-
na landskap.

Kalix har upplevt en negativ befolkningsutveckling de senaste
aren men trots det rader bostadsbrist i kommunen. Det finns po-
tential for en positiv befolkningsutveckling framdéver. Resecen-
trum som kommer moijliggora effektivare arbetspendling till bla.
Luled och Haparanda, den goda foretagsutvecklingen och LIS,
Landsbygdsutveckling i strandnara lagen, som kan mojliggora
utveckling i attraktiva lagen langs kust och dlvdal. Det &r nagra
av de faktorer som kan bidra till en positiv framtidsutsikt for Kalix
kommun.

Planer och program

Nationella och regionala mal, planer och program som ar rele-
vanta for bostadsforsérjningen presenteras i féljande avsnitt.

Nationellt bostadspolitiskt mal
Regeringen har ett nationellt 6vergripande mal fér bostadspoli-
tiken.

“Det évergripande mdalet for samhdllsplanering, bostadsmark-
nad, byggande och lantmditeriverksamhet éir att ge alla ménniskor
i alla delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljé ddr en
langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi fréim-
jas samt ddr bostadsbyggande och ekonomisk utveckling under-
littas.”

Till det 6vergripande malet finns tillhorande delmal fér bostads-
marknad, byggande och samhallsplanering.

Delmalet for bostadspolitiken ar:

“Langsiktigt vél fungerande bostadsmarknader ddr konsumen-
ternas efterfrdgan méter ett utbud av bostdder som svarar mot
behoven.”

Delmalet for byggandet ar:

eLangsiktigt hallbara byggnadsverk.

oEffektiva regelverk och andra styrmedel som utifran ett livscy-
kelperspektiv verkar for effektiv resurs- och energianviandning
samt god inomhusmiljo i byggande och forvaltning.

*En val fungerande konkurrens i bygg- och fastighetssektorn.

Delmalet for Lantmateriet ar:

oEn effektiv och rattssdker forrattningsverksamhet och en dnda-
malsenlig fastighetsindelning.

eInformationsforsorjningen ska vara av god kvalitet, rikstdckan-
de, langsiktig, stabil och sdker. Anvandningen av den grundlag-
gande informationen ska 6ka och komma ftill nytta hos fler an-
vandare och inom fler anvandningsomraden.

oEn effektiv och rattssdker inskrivningsverksamhet som bidrar till
en val fungerande fastighetsmarknad.

Delmalet for samhallsplaneringen ar:

*En tydlig roll for fysisk planering i arbetet for en hallbar utveck-
ling av stader, tatorter och landsbygd.

oEtt regelverk och andra styrmedel som pa béasta satt tillgodoser
kraven pa effektivitet samtidigt som rattssakerhet och medbor-
gerligt inflytande sakerstalls.

eGoda forutsattningar for byggande av bostdder och lokaler,
etablering av foretag och for annat samhallsbyggande samtidigt
som en god livsmiljo tryggas.

Regional utvecklingsstrategi for hallbar framtid i Norrbotten

2020
Den regionala utvecklingsstrategin for hallbar framtid i Norrbot-
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ten 2020 &r det 6vergripande strategidokumentet for Norrbot-
tens hallbara tillvaxt. Hallbar tillvéxt enligt dokumentet, med re-
levans for bostadsforsorjning, ar att: “Det ska vara attraktivt att
bo och verka i Norrbotten for alla manniskor. Lanet ska vara ett
efterfragat besdksmal. Norrbotten erbjuder goda uppvaxtvillkor
for barn och unga.” ”Bilden av Norrbotten som attraktiv boende-
och investeringsmiljo ska goras tydligare for studenter, inflyttare,
besokare, finansiarer och foretagare.”

Livsmiljoer ar ett av fem prioriterade omraden i dokumentet som
ar relevant for bostadsforsorjning. Inom omradet livsmiljoer pri-
oriteras atgarder att: ”Vidareutveckla Norrbottens livsmiljoer sa
att fler investeringar och etableringar kommer till lanet. Stimu-
lera byggandet av energisnala bostader som starker en attraktiv
livsmiljo, sa att kvinnor och man bade kan och vill bo pa olika
platser i lanet, samtidigt som lanet &r ett attraktivt beséksmal.”

Kommunala planer och program

Overgripande mal

Kommunfullmaktige beslutade 2015-11-30 att anta samhalls-
byggnadsnamndens mal. Ett av de tre malen lyder:

eSkapa fler och battre boendemiljer

Nagra av socialnamndens mal som anses relevanta fér bostads-
forsorjningsprogrammet ar:

e Att 6ka mdjligheten att bo kvar hemma

Socialndmnden syftar pa att dldre ska ha mojlighet att bo kvar
hemmma.

e Att minska utanforskapet

Socialndmnden syftar pa att minska utanfoérskapet for grupper
med olika ekonomiska och sociala forutsattningar

Gemensamt for dversiktsplanen OP, den fordjupade dversiktpla-

nen for centrala Kalix Fop2012 och Stadsanalys2010 ar malet om
att Kalix ska vara en attraktiv kommun att leva besdka och verka i.
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| F6p2012 och Stadsanalys2010 fokuseras malet om ett attrak-
tivare Kalix till Kalix centrum. Kalix beskrivs vara i behov av va-
rierande boendeformer som ger férutsattningar for en stad med
mangfald.

Fordjupning av oversiktsplan centrala Kalix 2012, F6p2012

FOp2012 bygger pa visionen om ett attraktivare centrum. Ett cen-
trum att bo, leva och verka i, vilket ska bli mojligt genom fortat-
ning av staden. “Centrum skall erbjuda boendemdijligheter for
alla aldrar. Miljon ska vara tillganglig for alla och underlatta for
manniskor med olika funktionshinder att ta sig fram. Ett funk-
tionsblandat centrum med narhet till handel, arbete och boende,
bidrar till en trygg och levande miljo under dygnets alla timmar.”

Atgarder for att skapa ett attraktivare centrum fokuseras till stor
del dven till byggmaterial och fargsattning av bebyggelse. "Kom-
munen rekommenderar att ny-, om- eller tillbyggnad i forsta
hand sker genom trd och trdbaseradeprodukter.” "Kommunen
rekommenderar fastighetsdgare inom Kalix centrum att nyttja
fargsattningsprogrammet for att ge husen en mer sammanhal-
lande fargsattning vilket pa langsikt kommer att forstarka ortens
karaktar. Fargsattningen bor aven styras i vissa detaljplaner.”

Ett konkret bostadspolitiskt mal finns angivet i planen och lyder:
“Fram ftill 2025 ska ca 1000-1500 fler manniskor bo i centrum.
Det innebar att kommande 15 ar ska 700-1000 nya lagenheter
byggas vilket motsvarar mellan 50-70 nya lagenheter/ar.”

Vidare belyser programmet mojligheten for tillgdnglighetsan-
passning av befintliga bostader for att dldre manniskor ska kunna
bo kvar langre i vanliga lagenheter och pa sa satt bespara kom-
munen enorma kostnader for sarskilda boenden.

Kommunala program - Kalix stadsanalys 2010
| den stadsanalys som utfordes i Kalix 2010 anges ett flertal kon-



kreta atgarder for att skapa ett attraktivare centrum i Kalix. Bland
annat genom utformningen av bebyggelsen. | stora drag beskrivs
hur ny byggnation genom fortdtning och utformning kan skapa
ett tryggare och mer levande centrum. Nagra av de forslag som
ges ar:

Entreer mot gatan: Skapar inbjudande och varierande fasader.
Okar méjlighet fér manniskor att motas.

Arbetsplatser och bostdder sida vid sida: Bebyggelsen i centrum
foreslas sa langt det ar mojligt att funktionsblandas for att framja
ett folkliv under en stor del av dygnet.

Smaskalig och charmig struktur: Kalix som charmig smastad kan
lyftas fram, vilket dven kan aterspeglas i bebyggelsen. Trastads-
prageln ar viktig att forvalta och utveckla.

KALIX BOSTADSFORSORINING



Kapitel 2

Overgripande mal

KALIX BOSTADSFORSORJINING

De Overgripande bostadspolitiska malen i Kalix kommun ar:

| Kalix ska det finnas forutsattningar for alla i kommunen att leva
i goda boenden som tillgodoser olika typer av behov.

Ett Oppet, tolerant och jamlikt Kalix dar alla manniskor ska ha
forutsattningar att leva ett bra liv.

Malet i Kalix ar att 6ka inflyttningsnettot varje ar och ha en bygg-
takt pa ca 50-70 lagenheter per ar.

Oka méangfalden och toleransen
Skapa fler och battre boendemiljéer
Att 6ka mojligheten att bo kvar hemma

Att minska utanforskapet
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Kapitel 3

Riktlinjer / Atgarder

Bostadsforsérjningsprogrammet ska vara végledande
for den strategiska 6versiktsplanen och pdverka bebyg-
gelseutvecklingen inom kommunen.

Riktlinjer for bebyggelseutvecklingen i Kalix

Framja nyproduktion: Kommunen ska utnyttja sitt markinnehav
for att fraimja nyproduktion av bostader i saval flerbostadshus
som smahus.

Planberedskap: Kommunen ska efterstrava god planberedskap
for flera ar framat. Fardiga detaljplaner med byggratter for bosta-
der, saval smahus som flerbostadshus, ska underlatta for snabb-
are byggprocesser.

Tillganglighet: Okad tillgidnglighet ska efterstrévas i det befintliga
bostadsbestandet.

Attraktiva lagen: Bostadsbyggande ska i forsta hand ske i omra-
den med goda lagen ur boendekvalitetssynpunkt, med god till-
ganglighet samt med befintlig infrastruktur och service, eller i
anslutning till sddana omraden.

Integration: For att starka integration ska en blandning av olika
boendeformer och upplatelseformer efterstravas.

Efterfragan: Standigt arbeta med att analysera vilket behov av
bostader som foreligger i kommunen genom demografiska ana-
lyser och medborgardialoger samt dialog med byggherrar.

Bebyggelse: Fortatning av stadskdrnan ska efterstravas for att
skapa en sammanhéangande stad med fokus pa att skapa intres-
santa stadsrum och innergardar. Fortatning ska inte ske pa be-
kostnad av gronytor utan istallet forstarka anvandningen av dem.
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Stréva efter att bygga trahus for att forstarka smastadskanslan
och for att framja hallbarhet. Efterstrava god arkitektur vid ny
bebyggelse.

Attraktiva boendekostnader: Efterstrava rimliga byggkostnader
som matchar hyresnivaer.

Boendeformer: Nya typer av boendeformer ska efterstravas, for
att matcha bostadsbehovet i hégre utstrackning.

Genomforandestrategi

For att implementera styrdokumentet och framtagna riktlinjer
ska I6pande kommunikation ske internt inom den kommunala
forvaltningen. Dokumentet ska dven kommuniceras externt till
byggherrar och andra externa aktdérer genom informationsmo-
ten och I6pande dialog. For att kommunicera dokumentet till
allméanheten ska Bostadsforsorjningsprogrammet publiceras pa
Kalix kommuns hemsida och med hjalp av kommunens informa-
tionsenhet ska det dven kommuniceras via olika typer av infor-
mationskanaler.

Som en atgard for att implementera riktlinjerna vid ny bebyggel-
se eller ombyggnation ska samhallsbyggnadsforvaltningen upp-
ratta en checklista som kan anvdandas bade internt inom kommu-
nens forvaltning men ocksa av externa aktorer sdsom byggherrar
och andra exploatorer.

Bostadsforsorjningsprogrammet har kommunicerats med Lans-
styrelsen i Norrbotten. Angransande kommuner kommer att fa

ta del av antaget program.
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