Sida

Sammantradesprotokoll 1(32)
Sammantradesdatum

KALIX KOMMUN 2022-10-18

Samhallsbyggnadsnamnden

Plats och tid Forvaltningsbyggnaden, Sessionssalen, tisdag 18 oktober 2022

kl 08:30-11:45

Beslutande ledamoter Stig Karlsson (S), ordférande
Rose-Marie Henriksson (S), vice ordférande
Hakan Johansson (S)
Emma Sjéberg (S)
Ellinor Ronnkvist (M) ersatter Jimmy Vayrynen (M)
Sara Cave (M)
Bengt Esperi (C)

Narvarande erséattare Anna Johansson (S)
Joakim Paavola (S)
Mats Andersson (M) § 123-129

Ovriga narvarande Marten Ohman, forvaltningschef
Camilla Sandin, fastighetschef
Per Nilsson, teknisk chef
Anders Okvist, planingenjor § 125-129
Aron Karlsson — Roos, samhallsplanerare § 125-129
Anne Vanhapiha Oqvist, namndsekreterare
Cristina Hjorth Fresk, namndsekreterare

Justerare Ellinor R6nnkvist
Justeringens plats och
tid Samhéllsbyggnadsforvaltningen 18 oktober 2022
Underskrifter
Sekreterare Paragrafer 8 121-129
Anne Vanhapiha Oqvist
Ordférande
Stig Karlsson
Justerare
Ellinor R6nnkvist
ANSLAG/BEVIS
Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkAnnagivits genom anslag.
Organ Samhaéllsbyggnadsnamnden

Sammantradesdatum 2022-10-18

Datum da anslaget satts Datum da anslaget tas

upp 2022-10-18 ned 2022-11-09
Forvaringsplats for

protokollet Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Underskrift

Anne Vanhapiha Oqgvist

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum

KALIX KOMMUN 2022-10-18

Samhallsbyggnadsnamnden

Arendelista

§ 121 Dnr

RV = L= A A 10 1S =1 = = 3
§ 122 Dnr

Godkdnnande av arendelista ........ccooiieiiiiiiiiiii e 4
8§ 123 Dnr 2021-00106 30

VA-plan Kalix KOMMmUN ... e e eas 5
8§ 124 Dnr 2022-00224 30

Markforsérjningsplan for Kalix Kommun..........c.oooeviiiiiiiiiiiiinnnns 7
8§ 125 Dnr 2022-190-ADM

Begaran om tillaggsanslag 2023 - ombyggnation hus F

FUruhedssKolan ..o e e 8
8§ 126 Dnr 2022-00223 05

Upphandling - Studenten 1, Furuhedsskolan hus F, ombyggnad -

antagande av anbud ........ooiiiiiii s 10
8§ 127 Dnr 2022-00226

Begaran om tillaggsanslag 2022 efter minoritetsaterremiss -

anpasshingar produktionskdk kostenheten................ccooviiiiii, 12
§ 128 Dnr 2022-00004 29
Utredning och planering av sarskilda boendeplatser (SABO) ...... 21

8§ 129 Dnr 2021-539-PDP
Ny detaljplan for del av Kalix 9:107 m.fl. del 1
(N E T o) 7= T T = T - 1 L 32

Sida
2(32)

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



Sida
Sammantradesprotokoll 3(32)

Sammantradesdatum
2022-10-18

KALIX KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§121

Val av justerare

Samhallsbyggnadsndmndens beslut
Namnden utser Ellinor Ronnkvist (M) att tilsammans med ordférande

justera protokollet.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsnamnden

8§ 122

Godkadnnande av arendelista

Samhallsbyggnadsndmndens beslut
Namnden godkanner arendelistan. Arendena behandlas i féljande
ordning § 121-124, 126, 125, 127-129.
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KALIX KOMMUN 2022-10-18
Samhallsbyggnadsnamnden
8§ 123 Dnr 2021-00106 30

VA-plan Kalix kommun

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Namnden foreslar att kommunfullmaktige faststaller VA-plan for Kalix
kommun.

Beskrivning av drendet

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett underlag for VA-plan inom
Kalix kommun. Arbetsprocessen for den kommunala VA-planeringen delas in i
tre steg. | det forsta steget beskrivs omvarldsfaktorer, forutsattningar, nulage
och vilka behov som finns inom kommunen i en VA-6versikt. | ndsta steg tas
en VA-policy fram utifrdn den behovsanalys som upprattats inom VA-tver-
sikten.

I VA-policyn faststélls strategiska vagval for hantering av olika fragor och
prioriteringsgrunder. | det sista steget utarbetas den kommunala VA-planen
utifran VA-o6versikten och VA-policyn. Planen omfattar saval den allméanna
anlaggningen som VA-forsorjningen utanfor verksamhetsomradet. VA-planen
utgdr kommunens handlingsplan. Det ar, bland annat darfor, viktigt att VA-
planeringen samordnas mellan olika berérda delar av en kommun.

VA-planen &r en produkt av dagens forutsattningar och kommer darmed att
behdva uppdateras efterhand som kommunen utvecklas och forutsattningarna
fordndras. En revidering av VA-policyn och VA-planen sker lampligen vart
fjarde ar i samband med ny mandatperiod.

Bilaga 2 gallande VA-6versikt sammanstallning vatten bedéms innehalla
k&nsliga uppgifter om den kommunala VA-forsérjningen varfér dokumentet
inte bor vara offentligt. Kanslig information inom omradet dricksvatten-
forsorjning ar sadan information som ensam eller tillsammans med annan
information kan ge viktig kunskap om hela eller delar av vattenforsorjnings-
kedjan. Av den anledningen kommer bilagan endast foredras pa namndens
sammantrade och i 6vrigt sekretessbelaggas.

Jamstalldhetsanalys
Planen kan berdra samtliga kommuninnevanare pa likvardigt satt. Planen
bedoms darfor inte ha ndgon paverkan ur jamstalldhetsperspektiv.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 10 oktober 2022
VA-6versikt Kalix kommun

VA-6versikt, bilaga 1 - VA-utredningsomraden
VA-6versikt, bilaga 2 — sammanstéllning vatten
VA-dversikt, bilaga 3 — sammanstéllning avliopp
VA-6versikt, bilaga 4 — sammanstéllning ledningsnat
VA-policy Kalix kommun

VA-plan Kalix kommun

VA-plan, bilaga 1 — sammanstallning atgarder

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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KALIX KOMMUN 2022-10-18
§ 124 Dnr 2022-00224 30

Markforsorjningsplan for Kalix kommun

Samhallsbyggnadsndmndens beslut
e Namnden foreslar att kommunfullmaktige faststaller Markforsorjningsplan
2022, delprojekt 1.

e Namnden foreslar att kommunfullméaktige beslutar att samhallsbyggnads-
namnden genomfor delprojekt 2 i enlighet med plan for fortsatt arbete.

Beskrivning av drendet

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett underlag for markforsorj-
ningsplan. Framtagande av markforsorjningsplanen delas in i tva etapper:
Delprojekt 1 (2022): Inventering av befintliga omraden

Delprojekt 2 (2023): Identifiera utvecklingsomraden for inkdp och iordnings-
stallande av markomraden.

Arbetet med markférsorjningsplanen samordnas med oversiktsplanen fér Kalix
kommun som &r under framtagande. Markforsérjningsplanen ska omfatta
mark for saval bostader som industri, handel och besoksnaring.

Jamstalldhetsanalys

Planen kan beréra samtliga kommuninnevanare. Kommunala mal, inklusive
mal gallande jamstalldhet redovisas i underlaget. Nya mal som beslutas
kommer att inarbetas i beslutsunderlaget i delprojekt 2.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 10 oktober 2022

Markforsorjningsplan delprojekt 1

Bilaga 1 - markpriser 2022 inklusive kartbilagor

Bilaga 2 — priser industrimark och arrenden 2022

Bilaga 3 — riktlinjer for forvaltning av Kalix kommuns markinnehav

Bilaga 4 — riktlinjer for forvaltning av Kalix kommuns skogsinnehav

Bilaga 5 — anvisningar for handlaggning av tomtkdn samt for forsaljning av
kommunal tomtmark

Bilaga 6 — Stora flytt- och boendestudien 2016 — Kairos Future

Bilaga 7 — Slutrapport juni Strategi bostadsmarknadsanalys av Kalix kommun
18 februari 2021, reviderad 22 mars 2021

Protokollsutdrag skickas till
Kommunfullmaktige
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Utdragsbestyrkande
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KALIX KOMMUN 2022-10-18
Samhallsbyggnadsnamnden
8§ 125 Dnr 2022-190-ADM

Begaran om tillaggsanslag 2023 - ombyggnation hus F
Furuhedsskolan

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Namnden beslutar att begara ytterligare medel av kommunfullméktige den
28 november 2022 med 13 mkr till projekten som ingar i Ram Fastighet:
storre nyinvesteringar aren 2021—2023* i och med att anbudssumman for
upphandling av hus F Furuhedsskolan dverstiger tilldelade medel for projektet
och uppdraget ar att verkstalla ombyggnationen.

Bakgrund

Den 18 februari 2020, § 21, beslutade samhéallsbyggnadsnamnden i &rendet
om ombyggnation av F-huset Furuhedsskolan med anledning av utbildnings-
namndens beslut den 6 december 2019, § 153, att skicka framtaget skiss-
forslag pa remiss. D& var det aktuellt att flytta in socialférvaltningens
hemtjanstverksamhet i del av F-huset.

Bakgrunden till utredningen, férutom de 6verytor som redovisats, ar dven att
dagens lokaler bade ar nedslitna och inte &ndamalsenliga utifran jamlikhet/
jamstalldhet och arbetsmiljé.

Efter att inkomna remissvar sammanstallts, sdg utbildningsnamnden tre olika

forslag som boér beaktas vid beslut.

1. Alternativet innebar att socialforvaltningen delar lokaler med utbildnings-
forvaltningen

2. Alternativet innebér att huset fylls av utbildning genom gymnasiet, vuxen-
utbildning och eventuella externa intressenter

3. Vard- och omsorgsprogrammet ar kvar i H-huset. De lokaler som de
anvander gors andamalsenliga. Alternativet innebar att externa utbild-
ningsanordnare kan fortsatta hyra i F-huset.

Alternativ tva var aktuellt att g& vidare med och den 23 november 2020,

8§ 199, beslutade kommunfullméktige i enlighet med utbildningsnd&mndens
beslut den 9 oktober 2020, § 102, att ge samhallsbyggnadsndmnden i upp-
drag, att i samverkan med utbildningsndmnden genomféra ombyggnation for
gymnasieutbildningar inom yrkesomradet (nuvarande programmen industri-
tekniska, el- och energi samt bygg- och anldggning), vuxenutbildning och
eventuella externa intressenter med tillagg att aven vard och omsorgspro-
grammet flyttar till F-huset. Ombyggnationen genomférs inom beslutade
budgetramar for att aterkomma till kommunfullméaktige for slutgiltigt beslut

i juni 2021.

Ett reviderat forslag ar darmed framtaget dar vuxenutbildningen foreslas

flytta in i de lokaler som tidigare var tankta till socialférvaltningens hemtjénst.

I det reviderade forslaget har det inte varit aktuellt att géra nagra forandring-
ar av ovriga ytor som ber6r gymnasieprogrammen.
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Sammantradesdatum

KALIX KOMMUN 2022-10-18

Samhallsbyggnadsnamnden

Beredning av arendet

Kalix kommun, Samhéllsbyggnadsnamnden, har med 6ppet forfarande enligt
Lagen om offentlig upphandling (LOU) 6 kap 2 § inbjudit leverantdrer att
lamna anbud f6r ombyggnad av objektet Studenten 1, Furuhedskolans Hus F.

Upphandlingen har annonserats i upphandlingssystemet Mercell Tendsign med
en sista anbudsdag 30 september 2022. Tre (3) anbud har kommit in och har
utvarderats enligt omvand/férenklad modell vilket innebar att priset
utvarderas forst for att sedan utvardera endast det anbud med lagst pris
gallande uteslutningsgrunder och kvalificeringskrav enligt LOU kap 13 8§ 1-3.

Anbudsgivare tre (3) har lamnat anbudet med det lagsta sammanréknade
priset och har uppfyllt dvriga krav.

Forslag ar att samhéallsbyggnadsnamnden vid sammantrédet den 18 oktober
2022 antar anbudsgivare tre (3) som har lamnat anbud med det lagsta sam-
manraknade priset och har uppfyllt 6évriga krav. I och med att anbudssumman
overstiger tilldelade medel for projektet och uppdraget ar att verkstalla om-
byggnationen behéver samhallsbyggnadsnamnden begéra ytterligare medel
av kommunfullméktige den 28 november 2022 med 13 mkr till projekten som
ingar i Ram Fastighet: storre nyinvesteringar aren 2021—-2023%*.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 11 oktober 2022

Protokollsutdrag skickas till
Kommunfullmaktige

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsnamnden
8 126 Dnr 2022-00223 05

Upphandling - Studenten 1, Furuhedsskolan hus F,
ombyggnad - antagande av anbud

Samhallsbyggnadsndmndens beslut
Namnden antar anbudsgivare tre (3), Rekab Entreprenad AB, som har lamnat
anbud med det lagsta sammanraknade priset och har uppfyllt 6vriga krav.

Bakgrund

Den 18 februari 2020, § 21, beslutade samhéallsbyggnadsnamnden i &rendet
gallande ombyggnation av F-huset Furuhedsskolan med anledning av utbild-
ningsnamndens beslut den 6 december 2019, § 153, att skicka framtaget
skissforslag pa remiss. Da var det aktuellt att flytta in socialférvaltningens
hemtjanstverksamhet i del av F-huset.

Bakgrunden till utredningen, férutom de 6verytor som redovisats, ar dven att
dagens lokaler bade ar nedslitna och inte &ndamalsenliga utifran jamlikhet/
jamstalldhet och arbetsmiljé.

Efter att inkomna remissvar sammanstallts, sdg utbildningsnamnden tre olika

forslag som boér beaktas vid beslut.

1. Alternativet innebar att socialforvaltningen delar lokaler med utbildnings-
forvaltningen

2. Alternativet innebér att huset fylls av utbildning genom gymnasiet, vuxen-
utbildning och eventuella externa intressenter

3. Vard- och omsorgsprogrammet ar kvar i H-huset. De lokaler som de
anvander gors andamalsenliga. Alternativet innebar att externa utbild-
ningsanordnare kan fortsatta hyra i F-huset.

Alternativ tva var aktuellt att g& vidare med och den 23 november 2020,

§ 199, beslutade kommunfullmaktige i enlighet med utbildningsnamndens
beslut den 9 oktober 2020, § 102, att ge samhallsbyggnadsndmnden i upp-
drag, att i samverkan med utbildningsndmnden genomféra ombyggnation for
gymnasieutbildningar inom yrkesomradet (nuvarande programmen industri-
tekniska, el- och energi samt bygg- och anldggning), vuxenutbildning och
eventuella externa intressenter med tillagg att aven vard och omsorgspro-
grammet flyttar till F-huset. Ombyggnationen genomférs inom beslutade
budgetramar for att aterkomma till kommunfullmaktige for slutgiltigt beslut

i juni 2021.

Ett reviderat forslag ar darmed framtaget dar vuxenutbildningen foreslas

flytta in i de lokaler som tidigare var tankta till socialférvaltningens hemtjénst.

I det reviderade forslaget har det inte varit aktuellt att géra nagra forand-
ringar av Ovriga ytor som berér gymnasieprogrammen.
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KALIX KOMMUN 2022-10-18

Samhallsbyggnadsnamnden

Beredning av arendet

Kalix kommun, Samhéllsbyggnadsnamnden, har med 6ppet forfarande enligt
Lagen om offentlig upphandling (LOU) 6 kap 2 § inbjudit leverantdrer att
lamna anbud f6r ombyggnad av objektet Studenten 1, Furuhedskolans Hus F.

Upphandlingen har annonserats i upphandlingssystemet Mercell Tendsign med
en sista anbudsdag 30 september 2022.

Tre (3) anbud har kommit in och har utvarderats enligt omvand/férenklad
modell vilket innebar att priset utvarderas forst for att sedan utvardera endast
det anbud med lagst pris gallande uteslutningsgrunder och kvalificeringskrav
enligt LOU kap 13 8§ 1-3.

Anbudsgivare tre (3) har lamnat anbudet med det lagsta sammanréknade
priset och har uppfyllt dvriga krav.

Forslag ar att samhallsbyggnadsnamnden antar anbudsgivare tre (3) som har
lamnat anbud med det lagsta sammanraknade priset och har uppfyllt dvriga
krav. | och med att anbudssumman 6verstiger tilldelade medel for projektet
och uppdraget ar att verkstalla ombyggnationen behdver samhallsbyggnads-
namnden begara ytterligare medel av kommunfullmaktige den 28 november
2022. Begaran om ytterligare medel bereds som ett separat drende.

Ajournering
Namnden ajournerar sig kl 10:10-10:15.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 10 oktober 2022
Anbudsutvérdering

Protokollsutdrag skickas till
Upphandlingsenheten

Anbudsgivare 1 — HO Allbygg AB
Anbudsgivare 2 — SA Englund AB
Anbudsgivare 3 - Rekab Entreprenad AB

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsnamnden

8§ 127 Dnr 2022-00226

Begaran om tillaggsanslag 2022 efter minoritets-

aterremiss - anpassningar produktionskdk kostenheten

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Namnden begar av kommunfullmaktige ett tillaggsanslag pa 5 mkr 2022 for

att anpassa Vattenhusets kok vid Naturbruksskolan for produktion av kyld

mat till socialférvaltningens sarskilda boenden och hemmanboenden.

Bakgrund

Sedan kommunen forvarvade Naturbruksskolan har kostenheten nyttjat skol-

koket i huvudbyggnaden for att bade tillaga och servera mat till skolans ele-

ver men aven for tillagning av kyld kantinmat till socialférvaltningens verk-

samheter. Behov forelag att utdoka produktionskapaciteten for socialfor-

valtningen i och med att koket vid Ronngarden inte rackte till.

Nu foreligger ytterligare behov att uttka ytan fér att producera mat till social-

forvaltningen. Antalet utrymmeskravande portioner till hemtjansten (hemma-

boende, Hebo) som produceras vid Ronngardens kok har tkat. Den begransa-

de kapaciteten har lett till avsteg géllande utbud och kvalitet.

Nuvarande produktion Planerad produktion
Sabo Naturbruks | Ronngdrdens | Vattenhuset | Ronngardens

Ar | Sabo kall Hebo varm | Frukost | Dessert | Regionen kok kok kok kok
2015 | 132270 | 64198 | 82746 | 36592 | 58121 | 38625 132 270 280 282 196 468 216 084
2016 | 134010 | 65278 | 79511 | 35231 | 58718 | 43638 134010 282 376 199 288 217098
2017 | 130296 | 68081 | 79303 | 34956 | 59863 | 39618 130 296 281821 198 377 213 740
2018 | 127543 | 69622 | 80098 | 35591 | 59776 | 35542 127543 280 629 197 165 211007
2019 | 128317 | 67309 | 82421 | 36320 | 59343 | 34205 128 317 279598 195 626 212 289
2020 | 120529 | 74677 | 80948 | 36484 | 58060 | 30515 120529 280 684 195 206 206 007
2021 | 118436 | 76921 | 82185 | 35987 | 58393 | 27265 118436 280 751 195 357 203 830

Portionsantalet vid sarskilda boenden med kyld kantinmat har minskat nagot de senaste aren pa
grund av pandemin d& inte alla verksamheter varit i gang, men forvantas cka da dessa ater
Oppnat upp.

Planen &ar att ta Vattenhusets kok vid Naturbruksomradet i bruk och nyttja
den produktionsenheten for tillagning av kyld mat till sarskilda boenden samt
hemmaboenden. P& s& satt kan enheten renodla och utveckla den kylda
maten som flyttas frdn Ronngardens kok. Den varma maten fortsatter att
produceras vid Ronngarden, med ett for koket mer hanterbart antal portioner
som minskar med ca 77 000 portioner per ar. Koket i Naturbruksskolans
huvudbyggnad atergar till att producera och servera maltider till skolans
elever och kommer fungera som ett stod for ovriga skolkdk vid behov.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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KALIX KOMMUN 2022-10-18

Samhallsbyggnadsnamnden

Darmed behover medel tillskjutas under 2022 till en beraknad kostnad pa

5 mkr for att anpassa Vattenhusets kdk vid Naturbruksskolan foér produktion
av kyld mat till socialférvaltningens sarskilda boenden och hemmanboenden.
Internhyran forblir oférandrad. Kapitalkostnaden 6kar med ca 200 tkr per ar
och belastar portionspriset med ca 1 kr.

Den 29 mars 2022, § 47, beslutade samhallsbyggnadsnamnden att begara ett
tillaggsanslag av kommunfullméaktige pa 5 mkr 2022 for att anpassa Vatten-
husets kok vid Naturbruksskolan for produktion av kyld mat till socialforvalt-
ningens sarskilda boenden och hemmanboenden.

Den 13 juni 2022, § 92, beslutade kommunfullméaktige att minoritetsater-
remittera arendet till samhallsbyggnadsnamnden enligt Linus Haggstroms (M)
aterremissyrkande: ”Arendet aterremitteras da vi vill ha battre handlingar
med ritningar. Vi vill veta vad utbildningsnamnden s&ger och &ven verksam-
heten. Vi vill ha en utredning varfér man inte kan upphandla matproduk-
tionen”

Beredning av arendet

Samhallsbyggnadsforvaltningen aterkommer nedan med:
o Kompletterande information

¢ Sammanstéllning av inkomna synpunkter

e Fragan om upphandling av matproduktion

Kompletterande information

Samhéllsbyggnadsforvaltningen redovisar en ritning med tillhérande informa-
tion som under september manad 2022 varit pa remiss till skolans och social-
forvaltningens ledning for att delge information till berérda inom férvaltning
och ndmnd samt inhamta eventuella synpunkter. Ritningen med tillh6rande
information nedan beskriver ytan. Befintligt kdk i Vattenhuset berdrs inte av
nagon stérre ombyggnation. Ritningen tydliggor att det endast ar koksytan
som tas i ansprak av byggnaden vilket ar i likhet med grundforslaget. En
tillbyggd del i form av varuintag, vagnforrdd och omkladning kommer till.
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Nedan fortydligas konsekvenserna av forslaget samt hur lokaler som beroér
skolan erséatts:

1.

2.

Woc i sluss/passage mellan kok och uppehallsrum som nyttjas av skolan

berors ej. Skolan fortséatter att nyttja wc:n som tidigare.

aktiviteter i uppehallsrummet.

Egen entré nyttjas av kokets personal for att inte paverka skolans

Skolan har anvant diskrummet i produktionskoket. Koksdelen i uppehalls-

rummet/alt. intilliggande del i anslutning till uppehallsrummet komplet-
teras med diskmaskin.

Skolan har anvant dietdelen i produktionskoket for bl.a. smérgasbredning.

Koksdelen i uppehallsrummet/alt. intilliggande del i anslutning till uppe-
hallsrummet kompletteras med inredning och utrustning for att bereda
smorgasar.
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Samhallsbyggnadsnamnden

Nedan foto fran elevuppehallsrum med tillhérande koksinredning som anpassas
enligt punkt 3 och 4 ovan dar aven rummet bakom koéksinredningen frigors.

Ovrigt:

Mattransporter fordelas till tvd enheter men bedoms inte 6ka inom omradet.
Avfallstunnor kommer placeras utvandigt i anslutning till kbket.
Lastkajen kommer byggas igen och utdkas nagot for att klara gallande
regler vid leveranser samt uppstallning av mattransportvagnar.

Skolan har forvarat mobler, madrasser, kuddar, tdcken m.m. i kdket som
tillhor elevboendet vid Skolgatan/Furuhedsvagen. For fortsatt férvaring
foreslas att ett forrdd bestalls av byggprogrammet som placeras i nara
anslutning till boendet.

Vid behov av skolan att nyttja ett kok for att bedriva aktiviteter tillsam-
mans med eleverna, erbjuds de att nyttja det befintliga kdket i huvud-
byggnaden vid Naturbruksskolan. Alternativt kan rummet intill elevuppe-
hallsrummet som anpassas nyttjas.

Hemtjanstens portioner

Som tidigare namnts har antalet utrymmeskravande portioner till hem-
tjansten (hemmaboende, Hebo) som produceras vid Ronngardens kok Okat.
Den begransade kapaciteten har lett till avsteg gallande utbud och kvalitet.
Samtidigt, i anslutning till anpassning av de nya lokalerna vid Grytnas f.d.
halsocentral (Omsorgens hus), har matsituationen for hemtjanstpersonalen
studerats. Hanteringen av portionsformarna kan géras mer rationell genom
kostenhetens uppgraderade kostdatasystem med bestéallningsrutiner dar
hemtjanstpersonalen bestéaller mat per respektive "rutt”.

Justerandes sign
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Samhallsbyggnadsnamnden

D.v.s. maten produceras, packas i formar, mérks med brukarens namn och
packas i matvaskor av kostenheten i den ordning hemtjénstpersonalen ska
leverera portionsformarna (matlddorna). Denna hantering kraver mer utrym-
me i produktionskdket vilket tas med i planeringen. Vinsten ar att hemtjanst-
personalen slipper hanteringen att ta emot matladorna som idag ar sam-
packade i transportskap, checka av att alla har kommit, packa in matladorna
i kylar vid Omsorgens hus, plocka ut formarna nar dem ska levereras och
packa dem i matvaskor.

For att verkstalla ny packningsrutin enligt ovan behdver socialforvaltningen
kontinuerligt leverera uppdaterade listor till koket vid fér&ndringar (ex. ny-
tillkomna brukare) med uppgifter om vilken grupp brukaren tillhér samt
leveransturordning sa portionerna packas i ratt vaska, i den turordning
portionen ska levereras. Socialférvaltningen behover aven tillhandahalla
rena matvaskor.

Sarskilda boendes portioner

Forutom flytt av matproduktion féor hemmaboende flyttas aven produktionen
av den mat som tillagas och kyls ner for leverans till de sarskilda boenden
vilka ar samtliga forutom Ronngarden och Rosengarden. De far fortsatt leve-
rans av varm mat fran koket vid Ronngarden som aven kommer fortsiatta laga
mat till Kalix sjukhus.

Vid forandring dar vagvalen ar att bygga om/anpassa befintliga ytor eller
bygga ut/nytt ar det till allra stérsta del betydligt mer ekonomiskt att bygga
om/anpassa. Tidigare studier att anpassa/bygga till Ronngardens kok har
resulterat i att det ar svart att fa till en optimal planlésning, att det ar trangt
pa platsen och/eller att det &r kostsamt. Ytterligare fordelar med en till pro-
duktionsenhet ar att kunna separera den mat som tillagas och kyls ner fran
den mat som tillagas for direktkonsumtion. Det &r idag skilda produktions-
dagar vilket innebar att det alltid ar minst tva matratter som ska tillagas
samtidigt och som kraver storre ytor &n de som finns att tillg& ur bl.a.
arbetsmiljosynpunkt.

Sammanstallning av inkomna synpunkter

I samband med att samhallsbyggnadsnamnden genomforde sin arliga namnds-
resa den 23 augusti 2022 gjordes ett stopp vid Vattenhusets kok. Namnden
fick ta del av den planerade ombyggnationen samt mdta en av skolans repre-
sentanter som framfoérde synpunkter. | redovisade fortydliganden har det tagits
hansyn till dessa synpunkter.

Den 9 september 2022 har underlaget skickats till férvaltningscheferna inom
utbildnings- och socialférvaltningen for inhdmtande av synpunkter. Nedan
redovisas inkomna svar:

Utbildningsnamnden
Utbildningsnamnden beslutade den 23 september 2022, § 78, att ta del av
och godkanner féljande yttrande till samhallsbyggnadsforvaltningen:

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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”De lokaler som foreslas anvandas av kostorganisationen anvands endast

till viss del av utbildningsnamndens verksamhet. Samhallsbyggnadsférvalt-
ningen har forslag pa losningar for att ersatta de delar utbildningsforvalt-
ningen anvander i aktuella lokaler. Utbildningsndmnden har inget att erinra
mot forslagen, daremot dnskar utbildningsnamnden, mot bakgrund av
yttrande fran personal och elever, att det sakerstills att ventilationen ses
Over d& matos fran cafeterian sprider sig i fordonslokalerna, att det inte
uppstar buller som stor teorisalarna samt att hansyn tas till eventuell 6kad
trafik med matvarutransporter. Detta férutom de atgarder som fastighets-
chefen foreslar i skrivelsen. Personal pa Fordonsprogrammet lyfter aven krav
pa storre ytor vid hantering av elbilar, i skrivandes stund har inga specifika
krav hittats, i Branschstandard - saker hantering av hogvoltssytem i elfordon
utgava 1:2021 star inget om ett sdkerhetsavstand annat &n att omradet ska
skyltas och avsparras. Henrik Idermark p& MRF har dven kontaktats men inte
heller han kan saga att det finns nagot sikerhetsavstand. Han hanvisar till
skriften ovan”.

Socialndmnden

Socialndmnden beslutade den 29 september 2022, 8§ 144, att godkanna
yttrandet och skicka det vidare till samhallsbyggnadsnamnden samt fastighets-
chefen. | yttrandet framgar att socialnamnden staller sig positiv till hanteringen
av hemtjanstportionerna. "Det sparar mycket tid for medarbetarna i hem-
tjansten och den tiden kan vi anvanda till vard och omsorgstid i stallet for
hanteringen av matladorna. Socialnamnden vill fortsatta med det arbetssattet
som beskrivs och implementera det fullt ut i hela hemtjansten dar sa ar
mojligt. Arbetssattet ar nodvandigt da vi ser en arbetskraftbrist inom verk-
samheten och alla moment som frigor tid for vardpersonal maste anammas.
Socialndmnden ar mycket tacksam for att samhallsbyggnadsnamnden kan
bidra till denna utveckling och fortsatt samverkan. Vi prognostiserar aven att
hemtjansten kommer att 6ka de kommande 5—-10 aren och sa sannolikt dven
behovet av mathanteringen i linje med 6kade antal brukare.

Socialnamnden vill ocksa framféra och uppmarksamma samhallsbyggnads-
namnden pa att inom nagra ar kommer ett nytt Sarskilt boende enligt social-
tjanstlagen (Sol) att tas i bruk, sé att de tilltankta koken och tillhérande ytor
aven tar hojd for att ha kapacitet till att laga mat till dessa matgaster. Det ror
sig om cirka 30 mer matgaster. Socialndmnden staller sig positiv till anpass-
ningar av produktionskdket vid Naturbruksskolans Vattenhus om det medfor
att hanteringen och arbetssattet av mathanteringen utvecklas och férbattras.
Vi vill ocksa framlagga att det borde bidra till att arbetsmiljon forbattras for
medarbetarna bade vid samhallsbyggnadsnamnden och socialnamnden vilket
vi tycker ar en viktigt och angeldgen del i stravan att vara en attraktiv
arbetsgivare. Viktigt ar att anpassningarna gors i delaktighet med de som
berors”.

Kost- och lokalvardsenheten
En risk- och konsekvensanalys har genomférts med berdrd personal inom
kost- och lokalvardsenheten. Det som framkommit ar féljande:
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Naturbruksskolans kdkspersonal:
S&g inga risker med koket/flytt av portionerna. Hade endast en fundering
gallande placering av diskmaskin for dietkoket.

Ronngarden:
Personalen signalerar oro att kunna bemanna ytterligare ett kok utifran den
brist p& utbildad personal som rader.

Fler synpunkter fran Ronngardens kdkspersonal gallande utformningen:

e Behov av ytterligare en diskmaskin i dietkoket samt frdgor om kapacitet
pa diskmaskin i diskrum

Avlastningsyta (bord) mellan stekbord

Ugnar vands s& dorrar dppnas langs produktionslinje

Torrforradets utformning dar hyllor foredras framfor hogskap

Kapacitet for nedsvalning

Kyl- och frysrummens placering

I det har skedet, nar detaljutformade underlag (ritningar) efterfragats och
som granskats, ar nasta steg i processen redan inledd. De flesta synpunkter
som lamnats pa ritningen av produktionskoket ar korrigerade. | évrigt har
inga storre revideringar av forslaget behovt vidtas. Viktigt ar dock att den
verksamhet som fortsatt kommer bedrivas i elevuppehallsrummet blir anda-
malsenligt. Synpunkt som framforts fran utbildningsforvaltningen ar att ta
rummet intill i ansprak for att bereda smorgasar, baka, koka kaffe/the, diska
och forvara livsmedel. Det ar ndgot som beaktats (gulmarkerat) tillsammans
med 6vrigt som korrigerats, se ritning:
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Upphandling av matproduktion
Forvaltningen har inget generellt uppdrag att konkurrensutsatta sina verk-
samheter som bedrivs i kommunal regi.
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En kostutredning genomférdes i anslutning till kommunstyrelsens beslut den

24 maj 2010, § 89, om atergang av den kommunala kosthanteringen till Kalix

kommun frén den 1 januari 2011. Férandringen har lett till en fungerande
decentraliserad organisation med minskad intern bestallningsadministration
och effektivare varumottagning och distribution. Kostnadslaget har under

stora delar efter forandringen legat under genomsnittet i kommungruppen och

riket fram till 2020 vilken forklaras med en felrapportering av siffror till
KOLADA, bl.a. genom att forskolans portioner finns med i grundskolans
kostnader. Aven hojning av kostpriset paverkar nettokostnaden.

Trend Landsbygdskommun, ej ndra storre stad (ovdgt medel) v

Urval: Landsbygdskommun, €j nira stbrre stad (ovigt medet)
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Kalix == Landsbygdskommun, ef nira stérre stad (ovigt medel) -l Riket

Kostnad for maltider i kommunal grundskola ak 1-9, kr/elev (N15013)

Kostnad fér maltider i grundskola skolkommun, tkr dividerat med antal elever i kommunens grundskola. Avser ak 1-9 motsvarande. Avser skolmaltidsverksamhet (inklusive personal, livsmedel,
transporter och material), cafeteria, administrativa kostnader (t.ex. Inekostnader fr skolméltidskonsulent och kostkonsulent), kip av tillagning eller servering av en frin kommunen fristiende
entreprendr. Aven intakter fran leveranser av mat till annan verksamhet redovisas om kostnader for denna verksamhet ingar i skolméltidskostnaderna. Lokalkostnader for skolmaltider redovisas inte har
utan under lokaler. De skolor som koper sin sina skolmaltider fran storkok och betalar ett portionspris ska exkludera kostnaden for lokaler om de ingar i portionspriset. Uppgiften avser kalenderar, matt
31 december. Avser egen regi. Killa: SCB.

Efter beslutet 2010 finns inget nytt uppdrag att bedriva verksamheten pa an-
nat satt an som det sker idag. Den begéarda forandringen, att ta Vattenhusets

kok i ansprak, har framfor allt med utdkad volym av hemtjanstportioner att

gora vilket har paverkat bade kvalité och arbetsmiljo. Ytterligare fordelar med
en till produktionsenhet (utdkad yta) ar effektivare hantering av den portions-
forpackade maten for hemtjanstpersonalen. Dessutom far det befintliga koket

vid Naturbruksskolans huvudbyggnad en viss 6verkapacitet nar delar av

produktionen flyttas till Vattenhusets kdk och kommer fungera som ett bered-

skapskok forutom att vara ett stod for dvriga skolkok vid behov.

Dessutom finns en dkad kapacitet med en till produktionsenhet nar antalet
SABO-platser planeras att utokas.

Vid en jamforelse av aktuella portionspriser inkl. moms inom den kommunala

verksamheten med den privata nédringen kan foljande redovisas:

¢ Lunch kommunala restauranger: 60 kr vid skolor och férskolor
75 kr vid Ronngardens restaurang
50 kr for portionsforpackad mat vid
Ronngardens restaurang

Sida
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¢ Lunch privata restauranger: ca 100 kr

Redovisningen ovan visar att det inte funnits ndgon anledning att driva fragan
att konkurrensutsatta en forhallandevis kostnadseffektiv organisation.

Slutsatsen efter handlaggning utifran beslut om minoritetsaterremiss ar fort-
satt att begara av kommunfullmaktige ett tillaggsanslag pa 5 mkr 2022 for att
anpassa Vattenhusets kok vid Naturbruksskolan for produktion av kyld mat till
socialférvaltningens sarskilda boenden och hemmanboenden.

Jamstalldhetsanalys
Arendet foranleder ingen jamstalldhetsanalys da beslutet inte har nagon
paverkan pa kommunens jamstalldhetsmal.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 11 oktober 2022

Remissvar utbildningsnamnden, 23 september 2022, § 78
Remissvar socialnamnden, 29 september 2022, § 144
Remissvar fran elever

Skrivelse fran fordonsprogrammet - produktionskok Naturbruks
Skrivelse fran fordonsprogrammet — lokal rokeri nya

Protokollsutdrag skickas till
Kommunfullmaktige
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§ 128 Dnr 2022-00004 29

Utredning och planering av sarskilda boendeplatser
(SABO)

Samhallsbyggnadsndmndens beslut

Namnden foreslar att kommunfullméaktige beslutar att:

e samhallsbyggnadsnamnden far i uppdrag att bygga ett nytt sarskilt boende
med placering pa del av Rolfs 8:2, Hamptjarnsvagen 2 (alternativ 1b) inne-
hallande 50 platser, med enhetlig utformning av samtliga rum och redo-
visad programhandling daterad 11 oktober 2022 enligt bilaga 1 som
underlag

¢ kommunen bygger samt driver omsorgen i egen regi

o medel tillskjuts till samhéllsbyggnadsndmnden enligt budgetberedningens
underlag 2022 dar Statligt stdd till bostader for aldre personer enligt for-
ordningen (SFS 2016:848) och Boverkets foreskrifter (BFS 2016:9) tillfors
projektet

e ytterligare medel om 30 mkr tillfors utifran tillkommande ytor samt radan-
de omvarldslage

e arbetet fortgar i enlighet med nedanstaende faser

FAS 2022 2023 2024 2025
QL Q2 Q3 Q4 Q1 [Q2 | @3 | Q4 |Q1|0Q2 03[ Q1

Ta fram underlag for X

beslut

Beslut om placering och 11/4

funktionsprogram

Ta fram
programhandling
Detaljplaneprocess

Beslut programhandling 28/11
och budget

Projektering
Upphandling

Bygg

Bakgrund

Den 29 november 2021, § 261, beslutade kommunfullmaktige att anta social-

namndens forslag till inriktningsbeslut géllande sarskilt boende for aldre enligt

féljande:

- Behov finns av ett nytt Sarskilt boende for aldre till ar 2025

- Behovet beddms till 50 platser inklusive korttidsplatser

- Samhallsbyggnadsnamnden far uppdraget att i samrad med socialnamnden
ta fram 2-3 reella forslag samt foresla lamplig placering

- Boendet ska innehalla digitala I6sningar, ny teknik och vara modernt
anpassat med utgangspunkterna brukarfokus, mojliggora hog kvalité pa
omsorgen samt en val fungerande arbetsmiljo

- Forslagen presenteras pa kommunfullmaktige den 11 april 2022 for beslut

Samhallsbyggnadsforvaltningen har, i samrad med socialférvaltningen,
arbetat med uppdraget.
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Socialforvaltningens roll har varit att ta fram ett s.k. funktionsprogram, ett
underlag fér personal inom aldreomsorgen samt fér projektledare, arkitekter,
andra konsulter och entreprenérer som ar och kommer bli inblandade i
projektet. Funktionsprogrammet kommer vara vagledande, innehéalla krav och
riktlinjer vid planering samt framtagande av underlag och handlingar.

Socialférvaltningen har behandlat &rendet i socialndmnden den 23 februari

2022 med forslag till beslut att anta funktionsprogrammet for sarskilt boende

for dldre samt att remittera det till berdérda intresseorganisationer med

tillagget att revidering kan ske hiésten 2022 efter inkommen remissrunda.

Socialndmnden férordar samverkan och delaktighet mellan tjdnstepersoner

och politiker samt ett deltagande i arbets- och referensgrupper. Efter genom-

ford remissomgang av funktionsprogrammet sammanfattas foljande:

- Funktionsprogrammet &r en guide, dar angivna ska-krav ar radgivande
dar det inte finns regelverk som maste foljas.

- Yteffektivitet ska efterstravas och ytor samnyttjas.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens roll ar att ta fram forslag till placering samt
utformning med funktionsprogrammet som underlag. Infor kommunfullmékti-
ges beslut den 11 april 2022 har konkreta forslag till placering tagits fram
enligt foljande:

- Alternativ 1a: Del av Furuhedsplan, Skolgatan i kvarteret Tor

- Alternativ 1b: Del av Rolfs 8:2, Hamptjarnsvagen 2

- Alternativ 2: Mellandelen av Rénn-/Rosengarden, Valhallavagen/Floragatan
- Alternativ 3: Yta intill Kristallgdrden, Kamomillstigen Djuptjarn

Kommunfullmaktige beslutade att arbetet fortgar i enlighet med de presente-
rade faserna, med alternativ la i forsta hand och alternativ 1b i andra hand
som utgangspunkt for placering.

Alternativ 1a utgar med anledning av att Regionen meddelat att de inte avser
att avyttra omradet vid Furuhedsplan.

Beredning av arendet

Arbetsgang, placering och lokalutformning

Alternativ 1b har utretts vidare. En analys har gjorts av floden och funktioner
utifran tomtens forutsattningar och verksamhetens utkast till funktionsprogram
foljt av volymstudier. Forslag till planer och yttre gestaltning har tagits fram
infor sammanstallning av programhandling. Lokalprogram/rumsfunktions-
program (RFP) har justerats efter méten med bestallaren avseende bl.a. ytor.

Utifran ovan har arkitekten erhallit det underlag som behovs for program-
handlingen. Alla vasentliga funktioner finns med. Vidare kommer bestallaren
att satta samman en mindre grupp for att arbeta vidare med lokalprogrammet
vilket ar ett arbete som far ske parallellt for att ge mer detaljerad input till
nasta skede. Om det 4r ndgot som ska justeras utifran det arbetet s& kommer
det inte paverka den totala ytan eller utformningen namnvart.
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Forutsattningar

Detaljplan Rolfs 8:2

Byggnadshdjd 7,6 m

Prickmark i tomtens sydvastra horn (far inte bebyggas)

Verksamhetskrav/Funktionsprogram

Sarskilt boende med 50 platser (30 SABO, 20 korttids)

Hemlik miljo ska efterstrévas

Total tillganglighet ska rada

Fokus pa trygghet, sjalvstandighet och delaktighet for de boende samt bra
arbetsmiljo for personalen

10-12 lagenheter per avdelning

Hallbarhet

Befintlig infrastruktur finns langs tomtens norra sida. Genom att nyttja
den minskar behovet av markarbeten

Att tillfora ett sarskilt boende i omradet skapar social trygghet och mojlig-
gor for boende i omradet att kunna bo kvar i en valbekant omgivning

Sida
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Platsanalys

Majlighet till goda solforhallanden
under sommarhalvaret

Vind huvudsakligen fran soder
men &ven nordliga och vastliga
vindar férekommer

En idag tradbevuxen tomt som
sluttar mot vaster, nivaskillnad
som mest 3 m mellan tomtens
nordvastra och nordéstra horn
Angransar till villabebyggelse i
norr och dster

Kringgardas pa tre sidor av lokal-
gator och pa den fjarde gransar
tomten mot villatomter
Tvaplansbyggnad ger bast forut-
sattningar for att utforma en bra
utemiljoé med fina kvaliteter och
tillracklig yta for transporter,
inlastning och parkering

AR

Ytor och utformning
I det inledande kalkylskedet beddmdes den totala bruttoarean per boende till

ca 60 m2 dar ungefar hélften av den byggda ytan ar boenderum. Med tillkom-
mande funktioner i form av samvaro-/mdétesrum, kontorsarbetsplatser och
ovriga gemensamma ytor, utékas bruttoarean till totalt ca 85 m2 per boende.
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Samhallsbyggnadsnamnden

Den kalkylerade kostnaden, baserat pa kostnad per lagenhet med kringliggan-
de funktioner, ar svar att bedéma om den &r tillracklig med de tillkommande
ytorna samt det omvarldslage som rader. Dock uppskattas att ytterligare
medel om 30 mkr behover skjutas till &r 2024.

Uppdraget har varit att skapa ett yteffektivt boende med 50 platser, digitala
I6sningar, ny teknik och vara modernt anpassat. Placeringen ar viktig for att
fa till bra utemiljé med tillgangliga gardar och en bra logistik.

Gemensam
angéring for basdkare
och personalftransporter.

Ca 40 parkeringsplatser

Cykelpaorkering

Friliggande miljerum

Utlastning

Seporata huvud- och
serviceentréer,

Héckplantering fér att
undyika stralkastarljus in i
ldgenheterna.

Inglasad uteplats/balkong

Inhéignade gardar for Skad
trygahet ach rorlighet.

Gemensam
uteplats utanfar
samlingssal

Inglasad uteplats

Utemilid med parkkaraktar
omgdrdar boendet.

GC-vag

HUVUDENTRE SERVICE-ENTRE
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Samhallsbyggnadsnamnden
HUVUDENTRE

SERVICE-ENTRE

T]i—ll'l-—" « UTLASTNING

Utformningen av boenderummen ar viktig, bade fér den boendes trivsel med
bl.a. bra moéblerbarhet, goda ljusforhallanden och utblick dven fran sang-

liggande lage men &ven for personal ur arbetsmiljosynpunkt.

Utrymme vid sida av dusch ar

11m och minsta matt pa andra

sidan av toalettstolen ar 1 m vilket
rekommenderas av Arbetsmiljéverket.

—
Tillgénglighstsanpassat
hygienutrymme med férvaring och
Litet pentry med kylskap, kombimaskin.
lasbart skép fér mediciner mm. d
— =

Bra méblerbarhet i
bostadsrummet

E— .

Goda ljusférhallanden och majlighet till
utblickar éven fran sangen.

PLANLOSNING BOSTADSDEL
ca 31 KVM BOA

Utdragsbestyrkande
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Delaktighet

I processen att ta fram programhandlingen, dar krav p& byggnaden och ute-
miljon preciserats utifran de mal som formulerats i forstudien tillsammans
med verksamhetens funktionsprogram, har information skett till social-
namndens politiker och dialog genomforts med utsedda intressenter fran
kommunala pensionarsradet och kommunala handikappradet.

Produktion

Férstudie & uppfoljning

Projektering

Upphandlingsform

Infor de fortsatta stegen att projektera och upphandla finns olika vagval. Det
vanligast arbetssattet kommunen brukar tillampa ar att bestamma entrepre-
nadform, ta fram handlingar med hjalp av konsulter, vélja upphandlingsform
och upphandla byggentreprenaden.

Konsulter anlitas for att

ta fram handlingar infor i )

Upphal dling: Projektering Delad entreprenad
Arkitekt/Hus

* Brand

/

‘ Generalentreprenad

Upphand

Utvardering
7| Antagande av o
entreprendr

valfard i egen regi - eller kbpa av andra?

Kommuner och regioner valjer olika forsérjningsstrategier i syfte att tillhanda-
halla effektiva valfardstjanster. Val av organisations- och driftsform ar ett
viktigt strategiskt beslut i alla kommuner och regioner. Ska valfarden utféras

i egen regi, tilsammans med en annan offentlig aktor eller anskaffas pa en
marknad?

= El
* Fuktsakkunnig Slutbesiktning
= Geoteknik
= Konstruktion
Byggstart

* Luft
+ Mark

Kontrakts-
skrivning

AF-del

Byggentreprenadens
olika faser

ra@«%

- c.unsnltauuf\
: @@

= Ror
» Styr- och dvervakning
= Transportsystem

Kommunens eller regionens vagval blir den forsérjningsstrategi som blir vag-
ledande for verksamhetens inriktning under flera ars tid.

Sida
26(32)
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Samhallsbyggnadsnamnden

Traditionellt utfor kommuner och regioner sitt uppdrag inom till exempel vard,
skola och omsorg i egen regi. Efter valfrihetsreformen och flera férandringar i
olika lagar under 1990- och 2000-talet, som syftade till att 6ka individens
valfrihet och underlatta for privata aktorer att vara verksamma, utfors alltmer
av den offentliga valfarden av privata aktoérer.

Ett alternativ till traditionellt byggande och drift i egen regi &r konkurrens-
utsatt byggande med eller utan alternativet att upphandla driften, d.v.s. att
kommunen koper platser av en extern utférare som uppfér boendet samt
driver omsorgen. Den externa utfdraren skulle kunna vara privat eller
idéburen.

I underlaget infor beslutet att bygga ett nytt SABO behdver darfor dessa

alternativ redovisas dar tre huvudvarianter fér upphandling har identifierats

enligt foljande:

1. Egen regi dar kommunen bygger enligt arbetsséttet som beskrivs i figuren
ovan samt driver omsorgen i egen regi.

2. Upphandla ett hyresavtal dar en extern part bygger, &ger och hyr ut till
kommunen som driver omsorgen i egen regi.

3. Upphandla en s.k. omsorgsoperator som bade bygger och driver boenden
at kommunen.

De tva sistnamnda ar ett satt att minska kommunens investeringar. FOr sar-
skilda boenden finns det en marknad av omsorgsoperatérer som kan bygga
och driva boenden &t kommunen. En annan anledning till de som valjer nagot
av de tva sistnamnda alternativen ar att kunna jamfora kvalitet och resultat
med omsorgen vid de boenden som kommunen sjalv driver.

Att beakta vid dessa alternativ &r hur leverantdren forbinder sig att driva
verksamheten vidare vid allvarliga samhallsstdrningar, vilka kan vara for-
dyrande omstandigheter beroende pa vilka krav som stélls. Vidare behtver
det klargoras hur tomtmarken ska upplatas till den blivande operatéren.

Ekonomi

Kommunen har begransad kannedom att upphandla alternativ tva och tre.

I omvarldsbevakningen har information inhamtats fran bl.a. Strangnas kom-
mun som genomfort en s.k. Request for Information (RFI) dar olika aktorer pa
marknaden svarat pa fragor for att ge information till en presumtiv kund. Det
som framkommit &r uppfattningen att byggnation i kommunal regi alltid blir
mer kostsam, men aven pastdendet att detta till stor del beror pa att verk-
samheten oftast har for stort utrymme att paverka utformningen (exemplet
visar pa 15-20 % skillnad vid byggnation av aldreboenden). | en samman-
stallning redovisar Strangnés hyreskostnader med de tre olika modellerna.
Projektgruppen har valt att illustrera alternativ 1 med 15 % stOrre yta for att
se om det alternativet &r avgorande mycket dyrare an alternativ 2 (vilket det
inte ser ut att vara):
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Alt 1 Alt 1 Alt 2
Vanliga Vanliga Hyresavtal
modellen modellen med
15% mer kvm
Hyreskostnad &r 1 (SEK/kvm) 2000 2000  1800-2200 R
Hyreskostnad &r 20 (SEK/kvm) 1420 1420 1800-2200 (=
Hyreskostnad &r 50 (SEK/kvm) 500 500  1800-2200 [
Total hyreskostnad 20 &r 185 mkr 215 mkr 228 mkr
Investering 186 mkr 219 mkr 0

Hur hyresavtal paverkar balansrakning, soliditet och likviditet regleras i de
uppdaterade rekommendationerna fran Radet for Kommunal Redovisning
(RKR) (5 Leasing) som galler fr.o.m. 1 januari 2019. Dar framgar att ett hy-
resavtal kan klassificeras som finansiellt om det totala hyresbeloppet under
avtalstiden 15/20 overstiger 80 % av uppskattad byggkostnad. Detta géller
oavsett redovisningsregler for fastighetsbolaget da det enligt RKR 16 &ar
kommunens redovisningsprinciper som ska galla fér koncernen.

Vid en finansiell leasing paverkas soliditeten i koncernen pd samma satt som
vid egen byggnation. Daremot kvarstar skillnaden likviditetsmassigt d& kom-
munen inte behdver lana till investeringen. For aldreboende gors bedomningen
att upphandling av ett hyresavtal (alternativ 2) kommer att resultera i att
hyran klassas som finansiell leasing. | alternativ 3 (omsorgsoperator) bedéms
den éarliga avgiften till leverantdren inte klassas som finansiell leasing.

Vid en jamforelse hur stor andel av kommunerna som koper sarskilda aldre-
omsorgsboenden av privata utférare redovisas uppgifter nedan for riket,
kommungruppen och Norrbotten. Redovisningen anger andel av kostnad for
eget atagande for sarskilt boende for aldre (%0). Kop av verksamhet &r betal-
ning for ett offentligt uppdrag (karnverksamhet) som éverlamnats till nagon
annan att utfora. Kostnad for eget atagande ar bruttokostnad minus interna
intakter och forséljning till andra kommuner och regioner. Kalla: SCB.

Riket

Jamforelse per kemmun

Urval: Alla kammuner/2021

2
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Kommungruppen

K8p av sarskilt boende ldreomsorg fran privata utférare, andel (%) a & 0.0 0.0 0.0 0.0

Jamforelse per kommun Landsbyedskommun, ej néra storre stad v 2021 v

Urval: Landsbygdskommun, ej ndra stérre stad/2021

100

40

Kép av sarskilt boende &ldreomsorg fran privata utférare, andel (%) (N04138)

Kommunens kiyp av sérskilt boende fér ldre, frén privata utférare, som andel av kostnad fér eget atagande fér sérskilt boende fér dldre (%), Kép av verksamhet &r betalning for ett offentligt uppdrag
(kéirmverksamhet) som Gverlimnats till ndgon annan att utféra, Kostnad fér eget Atagande dr bruttokostnad minus interna intikter och férséljning till andra kommuner och regioner. Killa: SCB.

Norrbotten

Jamforelse per kommun Norrbottens lins kommuner v 2021 &

Urval: Norrbottens lans kemmuner/2021

30

Kop av sarskilt boende aldreomsorg fran privata utférare, andel (%) (N04138)

Kommunens kbp av sérskilt boende fér ldre, fran privata utfSrare, som andel av kostnad fér eget atagande for sirskilt boende for dldre (%). Kop av verksamhet ir betalning fér ett offentligt uppdrag
(Kirnverksamhet) som &verldmnats till nigon annan att utféra. Kostnad for eget atagande dr bruttokostnad minus interna intikter och férsiljning till andra kommuner och regioner. Killa: SCB

Stod
Statligt stod till bostader for aldre personer enligt forordningen (SFS 2016:848)
och Boverkets foreskrifter (BFS 2016:9) kan sOkas av exempelvis kommun,

allmannyttigt bostadsforetag, privat fastighetségare, byggforetag eller koopera-
tiv bostadsférening.

For en bostad, tankt fér en person, kan bidrag sokas for som mest for 50 m2
varav 15 m2 fér gemensamma utrymmen. For projektet nytt SABO i Kalix
gors foljande beréakning:

50 lagenheter x 3 600 kr = 9 000 000 kr + tillagg p& 10 % som extra stod for

sarskild boendeform med heldygnsvard motsvarande 900 000 kr. Totalt stéd
9 900 000 Kkr.
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Det innebar att beslutet att bygga 50 platser varav 20 korttidsplatser behdver
justeras till att bygga ett sarskilt boende med 50 platser, med enhetlig ut-
formning av samtliga rum.
Tidplan
Utifran att lokalprogram/rumsfunktionsprogram (RFP) har justerats efter
moten med bestallaren avseende bl.a. ytor har den ursprungliga tidplanen
med delbeslut i september 2022 skjutits fram till oktober/november 2022.
FAS 2022 2023 2024 2025
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
Tafram-underagforbeshut X
BWWW 11-apr
Ta fram programhandling _
27-sep | 18-okt
12-okt 12-okt
270kt 27-okt
OJ—-HOV 07-nov
Detaljplaneprocess _
et ot dima 2-nov
Projektering
Upphandling
Byoy N Y I A A E—
Slutsats

Mot bakgrund av ovanstaende foreslas att ett nytt sarskilt boende med totalt
50 platser uppfors vid del av Rolfs 8:2, Hamptjarnsvagen 2. Lagenheterna
utformas enhetligt for flexibelt nyttjande. Fordelning mellan sarskilda boende-
platser och korttidsplatser kan komma att &ndras 6ver tid och befintliga
platser kan komma att frigbras.

Vidare foreslas att boendet byggs och drivs i egen regi. Det 6kar kommunens
investering men, likt med Strdngnas sammanstallning, gors bedémningen att
hyreskostnaden dver tid ar lagre. | tidigare redovisad sammanstéllning dver
investeringsbehov, justeras kalkylen med 30 mkr och beréaknat investerings-
stdd laggs till. Anledningen &r tillkommande ytor samt den osékerhet for
byggkostnader som rader, som kan innebéara justering av projektet och/eller
projektbudget.

Boendet utformas med balanserade krav i lokalprogram/rumsfunktionsprogram
for att minimera 6verytor och darmed kostnader for bade byggnation och drift.
Boendets lagenheter och tillhérande personal- och servicefunktioner ska rym-
mas pa en maximal bruttoarea om 4 250 m2. Framtagen programhandling ska
ligga till grund for den fortsatta utformningen dar hansyn tas till yteffektivitet
och god energiprestanda med bra inomhusklimat.

Jamstalldhetsanalys

Enlig SKR (Sveriges Kommuner och Regioners) vantas antalet personer éver
80 ar 6ka fr&n 500 000 till 1 miljon personer till 2045. Aldrandet ser olika ut
for kvinnor och man. Dagens aldre har som grupp en béttre halsa &n aldre for
en generation sedan. Detta, tillsammans med den digitala och medicinska
utvecklingen, nya behandlingsmetoder och arbetssatt paverkar behoven av
vard och omsorg.
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Merparten av dem som arbetar inom aldreomsorgen ar kvinnor och de flesta
av brukarna av adldreomsorg ar ocksa kvinnor. Den sarskilda boendeformen &ar
bade en bostad, en vard- och omsorgsmiljé och en arbetsplats. Det innebar
att kommunerna har manga olika aspekter att ta hansyn till vid planering av
nya sarskilda boenden, bade den fysiska utformningen men aven att skapa en
attraktiv miljo for att sakra personalférsorjningen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 11 oktober 2022
Bilaga 1: Programhandling daterad 11 oktober 2022

Protokollsutdrag skickas till
Kommunfullmaktige
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§ 129 Dnr 2021-539-PDP

Ny detaljplan for del av Kalix 9:107 m.fl. del 1
(Nasbyangarna)

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Namnden godkanner att detaljplanen fors till kommunfullmaktige for
antagande.

Bakgrund

Kommunstyrelsen gav 11 juni 2021 samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att
uppratta en ny detaljplan fér Nasbydngarna. Den nya detaljplanen syftar till
att skapa planmaéssiga forutsattningar for att kunna bedriva handel- och
centrumverksamhet, mojliggora att kunna utveckla en del av omradet till
kolonilottsomrade. Omradet som avséatts for kolonilotter kan aven anvandas
for idrottsandamal, fotbollsplan eller liknande, vilket 4r den nuvarande mark-
anvandningen. De gamla detaljplanerna for angransande bostads- och skol-
omraden ersétts och anpassas nagot till aktuell markanvandning.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade att starta planprocessen 15 juni 2021

§ 113. Handlaggning sker med uttkat forfarande da detaljplanen bedéms vara
av principiell beskaffenhet da det kan paverka Kalix framtida handel. Detalj-
planen utreder markens lamplighet av foreslagen anvandning i omradet och
innefattar ingen marknadsanalys eller behovsutredning av ett nytt handels-
omrade i Kalix.

Planforslaget har varit utstallt for samrad enligt 5 kap 11 § plan- och bygg-
lagen, PBL under tiden 15 juni - 15 augusti 2022 och déarefter utstallt for
granskning under tiden 14 september - 9 oktober 2022. Under samrad och
granskning har myndigheter, berérda sakagare och allmanhet fatt tillfalle att
lamna synpunkter pa planforslaget. Planforslaget har reviderats nagot efter
samradet. Vissa redaktionella justeringar av planhandlingarna har genomforts
efter granskningstiden.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 10 oktober 2022
Antagandehandlingar

Protokollsutdrag skickas till
Kommunfullmaktige
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