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Bakgrund

Enligt lagen om riktlinjer féor kommunala markanvisningar(SFS 2014:899) ska kommuner
som arbetar medmarkanvisningar anta riktlinjer for dessa. Riktlinjerna ska ange
utgdngspunkter och mal for dverldtelser eller uppldtelser av markomraden fér bebyggande.
Aven handlaggningsrutiner och grundldggande villkor fér markanvisningar samt principer for
markprissattning ska framga.

Kalix kommun tillampar markanvisning vid férsaljning av mark och fastigheter for
anvandning till kommersiella verksamheter/andamal. Med kommersiella &ndamal avses
verksamheter, byggande av flerbostadshus/uthyrning av bostader samt bostadsprojekt for
smahus omfattande flertalet fastigheter. Vid férséljning av enstaka bostadsfastighet
tilldmpas inte markanvisning.

Kommunfullmaktige ska anta riktlinjerna.

Syfte

Det 6vergripande syftet med ett krav pa riktlinjer fér markanvisningar &r att skapa dkad
tydlighet vid forsaljning av kommunal mark och vid exploatering av annans mark. Foér alla
potentiella byggherrar ska det vara tydligt vilka villkor kommunen stéller och vad som kan
forvantas av kommunen i form av handlaggning och beslut om markanvisning.

Genom riktlinjer for markanvisning ges kommunen ett verktyg for att paverka nyttjandet av
marken, t.ex. ett omrades innehall, byggnaders och bostdders utformning och vilka
upplatelseformer som ska galla. Riktlinjer bidrar ocksa till undvikande av att kép av mark
sker i spekulationssyfte.

Markanvisningsavtal ska tecknas med stdd av dessa riktlinjer.

Riktlinjerna ar endast vagledande, vilket innebar att de inte ar bindande, varken for
kommunen sjalv eller fér de byggherrar och exploatérer som kommunen avser att ingd avtal
med. Kommunen kan alltsd, i enskilda fall, besluta att franga sina riktlinjer.

Definition

Med markanvisning avses en dverenskommelse mellan en kommun och en byggherre som
ger en byggherre ensamratt att under en begransad tid och under givna villkor féorhandla
med kommunen om &verlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen &gt markomrade
for bebyggande.

En markanvisning férutsatter att marken inledningsvis égs av kommunen. Mark som &ags av
ett kommunalt bolag omfattas inte av denna definition.

Metoder for markanvisning

Markanvisning kan ske genom direktanvisning pa@ marknadsmaéssiga villkor eller genom ett
anbudsforfarande. Direktanvisning kan till exempel ges nédr en byggherre kontaktar
kommunen med ett forslag pa ett nytt projekt som kommunen ser som intressant. Det kan
aven ske nar en byggherre planerar att stka planbesked fér sin egen fastighet och i
samband darmed 6nskar férvarva angransande kommunal mark. Direktanvisning kan ocksa
vara aktuell for ett omrade dar detaljplan redan finns. Priset faststélls genom oberoende
vardering eller gallande taxa.



Anbudsférfarande (anbudstévling) bér anvandas nér det ar speciella omrdden i kommunens
centrala delar som kan komma att paverka stadsbilden pa ett betydande sétt. Vid denna typ
av projekt krédver kommunen ett mer omfattande férslag pa projektet. Kommunen kan lyfta
in fler faktorer an priset i forfragan, till exempel krav pad byggstart, upplatelseformer etc.
Priset faststdlls genom oberoende vadrdering eller gallande taxa.

En begdran om markanvisning kan féregas av en avsiktsférklaring.
Samhallsbyggnadsnamnden hanterar detta.

Markanvisningsavtalets innehall

Ett markanvisningsavtal reglerar férdelning av ansvar, ataganden och kostnader mellan
kommunen och byggherren. Exempel pa saker som kan regleras &r vem som ansvarar for
anldggande och bekostnad av utbyggnad av kvartersmark, anldggande och bekostnad av
allman platsmark, framtida driftkostnader samt andra till projektet kommande kostnader,
t.ex. fastighetsbildningskostnader. Avtalet kan ocksa reglera sarskilda specifika krav och
villkor fér exploateringen, upplatelseform, giltighetstid, prissattning, vad som géller om
byggherren inte fullféljer byggnation, hdvande av avtalet, vad som hander om detaljplanen
inte vinner laga kraft med mera.

Tidsbegransning och forlangning

Markanvisningen galler hogst tva ar fran beslutsdagen frédn behérigt organ i kommunen.
Tydlig datering ska finnas i markanvisningsavtalet. Senast pa den dag som markanvisningen
upphor ska avtal om koép eller arrende tecknas. Om avtal inte kan tecknas inom denna tid
avbryts markanvisningen och det star kommunen fritt att géra en ny markanvisning.
Férlangning av markanvisningsavtalet kan dock godkénnas av Samhallsbyggnadsnamnden.
En forutsattning for forldangning ar att byggaktéren kan visa att de aktivt drivit projektet och
att férseningen inte beror pa denne.

Markanvisningens upphodrande

Kommunen har rétt att terta en markanvisning om byggherren inte har ekonomiska
forutsattningar eller intentioner att genomfodra det 6verenskomna projektet. Vardera part
ska da st for sina egna nedlagda kostnader och ndgon kompensation i form av ersattning
eller ny markanvisning ska inte utga.

Markanvisningsavgift

En markanvisningsavgift om 2,5 % av férvantat forsaljningspris/arrendeavgift tas ut vid
tecknande av markanvisningsavtal, dock minst 25 000 kronor. Markanvisningsavgiften tas ut
for varje paborjat ar innan markanvisningen fullféljts av ett forvarv eller ett arrende.

Markanvisningsavgiften avraknas képeskillingen vid fullféljande av markdverldtelse. Om
markanvisningen avbryts utan fullféljande av markéverlatelse, och avbrottet inte beror pa
kommunen, 3terbetalas inte inbetald avgift. Om markanvisningen féljs av ett arrende
avraknas inte markanvisningsavgiften fran arrendeavgiften.

Principer for markprissattning finns att ldsa i separat dokument "Anvisningar for prissattning
av kommunal mark”.



Detaljplaneprocess

En markanvisning &r manga ganger kopplad till genomférandet av en detaljplan. Vanligtvis
sker markanvisningen i planprocessens inledande fas och intressenten ar ofta delaktig i
utformningen av omradet. Att detaljplanen vinner laga kraft blir en forutsattning for att
markfoérsaljningen eller upplatelsen till slut ska genomféras.

Alternativt kan planléggning av mark ske i férvég och markanvisning ske senare under
planférfarandet eller nar det finns en detaljplan som vunnit laga kraft. Nar férsaljning sker
sent kan det vara lampligt att detaljplanen har en viss flexibilitet.

Det kan ocksa férekomma att markanvisning sker fér ett omrade som &r planlagt sedan
tidigare men annu inte bebyggts.

Om en detaljplan ska uppréttas eller &ndras i samband med markanvisning aligger det
byggherren att ansdka och bekosta detta. Om det ar av vikt for kommunen att samordna
planprocessen, omradet &r av allmdnt kommunalt intresse, eller av intresse i ett stérre
perspektiv, kan dock kommunen driva planprocessen.

Overlatelse av avtalet
Markanvisningsavtalet far inte dverlatas till annan byggherre utan kommunens skriftliga
medgivande. Detta galler d&ven éverlatelse till narstdende bolag sdsom dotterbolag.

Kommunens handlaggning vid markanvisning

For att erhdlla markanvisning krédvs att en begéran lamnas in till Samhallsbyggnadsndmnden
pa Kalix kommun. Begéran kan foregds av att kommunen efterfragar intressenter for
markanvisning eller att en byggherre sjélv begar markanvisning. Hur detaljerad begadran
behdver vara beror pd markanvisningsférfarandet och det aktuella markomradet.

N&r begaran inkommit pabérjar kommunen en dialog med byggherren dér kommunens krav
och riktlinjer diskuteras och dar byggherren kan foéréndra sitt férslag for att matcha
kommunen. Om kommunen véljer att ga vidare med byggherrens férslag, fattas beslut om
markanvisning samt godkannande av markanvisningsavtal av Samhallsbyggnadsnamnden.

Kommunens utgangspunkter vid bedéomning av en begaran om

markanvisning

N&r en intresseanmalan inkommer gar kommunen igenom anmalan och tittar pa hur
forslaget stammer 6verens med dversiktsplanen, ev. detaljplan samt kommunens
intentioner fér orten och omradet.

Krav pa byggherren

For att erhalla markanvisningsavtal ska byggherren kunna uppvisa uppgifter som féretagets
affarsidé, projektidé, tidsplan, ekonomiska status och organisation med firmatecknare.
Byggherren ska, pa begéran fran kommunen, kunna uppvisa referenser fran tidigare
genomfdrda projekt.
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Figur 1 - Beskrivning av férfarandet vid markanvisning.

Overlatelse av mark for kommersiella @ndamal
Markanvisningsavtalet féljs av ett markdverlatelseavtal som tecknas innan
markanvisningsavtalet |6pt ut. Prissattning av marken och arrendeavgifter regleras i sarskilt
dokument "Anvisningar for prissattning av kommunal mark”.

Kommunen bekostar iordningstallande av allmanna platser dar kommunalt huvudmannaskap

galler. P& kvartersmark ar det kdparen som bekostar atgarder som t.ex. markberedning,
grundlaggning, el, vatten, avlopp sjalv.

Kdpare av en kommersiell fastighet ar skyldig att anséka om, och beviljas, bygglov fér sin
planerade 3tgard i enlighet med kdpekontraktet. Om en kdpare av en fastighet inte fullgér
sina skyldigheter enligt kdpekontraktet utgar vite om 50 % pa kdpeskillingen. For
arealkravande industrifastigheter faststalls vitet av Samhallsbyggnadsnamnden i samband
med upprattande av kdépekontrakt.

Flerbostadshus

Forsdljning av mark for flerbostadshus sker genom markanvisningsférfarande. Varje
forsaljning behdver ses i sitt eget sammanhang och beslut tas av
Samhallsbyggnadsnamnden.

Centrumverksamhet
Varje férsaljning behdver ses i sitt eget sammanhang och beslut tas av
Samhallsbyggnadsnamnden.



Volymhandel
Varje forsdljning behdver ses i sitt eget sammanhang och beslut tas av
Sambhallsbyggnadsnamnden.

Industrimark
Forsaljning av mark for ej arealkrdvande industriandamal, upp till en hektar kan ske enligt
Sambhallsbyggnadsnamndens delegationsordning.

Varje foérséljning av mark fér arealkravande industrisgndamal, éver en hektar, och
logistikkravande industridndamal behdver ses i sitt eget sammanhang och beslut tas av
Sambhallsbyggnadsnamnden.

Besoksnaring
Varje forsdljning behdver ses i sitt eget sammanhang och beslut tas av
Sambhallsbyggnadsnamnden.

Arrende

Arrenden for kommersiella verksamheter beslutas av Samhallsbyggnadsnamnden och 6vriga
pa delegation.
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