KALIX KOMMUN

RIKTLINJER FOR MARKANVISNING OCH
MARKANVISNINGSAVTAL

BAKGRUND

I och med dndrade regler i Plan- och bygglagen (dndrad genom SFS 2014:900) och en ny lag
om kommunala markanvisningar (SFS 2014:899) skall riktlinjer upprittas inom de kommuner
som arbetar med markanvisningar och exploateringsavtal. Den nya lagen tradde i kraft den 1
januari 2015.

Lagen séger att "Riktlinjerna ska innehalla kommunens utgangspunkter och mal for
Overlatelser och upplételser av markomraden for bebyggande, handldggningsrutiner och
grundldggande villkor for markanvisningar samt principer for markprissittning.”

Kommunfullméaktige skall anta riktlinjerna.
SYFTE

Det 6vergripande syftet med ett krav pa riktlinjer for markanvisningar &r att skapa 6kad
tydlighet vid forsdljning av kommunal mark och vid exploatering av annans mark. For alla
potentiella byggherrar ska det vara tydligt vilka villkor kommunen stéller och vad som kan
forvintas av kommunen i form av handldggning och beslut om markanvisning.

Genom riktlinjer for markanvisning ges kommunen ett verktyg for att paverka nyttjandet av
marken, t ex ett omrades innehall, byggnaders och bostiders utformning och vilka
upplatelseformer som skall gélla. Riktlinjer bidrar ocksa till undvikande av att kdp av mark
sker i spekulationssyfte.

Markanvisningsavtal skall tecknas med stod av dessa riktlinjer.

Riktlinjerna &r dock endast vigledande, vilket sdledes innebér att de inte dr bindande, varken
for kommunen sjélv eller for de byggherrar och exploatorer som kommunen avser att inga
avtal med. Kommunen kan allts4, i enskilda fall, besluta att frangd sina riktlinjer. Dock kan
detta 6verklagas och fa till f6ljd att beslutet upphévs.

DEFINITION

Med markanvisning avses en 6verenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
en byggherre ensamritt att under en begransad tid och under givna villkor forhandla med
kommunen om overlatelse eller upplételse av ett visst av kommunen dgt markomrade for
bebyggande. Kan ocksa kallas option.

En markanvisning forutsétter att marken inledningsvis dgs av kommunen. Mark som &gs av
ett kommunalt bolag omfattas inte av denna definition.

Markanvisning kan ske antingen genom anbudsforfarande, genom markanvisningstavling
eller att kommunen direktanvisar ett markomrade.



KOMMUNENS UTGANGSPUNKTER OCH MAL FOR OVERLATELSE AV MARK
FOR BEBYGGANDE

Omfattning
Riktlinjerna géller inte den tomtmark och de enskilda tomter som finns till forsdljning i

tomtkatalogen eller annars séljs for enskilt bruk till privatpersoner och som omfattas av
kommunfullméktige tidigare faststéllda principer for sddana tomter, t ex genom tomtkon.

Tidsbegriansning

Markanvisningen begrinsas till hogst tva ar fran beslutsdagen fran behorigt organ i
kommunen. Tydlig datering skall finnas i markanvisningsavtalet. Senast pa den dag som
markanvisningen upphor skall avtal om kdp tecknas. Om avtal om kop ej kan tréffas har
kommunen ritt att géra en ny markanvisning med annan part.

Kommunen har ritt att aterta markanvisningen om byggherren uppenbart inte avser eller
formar att genomfora projektet 1 enlighet med markanvisningens beslut. Markanvisningen
upphor da utan ritt till erséttning till motparten, om villkoren i avtalet inte uppfyllts inom
angiven tid.

Kommunen kan dock bevilja forlangning av avtalet, forutsatt att byggherren aktivt driver
projektet och/eller att forseningen inte beror pa denne.

Nyttjande av marken
Byggherren/exploatoren far under, i markanvisningsavtalet angiven tid, ta markomradet i
ansprak for att kunna utfora, for projektet, nodvandiga atgérder, t ex markundersokningar.

Avgift
En markanvisningsavgift (optionsavgift) skall tas ut motsvarande 5 % procent pa uppskattat
forséljningspris, dock lagst 5.000 kr.

Markanvisningsavgiften dras av pa kopeskillingen vid fullféljande av markaffaren. Om
markanvisningen avbryts utan fullféljande av markaffar, och avbrottet inte beror pa
kommunen, aterbetalas inte inbetald avgift.

Utformning och genomf6rande

Markanvisningsavtalet skall reglera detaljer sésom vem som ansvarar for anldggande och
bekostnad av utbyggnad av kvartersmark, anldggande och bekostnad av allmén platsmark,
framtida driftkostnader samt andra till projektet kommande kostnader, t ex lantmaéteri-
kostnader.

Eventuella intékter skall ocksé regleras i avtalet.

For att erhalla markanvisningsavtal skall byggherren kunna uppvisa uppgifter som foretagets
affarsidé, ekonomiska status, organisation med firmatecknare och referensobjekt.

Nér markanvisningsavtal medgivits, kan byggherren paborja processen med den planerade
byggnationen.

I avtalet faststdlls den tidplan som géller for byggnationen. I avtalet forsdkras ocksa att
projektet genomfors i1 enlighet med géllande detaljplan.



Detaljplaneprocess

En markanvisning &r oftast kopplat till genomforandet av en detaljplan enl. PBL. Vanligtvis
sker markanvisningen i planprocessens inledande fas. Att detaljplanen vinner laga kraft blir da
en forutséttning for att markforséljningen eller upplételsen till slut ska genomforas. Det kan
ocksé forekomma att markanvisning sker for ett omrade som &r planlagt sedan tidigare men
dnnu inte bebyggts.

Om detaljplan skall uppréttas eller 4ndras dligger det byggherren att ansdka och bekosta detta.
Dock skall projekteringen i samband med detaljplanearbetet ske i samrad med kommunen.
Byggherren star for den ekonomiska risken under detaljplanearbetet.

Om processen med detaljplanen avbryts ges inte byggherren direkt rétt till ersittning fran
kommunen.

Overlételse av avtalet
Markanvisningsavtalet far inte verlétas till annan byggherre utan kommunens skriftliga
medgivande.

Referenser
Byggherren skall, pa begdran fran kommunen, kunna uppvisa referenser fran tidigare
genomforda projekt, vilka skall beaktas.

For projekt med hyresrétter skall sarskild hinsyn tas till byggherrens ekonomiska stabilitet.
Den kommunala tomtk6n

Byggherren skall, vid byggande av egnahem, om sa kommunen begér, erbjuda visst antal
tomter till den kommunala tomtkon.

Kommunal prisséttning
Prissdttning av kommunens mark skall vara marknadsanpassad utan att vara prisledande.

Grundprincipen ska alltid vara att kommunens intdkt for marken skall motsvara kostnaderna
for anskaffning, planlaggning och markforadling/exploatering.

Priset pa marken dr ocksa beroende pa om detaljplan for omradet dr genomford fore
etableringen eller om den ska genomforas av byggherren.

Om marken, som skall omfattas av markanvisningsavtalet, inte redan &r prissatt, sa kan
prisséttningen bestdmmas enligt nedan;

e Anbudsforfarande (da blir priset den avgérande faktorn) t ex om kommunen kédnner
behov av att fa 6kad kdinnedom om marknadsvérdet for obebyggd mark.
Anbudsforfragan skall utannonseras.

e Markanvisningstavling (kommunen stéller storre krav pa byggherren som skall
forevisa projektidén i detalj, t ex arkitektur, &ndamal, ekonomisk, ekologisk och social
hallbarhet, miljostrategi och dér priset dr inte den avgdrande faktorn). Priset skall da
faststdllas genom oberoende virdering. Markanvisningstivlingen utannonseras.
Markanvisningstidvling anvénds t ex vid storre exploateringar i attraktiva och/eller
centrala lagen.

e Direktanvisning (inget anbudsforfarande). Priset faststélls genom oberoende
vérdering eller gdllande taxa. Direktanvisning kan ske efter inldmnad, skriftlig,
intresseanmaélan, innehallande bl a beskrivning av ténkta projektet, kartor, ritningar,



ekonomiska forutséttningar och tidplan. Andra handlingar kan krivas fran kommunen
innan bedémning kan gdras om ldmpligheten i projektet.

Kommunen dr medveten om att stdd till ndringslivet, t ex i form av Overlatelse av mark till ett
oskéligt lagt pris eller kop av mark till ett oskdligt hogt pris, ar otillatet enligt kommunallagen.
Ett sadant ’st6d” kan tillatas vid synnerliga skdl (kommunallagen 2 kap 8 §) men far inte
strida mot EU:s statsstodsregler.

Handl4dggning )
En byggherre kan kontakta kommunen med 6nskemél om markanvisningsavtal. Onskemalet

kommer dérefter att beredas av ansvarig forvaltning och i enlighet med gillande
delegationsordning, for beslut. Kommunstyrelsen fattar de beslut som inte innefattas av
delegationsordningen.

Kommunen kan sjélv inleda ett anbudsforfarande eller en markanvisningstavling och det sker
da genom annonsering och utskick av anbudsunderlag eller tdvlingsbestimmelser.

Ovrigt
Konkurrensforhallanden pa marknaden skall beaktas for att forhindra att ett fatal foretag far

en monopolstillning.

Overgripande politiska inriktningsbeslut, som finns inom kommunen vid tecknandet av
markanvisningsavtalet, skall f6ljas. Exempel pa sadana kan vara olika policydokument.

Nedan redovisas andra kommunala styrdokument rorande forvaltning av kommunagd mark. Dessa dokument ska ocksa fungera som verktyg
for tjansteméannen inom Samhallsbyggnadsforvaltningen for att pa bésta satt verkstalla uppdraget.

Kalix kommuns forfattningssamling, Reglemente for Samhallsbyggnadsnamnden
Riktlinjer for forvaltning av Kalix kommuns markinnehav

Riktlinjer for forvaltning av Kalix kommuns skogsinnehav

Prisséttning av kommunal mark, exkl egnahems- och fritidstomter

Anvisningar for handlaggning av tomtkon samt for forsdljning av kommunal tomtmark
Riktlinjer for Exploateringsavtal

Allmaénna lokala ordningsforeskrifter for Kalix kommun

Torghandelsstadga for Kalix kommun

Rutin Kalix kommun — Nedskrépning i naturen, tomt eller allméan plats (Bygg- och Miljo)

Exempel pa lagstiftning att forhalla sig till

Miljobalken (1998:808)

Plan- och bygglagen (2010:900)

Jordabalken (1970:994)

Fastighetsbildningslagen (1970:988)
Expropriationslagen (1972:719)

Lag om kommunala markanvisningar (SFS 2014:899)
Lag om gaturenhallning och skyltning (1998:814)
Viglagen (1971:948)

Avfallsférordningen (2011:927)



