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Kapitel 1

Omvarldsanalys

el

Vid det kommunala planeringsarbetet for bostadsfor-
sérjning dr det viktigt att analysera omvdirlden fér att
bedéma férutsdttningarna i den egna kommunen. Lan-
dets och Idnets demografiska utveckling, bostads- och
arbetsmarknadsutveckling samt bostadstrender kan
vara avgoérande fér utvecklingen i kommunen.

Befolkningsutveckling for riket och lanet

| slutet av 2016 uppmattes Sveriges befolkning till 9 995 153 per-
soner. Det var en 6kning med 144 136 personer. Det dr den stors-
ta folkokningen sedan 1861. Den 20 januari 2017 uppmattes Sve-
riges befolkning for forsta gangen till 10 miljoner folkbokforda
personer. Folkokningen beror framst pa ett invandringsoverskott
men dven ett fodelsedverskott okar befolkningen. Den stora flyk-
tinginvandringen medfor att befolkningen vaxer mycket snabbt.
Mellan 1980 och 2015 6kade befolkningen med i genomsnitt 0,4
% per ar och prognoserna pekar pa en befolkningsékning pa upp
mot 1,5 % arligen de kommande aren.

Inflyttning och utflyttning i riket

Manga som invandrar &r i aldern 20-35 ar. Migrationen med-
for darfor en yngre befolkning. Utan nagon som helst migration
hade befolkningstillvaxten i Sverige avstannat och vi hade haft en
hogre andel dldre idag. Trots det sa 6kar andelen aldre, personer
over 65, medan andelen barn och unga minskar. Andelen i de
mest forvarvsaktiva aldrarna dr emellertid konstant, vilket kan
forklaras av invandring.

Yngre personer ar mest bendgna att flytta, enligt Boverket. An-
tingen for att arbeta, studera, bilda familj eller bara pa grund av
att de flyttar hemifran. Mellan 2000 till 2015 flyttade fler kvinnor
inrikes samtidigt som fler man an kvinnor invandrade.
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Flyktingsituationen

Ar 2015 var det 6ver en miljon manniskor som sokte sig till EU
i hopp om skydd undan krig och forfoljelse. Av dem kom unge-
far 163 000 personer till Sverige, vilket ar dubbelt s& manga som
aret innan da 81 000 personer sokte asyl i Sverige. Aldrig tidigare
har s3 manga sokt skydd i Sverige som under 2015. En av mig-
rationsverkets storsta utmaningar under 2015 var kapaciteten
av boende for asylsdkande. Bristen pa hyreslagenheter innebar
att Migrationsverket nastan helt tvingats forlita sig till boenden i
form av vandrarhem, campingstugor och liknande.

Vid arsskiftet 2015/2016 var 180 000 personer inskrivna i Migra-
tionsverkets mottagningssystem, vilket &r dubbelt s3 manga som
foregaende ar. Av de inskrivna tillhandaholl migrationsverket bo-
ende fér 100 000 personer. Medan 6vriga 80 000 bodde i sa kall-
lat eget boende, oftast hos slaktingar eller vanner.

Under 2016 sOkte totalt 28 939 personer asyl i Sverige, vilket ar
den lagsta siffran sedan 2009. Minskningen kan delvis forklaras
av forandrad svensk lagstiftning. Lagen begransar asylsokandes
mojlighet att fa uppehallstillstand och att aterforenas med sina
familjer. Den nya lagen borjade galla fran 20 juli 2016. Flyktin-
goverenskommelsen mellan Turkiet och EU samt férsvarade moj-
ligheter for asylsokande att ta sig 6ver granserna i Europa ar an-
dra orsaker till minskningen

Befolkningsunderskott

Majoriteten av Sveriges landsbygds- och glesbygdskommuner
har de senaste aren upplevt en befolkningsminskning. Dessa
kommuner star infor utmaningen att finna hallbara langsiktiga
strategier for att forsoka vanda den negativa befolkningsutveck-
lingen. En av orsakerna till befolkningsminskningen beror pa fo-
delse- och flyttningsunderskott, fler dor an fods och farre flyttar
in an flyttar ut. Andra orsaker till den negativa trenden beror pa
minskat antal arbetstillfallen och 6kad utpendling. Att erbjuda

KALIX BOSTADSFORSORINING

mojlighet till arbete i hemkommunen eller arbete med rimligt
pendlingsavstand &r av storsta vikt for att framja en befolknings-
tillvaxt. Lika viktigt ar det att erbjuda bostdder som tillgodoser
olika malgruppers behov och efterfragan.

Befolkningsutvecklingen i Norrbotten

Befolkningen i Norrbottens lan 6kade under 2016 med 837 per-
soner. Foregaende ar var Norrbotten det enda lanet dar befolk-
ningen minskade. En minskning med 254 personer. Bortsett fran
2015 sa har Norrbotten 6kat sin befolkning flera ar i rad. Lanet
har haft en inflyttning och befolkningsutveckling tack vare mig-
rationen, enligt Lansstyrelsen bostadsmarknadsanalys. Storst
befolkningsokning i Ianet 2016 hade Luled som 6kade med 682
personer. Luled stod aven for den storsta procentuella 6kning-
en i lanet med +0,9 procent. 6 av ldnets kommuner dkade i be-
folkning medan resterande 8 kommuner minskade. Overtorned
hade den storsta procentuella befolkningsminskningen i hela
landet med -1,4 procent. Kalix befolkningen minskade med -0,15
procent, vilket placerar Kalix pa 8:e plats av lanets 14 kommuner.

Andelen aldre 6kar kraftigt

Ar 2015 var nastan var femte person 65 ar eller aldre i Sverige.
SCB réknar med att var fjarde invanare ar 65 ar eller aldre ar
2060. Samtidigt okar medellivslangden och den vantas fortsat-
ta 6ka. Ar 2015 var medellivslangden for en kvinna i Sverige 84
ar och drygt 80 fér en man. Ar 2060 beraknas medellivsldngden
vara 89 for kvinnor och 87 for man. Aldersgruppen 80+ beraknas
Oka allra snabbast fram till ar 2025. Den gruppen berdknas oka
med 36 % eller 184 000 personer fran ar 2015.

Andelen i yrkesaktiv alder beraknas att minska i manga lan, sam-
tidigt som andelen aldre okar, vilket kommer att stalla stora krav
pa samhallet. Antalet dldre 6kar dven i de kommuner dar folk-
mangden inte annars Okar, vilket kan medféra ett 6kat behov av
bostadsbyggande trots en vikande befolkningsutveckling.



Norrbottens storsta utmaning

Enligt Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys ar en av de stors-
ta utmaningarna for Norrbotten den demografiska utvecklingen
dar andelen aldre Okar kraftigt. Redan i dag har nagra kommuner
i lanet en befolkning dar nastan en tredjedel utgors av aldre an
65 ar. Ar 2015 var 23,4 % 65 ar eller dldre av Norrbotttens befolk-
ning, vilket kan jamforas med riksgenomsnittet pa 19,8 %.

Den aldrande befolkningen medfor ett stort behov av arbets-
kraftsinflyttning, dar bristen pa bostader i kommunerna férsvarar
rekryteringar pa de lokala arbetsmarknaderna. Det medfor dven
ett okat behov av tillganglighetsanpassade bostdder. Bostader
och bostadsomraden kommer att behdva anpassas for att skapa
god livskvalite for aldre.

En aldrande befolkning inverkar pa de kommunala ekonomierna.
Aldreomsorg ar mycket kostsamt fér landets kommuner. Den ge-
nomsnittliga kostnaden for en plats i ett dldreboende &r ca 700
000 kr per ar. Snittkostnaden for hemtjanst ar ca 250 000 kr per
ar och per person. For att samhaéllet ska klara av de &ldres bo-
endebehov i framtiden forutsatter det att de flesta ska vilja och
kunna bo kvar hemma sa lange som mojligt. Det &r en utmaning
for kommunerna da det kraver tillgangliga och anpassade boen-
den. Boende i bostdder med bra tillganglighet flyttar senare fill
dldreboenden och det gar at farre hemtjanster i hus med hiss. Ett
annat viktigt satt att 6ka tillgangligheten i ett bostadsomrade ar
att atgarda entréerna till flerbostadshus.

Attraktivitet

Regional attraktivitet, bra arbetsmarknad och god boende-
miljo &r nagra exempel pa faktorer som ar viktiga for att locka
manniskor till en region. Andra faktorer som lockar manniskor till
en specifik ort ar bl.a kostnadslage for boende, kommunikatio-
ner och fastigheter samt faktorer sdsom livskvalitet, kompetens
och entreprendrskap. Norrbotten har manga forutsattningar for

att kannetecknas som en attraktiv region. | Norrbotten finns in-
tressanta arbetstillfdllen, godtagbar prisniva pa bostader, inter-
nationellt konkurrenskraftiga och unika naturtillgangar. Detta en-
ligt Regionalt tillvaxtprogram for Norrbotten 2007-2013.

Bostadsmarknadsanalys

Enligt Boverkets prognoser kommer 710 000 nya bostader att be-
hovas fram till ar 2025. 440 000 nya bostdader bedéms behdévas
redan ar 2020. Bostadsbristen ar inte langre ett storstadsproblem
i Sverige, allt fler kommuner i landet har svart att fa fram bosta-
der. | Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys 2016 bedémer tolv
av fjorton kommuner i norrbotten att fler bostader kommer att
behovas under de kommande fem aren. Lika manga kommuner
beddmer att produktionskostnaden begransar bostadsbyggan-
det.

Boendeform

De flesta kommunerna beddémer att den upplatelseform de har
storst behov av ar hyresratter under de kommande fem aren.
Samtidigt ar det dven stor efterfragan pa bostadsratter och dgan-
deratter runt om i landet. | synnerhet finns ett genomgaende be-
hov av mindre bostader sasom tvaor och treor, oavsett kommu-
nernas befolkningsmangd.

Hushall

Sedan 1980 har enpersonshushall varit den vanligaste typen av
hushall i Sverige. Andelen enpersonshushall dr ocksa det som
Okar mest, pa bekostnad av de storre hushallsstorlekarna. En for-
klaring till det &r att dldre ofta bor i enpersonshushall. | nastan
vartannat svenskt hushall bor endast en vuxen person.

Prisutveckling for smahus i Norrbotten

Prisutvecklingen av medelpris for smahus har sett valdigt olika
ut i Norrbottens kommuner, enligt Lansstyrelsens bostadsmark-
nadsanalys fran 2015. Ett flertal mindre inlandskommuner har
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haft en mycket I3g prisutveckling de senaste 10 aren, samtidigt
som andra kommuner i Norrbotten har haft en mycket gynnsam
prisutveckling. Prisutveckling ar en viktig faktor for bostadsbyg-
gandet da det kan paverka den enskildes vilja att flytta samt vil-
jan och mojligheten att investera i ett boende.

Byggkostnader

Nar det galler byggkostnader sa visade Eurostats jamforelse av
prisnivaindex att Sverige ligger bland de hogsta i Europa, se ta-
bell. Enligt rapporten ”Svenska byggkostnader i en internationell
jamforelse” av Boverket ar det inte férvanande att Sverige lig-
ger relativt hogt i en sadan jamforelse. Det beror dels pa att den
allmanna prisnivan i Sverige fortfarande ar relativt hog jamfort
med manga andra europeiska lander. Ett annat faktum som kon-
stateras i rapporten ar att lander med hég ekonomisk standard
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tenderar att konsumera bostader till relativt hog kvalitet, vilket
medfor relativt hog kostnad. Den generella bostadsstandarden
ar ocksa hog i Sverige, t.ex. nar det galler material och utrustning
som ingar i bostaden, men dven vart geografiska lage spelar roll
i sammanhanget.

Anstrangd bostadsmarknad

Laget pa bostadsmarknaden ar mer anstrangt an pa mycket lange
enligt Boverket. | 2016 ars Bostadsmarknadsenkat bedomer 240
av landets 290 kommuner att det rader underskott pa bostader
pa marknaden. Det dr 57 kommuner fler an i 2015 ars bostads-
marknadsenkat. Bostadsbristen, den stora efterfragan pa bosta-
der och de hoga bostadspriserna resulterar i att det ar svart for
ekonomiskt svagare grupper att képa en bostad. Samtidigt som
kderna ar Ianga i vara storstader for att fa hyra en bostad.



Bostadssituationen beddms enligt Boverket vara sarskilt an-
strangd for unga och nyanlanda, men aven for aldre som vill flyt-
ta fran villan till en mindre bostad. Med anledning av radande
flyktingsituation och befolkningsdkning star Sveriges kommuner
infor stora utmaningar att fa fram saval anlaggningsboenden
som permanenta bostader.

Enligt Lansstyrelsens “Bostadsmarknadsanalys 2016 Norrbot-
ten” drabbar bostadsbristen i Norrbotten i forsta hand de svaga-
re grupperna pa bostadsmarknaden. Det grupperna har svart att
ta sig in pa bostadsmarknaden idag. Aven hos de kommunigda
allménnyttiga bostadsbolagen ar det svart att fa en lagenhet om
man saknar vad bostadsbolaget bedomer vara tillrackliga inkom-
ster eller om man lever pa forsorjningsstdd, menar lansstyrelsen.
Elva av fjorton kommuner i ldnet gor i 2015 ars bostadsmark-
nadsenkdt beddémningen att bostadsunderskott for ungdomar
rader. Fem kommuner beddémer att det ar ett underskott pa bo-
stader for studenter och elva av lanets kommuner bedémer att
det ar underskott pa bostader for nyanlanda.

Befolkningstillskottet som de nyanlanda utgor ar for Norrbottens
lan nddvandigt for att klara av den framtida arbetskraftsforsorij-
ningen och valfarden. Det ar viktigt att de manniskor som kom-
mer till [anet snabbt kommer in i samhallet och erbjuds moijlig-
heten att skapa sig en trygg framtid, menar Lansstyrelsen.

For att mota behoven fran nyanlanda, unga och aldre kravs det
enligt Boverket att det tillkommer ett stort antal bostader, ofta
billiga, mindre lagenheter. For kommunerna innebar det en
problematik da dessa grupper oftast har lag betalningsformaga
i forhallande till priserna/hyrorna som nyproducerade bostader
innebar. Nar mojligheterna till nyproduktion ar svar kravs darfor
andra losningar for att exempelvis fa igang flyttkedjor och frigora
billigare bostader, samt utnyttja det befintliga bestandet battre.

Miljonprogrammet

Under 1950-talet och forsta delen av 1960-talet var bostadsbris-
ten akut i Sverige och den generella bostadsstandarden lag. Att
bo trangt och nedslitet var vanligt. Bostadsbristen ledde till att
davarande regering beslutade om att en miljon bostader skul-
le byggas pa tio ar mellan aren 1964 och 1975 for att avskaffa
trangboddheten och hoéja bostadsstandarden. Bostadsreformen
betecknades -"Miljonprogrammet”.

Storskaligheten, som blev reformens kdnnetecken, motiverades
av skalfordelar - kostnaden per enhet kunde sankas vid storskali-
ga projekt. Storskaligheten bidrog aven till att allmannyttiga och
kooperativa bostadsforetag blev landets dominerande dgare och
forvaltare av flerbostadshus. Den 6vergripande malsattningen
formulerades ”"Hela befolkningen skall beredas sunda, rymliga,
valplanerade och andamalsenligt utrustade bostader av god kva-
litet till skalig kostnad”. Den storskaliga bebyggelsen i kombina-
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tion med valet av betong som synligt byggnadsmaterial, enfor-
mig arkitektur och torftig utemiljo ndmns som typiska drag och
som gjorde omradena oattraktiva, se bild.

De som hade rad lamnade efterhand omradena, och kvar blev
manniskor med svaga ekonomiska resurser, ofta manniskor i
socialt utanforskap. Omradena beskylls for att ha skapat segre-
gationen i landet. Under 1970-talets forsta halft okade antalet
tomma lagenheter i reformprogrammets hela bestand i Sveri-
ge och bostadsbristen forbyttes pa kort tid till bostadséverskott
med tomma lagenheter. Den "grona vagen” bidrog till att unga
familjer borjade flytta fran staden och andelen nybyggda smahus
Okade drastiskt under denna tid fram till bérjan av 1990-talet da
Sverige drabbades av en bank-, finans-, och fastighetskris (1990-
1994) som ftill storsta del uppstod pa grund av avskaffade kredit-
marknadsregler for bostadsmarknaden.

Bostadsbristen dr dock aterigen aktuell och Statistiska central-
byrans senaste prognos fran manadsskiftet oktober-november
vantas dock befolkningen 6ka med 350 000 personer fler &n man
tidigare trott fram till 2020. Boverket uppskattar att 6ver 700 000
nya bostdder behover byggas fram till 2025 i Sverige. Regeringen
vill forenkla regelverken samt 6ka byggkapaciteten och finansie-
ringen.

Arbetsmarknad i riket och lanet

Svensk BNP vaxte med drygt 3,5 % 2015 och vantas vdxa med 3,8
% under 2016. Tillvaxten i den svenska ekonomin gor att syssel-
sattningen o6kar och arbetslésheten minskar gradvis ner mot 6,5
% under 2017.

Sysselsattning

Den Oppna arbetslosheten i Norrbotten som andel av befolk-
ningen i aldern 16-64 ar, uppgick vid arets slut till 3,1% vilket ar i
princip oférandrat jamfort med ett ar tidigare. Det dr dessutom
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nagot lagre an for riket som helhet. Dar var motsvarande siffra
3,3%. Fler man an kvinnor ar arbetslosa i Norrbotten, bade till
antal men ocksa som andel av befolkningen. Férhallandet &r det-
samma for riket. | lanet &r det Kiruna och Arjeplog som har lagst
arbetsloshet i forhallande till befolkningen med 2,2 respektive
2,3%. Hogst arbetsloshet har Haparanda med 5,5% och Pajala
med 5,1%.

Vard och omsorg

Ett fortsatt okat antal dldre medfor att behovet av arbetskraft
inom vard och omsorg kan komma att 6ka i framtiden. Norrbot-
tens lan behover inflyttning av personer i arbetsfor alder for att
kunna bemota det behovet. Lanets inrikesfodda befolkning i yr-
kesverksamma aldrar sjunker, vilket gor att inflodet av utrikes-
fodda ar ett valbehovligt tillskott for att uppratthalla sysselsatt-
ningsokning och kvalitativ valfard. Arbetsférmedlingen bedomer
att arbetskraftsrekryteringen ar en av lanets stora utmaningar.
For att framja inflyttning till lanet maste bostdader kunna erbju-
das. God infrastruktur och darigenom 6kade pendlingsmajlighe-
ter kan bidra till att minska trycket pa de enskilda bostadsmark-
naderna, och pa sa satt underldtta bostadsetableringar i lanet
samtidigt som mojligheten till kompletterande arbetsmarknad
skulle 6ka.

Trender

Internationella trender dr ndgot som standigt paverkar samhalls-
planeringen och inte minst befolkningsutvecklingen och bebyg-
gelse. Det ar darfor viktigt att identifiera radande trender bade
pa nationell och lokal niva.

Urbanisering

Urbanisering innebar en forflyttning av manniskor fran landsbyg-
den in till stadsomraden. Enligt Boverket ar urbanisering ar en
internationell trend som haller i sig och Sverige ar ett av de lan-
der som urbaniseras i snabbast takt. Urbanisering i kombination
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med att befolkningen i Sverige blir dldre kommer att stélla stora
krav pa kommuner utanfor storstadsregionerna. Befolkningen i
de kommunerna kommer att aldras mest, delvis pa grund av den
Okande utflyttningen. | och med en aldrande befolkning kar kra-
ven pa tillganglighet, nérhet och service.

Befolkningstillvaxten i Sverige har de senaste aren varit koncen-
trerad till storstadsomradena. Sedan 2008 har Stor-Stockholm
vuxit med 9,2 procent, Stor-Goteborg och Stor-Malmé med 5,7
respektive 6,8 procent, medan dvriga Sverige under samma peri-
od vuxit med 2,3 procent.

Klimatanpassning

Varmare klimat och 6kade regnmangder paverkar forutsattning-
arna for byggandet. Det fordandrade klimatet kommer sannolikt
att paverka Sverige med forhojda havsnivaer, mer och kraftigare
nederbord, forskjutning av arstiderna och fler och hardare stor-

mar. Infrastruktur och bebyggelse bor anpassas for att hantera
klimatforandringar. Framtida trender kan innebéra satsningar pa
nya bostader med syfte att minska behovet av att resa till arbete
och handel. Det kan ocksa innebara okat omhandertagande av
dagvatten och fler “urban greenhouse”, vaxthus i stadsmiljoer
samt att bygga med atervunnet material, se bild.

Okad miljdmedvetenhet ir en trend som idag ses hos framférallt
unga, menar Boverket. Okad inblick i konsekvenserna av kon-
sumtionssamhallet ar pa vag att skapa en ifragasattande subkul-
tur. Okad jamstalldhet dr ocksa en trend som framférallt praglar
yngre personers varderingar.

Flyttkedjor

Den som valjer att flytta fran sin bostad till en ny bostad lamnar
efter sig en bostad som i sin tur blir ledig for ett nytt hushall. En
nyproducerad lagenhet ger med andra ord kedjeeffekter, enligt
Boverket. Forestallningen &r ibland att flyttningskedjor per auto-
matik kommer igang vid nybyggnation och pa sa satt framja hela
bostadsmarknaden. | sjalva verket byggs flyttningskedjor upp
med en mangd variabler. Till storsta del hanger det pa om perso-
nen ar beredd pa att férandra sitt boende eller inte. For en dldre
person till exempel, dr det oftast billigast att bo kvar sa lange
som mojligt i sin gamla villa eftersom det ofta ar dyrt att flytta
pa grund av reavinstbeskattning. Att flytta till en nyproducerad
bostad innebar sannolikt en avsevard 6kning av manadskostna-
derna. Oviljan att 6ka sin boendekostnad avsevart kan leda ftill
en minskad vilja att flytta, dven om incitamentet att byta bostad
i Ovrigt ar starkt, enligt Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys.

Luleas planering for bostader for aldre

Seniorboenden och trygghetsboenden dr exempel pa boenden
som ar anpassat for dldre, friska personer. Ett sadant boende
forebygger och minskar behovet av att flytta till ett vard- och
omsorgsboende. Tillganglighetsanpassningar i det befintliga bo-
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stadsbestandet ar ett annat exempel pa atgarder som férebygger
och minskar behovet av vard- och omsorgsboende.

Luled kommun har gjort en omfattande utredning av bostader
for dldre. Varen 2010 fardigstalldes utredningen i rapporten ”Pla-
nering for bostader for aldre i Luled”. Rapporten innehaller for-
slag till utbyggnadsplan av vard- och omsorgsboende, trygghets-
boende, seniorboende och 6kad tillganglighet till det ordinarie
bostadsbestandet. Utbyggnadsplanen baseras pa en bedomning
over behovet av bostader for dldre utifran den demografiska ut-
vecklingen fram till ar 2020, med utblick m ot 2035 samt pa en
inventering av tillgangligheten i det befintliga bostadsbestandet.

Utredningen pavisade att enda plats pa ett vard- och omsorgs-
boende mer an vad kommunen bidrar ekonomiskt med ftill ett
trygghetsboende med 50 ldgenheter. Genom att infora trygg-
hetsbostdder enligt forslaget och med kommunal medverkan
beraknade Lulea kommun att kunna halla ner kostnadsékningen
for dldreomsorgen med 80 % jamfort med tidigare planering. For
den enskilde innebar det mojlighet att bo kvar i sin lagenhet istal-
let for att behova flytta till ett vard- och omsorgsboende. Om Lu-
led kommuns planering skulle fortlépa sasom den tidigare gjort
beraknas kostnaden for vard- och omsorgsboende 6ka med

153 miljoner kr till ar 2020. Kostnaden for trygghetsboenden be-
raknas ar 2020 uppga till 31 miljoner kr med utbyggnadsplanen.

Luled kommun utredde dven mojligheterna att dka tillganglighe-
ten i det befintliga bostadsbestandet. Mojligheterna till kvarbo-
ende Okar och darmed minskar behovet av vard- och omsorgs-
boende. Det ar bra bade for den enskilde och for kommunen.
Problemet ar att det finns fa incitament for fastighetsagare att
vidta tillganglighetshdjande atgarder. Kommunerna har inte hel-
ler befogenhet att ge kommunala tillganglighetsbidrag eller bo-
stadsanpassningsbidrag direkt till fastighetsagare. Utredningen
visade att ett inférande av bostadsanpassningsbidrag till fastig-
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hetsdgare mojliggor de tillgdnglighetsanpassningar som behovs
for att de dldre ska kunna bo kvar. De praktiska forsoken pavisade
att for Luled kommun &r kostnaden for bidragen direktfinansie-
rad redan om 2 % av lagenhetsinnehavarna kan bo kvar 1 ar lang-
re innan de har behov av att flytta till vard- och omsorgsboende.

Statens bostadsomvandling, ”"Sbo”

Statens bostadsomvandling ar ett icke vinstdrivande statligt fast-
ighetsbolag som forvarvar kommunala eller kommunédgda fast-
igheter och utvecklar dem till annan anvdandning. Foretagets
medel anvands till att genomfora insatser som skapar battre ba-
lans pa svaga bostadsmarknader. Fastigheterna ska i forsta hand
omvandlas for att tillgodose ett langsiktigt och efterfragat behov
pa orten, det ror sig i manga fall om olika former av boenden for
dldre men kan ocksa handla om annat behov. Insatserna plane-
ras och genomfors tillsammans med kommunen.

Pa manga orter har det kommunala bostadsbestandet svart att
mota till exempel dldres krav och behov av anpassade ldgenhe-
ter. Sbos ombyggnadsprojekt ger nya attraktiva, tillgénglighets-
anpassade lagenheter. Positiva flyttkedjor skapas samtidigt som
dldre manniskor far mojlighet att bo tryggt, tillgangligt och be-
kvamt.
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Madnga faktorer dr viktiga att analysera for att bedoé-
ma Kalix kommuns férutsdttningar for det framtida bo-
stadsbehovet. Enligt lagen om kommunernas bostads-
forsérjningsansvar ska uppgifterna sdrskilt grundas pa
en analys av den demografiska utvecklingen, av efter-
frdgan pa bostdder, bostadsbehovet for sdrskilda grup-
per och marknadsférutsdttningar.

Centralort respektive landsbygd

Kalix kommun bestar av en centralort och 6vriga delar i kom-
munen bestar av tatorter, mer dn 200 invanare, och smaorter,
mindre dn 200 invanare, i varierande storlek. Det finns ett tydligt
monster dar tatorterna tenderar vara belagna vid kusten samt till
viss del vid dlvdalen, medan smaorterna ar beldgna innat land.
Befolkningen i Kalix centralort utgor 55 % av Kalix kommuns be-
folkning. Resterande 45 % av befolkningen bor pa landsbygden,

F O ru tS att n I n vilket visar pa landsbygdens betydelse for kommunen.

T | i Demografisk analys

‘ ! Vid arsskiftet 2016 var invanarantalet i Kalix 16 223 personer. Det

ar 25 personer farre an foregaende ar och 84 personer farre an ar
2014. Kalix har upplevt en negativ befolkningsutveckling sedan
borjan pa 90-talet men senaste aren har minskningen inte varit
lika drastisk. Se ”"Diagram 1”.

Kapitel 2

Flyttningar

Flyttningsnettot for Kalix kommun var positivt under ar 2016,
d.v.s fler antal inflyttade an utflyttade. Under ar 2016 flyttade
661 personer till kommunen, vilket ar 87 personer fler an fére-
gaende ar. 586 personer flyttade fran kommunen under ar 2016.
Det ar en 6kning av antalet utflyttade med 38 personer jamfort
med aret innan. Flyttningsnettot berdknades vid slutet av 2016
till +75 personer, vid féregaende ar var flyttningsnettot +26 per-
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Diagram 1 - Befolkningsutveckling i Kalix 2006-2016  Kdlla: SCB

soner. Vart att ndmna ar att 2016 ars migrationsoverskottet bi-
drog med +151 personer. Utan migrationsflddet hade det totala
flyttningsnettot blivit negativt med -76 personer.

Antal inflyttade har o6kat i aldersgrupperna 25-29 ar och 30-34
ar, under aren 2013-2016. | 6vriga aldersgrupper syns ingen lik-
nande utveckling. Under den senaste 10-ars perioden har alders-
gruppen 20-24 statt for den hogsta inflyttningen till Kalix. Varfor
personer i aldrarna 20-29 valjer att flytta till Kalix skulle kunna
forklaras av att de ar tidigare utflyttade Kalixbor som viljer att
flytta tillbaka. Majligtvis lockas de av att det ar billigt att kdpa hus
i Kalix, de vill ha narhet till familj eller for att de ar fardigutbildade
och har fatt jobb i hemkommunen.

Aldersgruppen 20-24 ar stod for den hogsta utflyttningen fran
Kalix. Varfor personer i aldrarna 20-24 ar flyttar fran Kalix kan
sannolikt forklaras av att de viljer att studera eller far jobb pa
annan ort.

Personer i aldrarna 15-34 ar utgjorde 50 % av alla inflyttade ar
2016 och 54 % av alla utflyttade. Det ger ett negativt flyttnings-
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netto, d.v.s fler antal utflyttade &n inflyttade. Aldersgrupperna
25-29 och 30-34 ar visar emellertid ett positivt flyttningsnetto
med +49 personer under ar 2016. Ar 2016 var det sammantaget
fler barn, 0-14 ar, som flyttade till Kalix. Detsamma géller for dem
som ar mellan 35-64 ar. | aldrarna 65-79 ar var flyttningsnettot
positivt med +8 personer, medan det i aldrarna 80 och aldre var
negativt med -7 personer.

Fodelse- och dodstal

Under 2016 foddes 116 nya kommunmedborgare. Det ar en
minskning med 30 levande fodda fran foregaende ar. De fles-
ta kvinnor i Kalix som fodde barn var mellan 25-29ar. Genom-
snittsaldern i Kalix for att skaffa forsta barnet ar for kvinnor 27,12
ar och féor man 29,26 ar.

Dodstalet for ar 2015 uppgick till 235 personer. Det &r en minsk-
ning med 19 personer fran 2014. Fédelsenettot var vid 2015 ars
slut negativt med - 89 personer, vilket kan jamféras med 2014 da
motsvarande siffra var - 82 personer.

100+ ar

90-94 ar —

80-84 ar

70-74 ar

60-64 ar

50-54 ar M Kvinnor

40-44 ar B Mén

30-34 ar

20-24 ar

10-14 ar

0-4 ar

-800 -600 -400 -200 0 200 400 600 800
Diagram 2 - Kalix befolkningsférdelning Kélla: SCB
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Diagram 3 - Kalix befolkning 2014-2016 Kélla: SCB

Befolkningsfordelning

Befolkningen i Kalix 2016 ar fordelad pa 51,4 % man och 48,6 %
kvinnor, se ”Diagram 2”. 19,5 % av befolkningen ar barn, 0-19 ar
och 52,4 % ar personer i arbetsfor alder, 20-64 ar. 28,1 % av Kalix
befolkning ar 65 ar eller dldre, vilket kan jamforas med lanet dar
motsvarande siffra ar 23,4 % och riket 19,8 %. Aldersgruppen 65+
ar den enda av de tre aldersgrupperna som okar i Kalix.

Kalix har dven en hog andel personer som ar 80 ar eller dldre. 7,2
% av befolkningen ar 80 ar eller dldre, vilket kan jamféras med
lanet dar motsvarande siffra &r 6 % och riket 5,1 %. Kalix sasom
manga andra kommuner i Sverige star infoér en utmaning vad gal-
ler den 6kande andelen aldre i kombination med en minskande
andel i arbetsfor alder.

Den storsta aldersgruppen i Kalix utgjors av personer i aldrarna
65-69 med totalt 1 258 personer. Aldersgruppen 25-29 ar har
daremot 6kat mest under en tredrsperiod, med 84 personer. Al-
dersgruppen 30-34 stod for den storsta 6kningen fran 2015 med
60 personer. Det kan forklaras av att den aldersgruppen hade det
hogsta flyttoverskottet under 2016. Se "Diagram 3”.

Den negativa befolkningstrend som Kalix upplevt de senaste aren
beror framst av det negativa fodelsenettot, alltsa att fler perso-
ner dor an fods. Eftersom att andelen aldre ocksa fortsatter att
Oka sa forvantas ett fortsatt negativt fodelsenetto framover. Kalix
har potential att vdnda pa den negativa befolkningsutvecklingen
genom att planera for att framja inflyttning till kommunen. De
senaste aren har Kalix upplevt en positiv utveckling vad galler
flyttningsnettot. Hittills har inte tillskottet fran flyttningen vagt
upp for fodelsenettot, men trenden ser trots allt positiv ut.

Demografisk utveckling

Statistiska centralbyran, SCB, har tagit fram tre olika befolknings-
prognoser for Kalix kommun vilka har anvants for att identifie-
ra tre olika framtidsscenarier fér utvecklingen av befolkningen
i Kalix fram till ar 2030. SCB vill understryka att asylsokande ar
osynliga i de databaser som anvants, vilket ar en omstandighet
som skapar osakerhet i féljande prognoser. Ytterligare en osaker-
hetsfaktor for framtiden ar den rorlighet som kan antas finnas
hos asylsokande, bade pa kort och lang sikt. Vi bor rakna med
betydande omflyttningar mellan saval kommuner som lander,
menar SCB.

Scenario 1: +49 invanare till 2030

Scenariot ar resultatet av en trendbaserad befolkningsprognos
dar antalet inflyttare berdaknas med hjalp av en tidsserieanalys.
De senaste arens befolkningsutveckling i Kalix anvands for att
avgora hur inflyttningen kommer att utvecklas i framtiden. In-
flyttarfoérdelningen (vilka som flyttar till kommunen i termer av
kon och alder) beraknas utifran de 3 senaste arens inflyttarfor-
delning. Denna prognos baseras pa hur nybyggnationen har sett
ut i Kalix de senaste aren.

Utfall: Under prognosperioden 2015 - 2030 kommer folkmang-
den i Kalix kommun att 6ka med 49 invanare, fran 16 248 till 16
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297 personer. Flyttnettot forvantas bli i genomsnitt 83 personer
per ar och fodelsenettot -79 personer per ar. Totalt ger detta en
forandring med 4 personer per ar.

Antalet inflyttade beraknas bli i genomsnitt 655 personer per ar
medan antalet utflyttade skattas till 572 personer. Detta ger ett
arligt flyttnetto pa 83 personer for varje ar under prognosperio-
den. Antalet barn som fods forvantas vara 152 per ar i genom-
snitt under prognosperioden medan antalet avlidna skattas till
231 personer. Detta medfor en befolkningsforandring med -79
personer per ar.

Scenario 2: +449 invanare till 2030

Scenariot ar en byggbaserad befolkningsprognos dar antalet in-
flyttare berdknas utifran hur manga bostdder som kommunen
tror kommer att fardigstallas per ar framoéver. Scenariot bygger
pa Kalix kommuns malbild om att bygga 200 lagenheter i flerbo-
stadshus fram till 2020. Under dren 2017-2020 &r prognosen be-
raknad pa att 50 lagenheter byggs per ar. Resterande ar beraknat
pa att byggandet gar ner till sa som det sett ut de senaste aren.
det Byggandet blev da 5 smahus och 10 lagenheter i flerbostads-
hus mellan aren 2021-2030.

Utfall: Under prognosperioden 2015 - 2030 kommer folkmang-
den i Kalix kommun att 6ka med 449 invanare, fran 16 248 till 16
697 personer. Flyttnettot forvantas bli i genomsnitt 104 personer
per ar och fodelsenettot -74 personer per ar. Totalt ger detta en
forandring med 30 personer per ar.

Antalet inflyttade beraknas bli i genomsnitt 695 personer per ar
medan antalet utflyttade skattas till 591 personer. Detta ger ett
arligt flyttnetto pa 104 personer for varje ar under prognosperi-
oden. Antalet barn som fods férvantas vara 159 per ar i genom-
snitt under prognosperioden medan antalet avlidna skattas till
233 personer. Detta medfoér en befolkningsforandring med -74
personer per ar.
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Scenario 3: -997 invanare till 2030

Scenariot ar resultatet av en prognosmodell som bygger pa olika
antaganden.

1. Antagandet for fruktsamheten ar baserat pa den genomsnittli-
ga nivan jamfort med rikets for den senaste 6-arsperioden 2010-
2015.

2. Dédligheten antas folja den antagna dodlighetsutvecklingen i
riket enligt SCB:s riksprognos under prognosperioden. En regio-
nal justering efter kon och alder har gjorts, baserad pa observe-
rad dodlighet for Kalix kommun i forhallande till riket under aren
2006-2015.

3. Antagandet for inrikes inflyttning ar baserat pa den genom-
snittliga nivan for den senaste 6-arsperioden.

4. Immigrationen antas folja rikets utveckling enligt rikets prog-
nos och ar baserat pa den genomsnittliga andelen av rikets in-
vandring till kommunen for den senaste 3-arsperioden 2013-
2015

Utfall: Under perioden 2015-2030 kommer folkmangden att
minska med -997 invanare, fran 16 248 till 15 251 personer. Prog-
nosen fortloper fram till och med 2036 och det aret forvantas
befolkningen till 14 870 personer Vilket ar en minskning med -1
378 personer fran 2015.

Under perioden 2015-2030 forvantas flyttnettot bli i genomsnitt
13 personer per ar och fodelsenettot -79 personer per ar. Totalt
ger detta en forandring med -66 personer per ar.

Antalet inflyttade beraknas bli i genomsnitt 570 personer per ar
medan antalet utflyttade skattas till 557 personer. Detta ger ett
arligt flyttnetto pa 13 personer for varje ar under prognosperio-
den. Antalet barn som fods forvantas vara 141 per ar i genom-
snitt under prognosperioden medan antalet avlidna skattas till
220 personer. Detta medfor en befolkningsforandring med -79
personer per ar.
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Utvardering

Den véasentliga skillnaden mellan de olika scenariernas utfall be-
ror pa den forvantade inflyttningen. | Scenario 2 med +449 in-
vanare till 2030 forvantas en storre inflyttning pa grund av Kalix
kommuns planerade byggnation av lagenheter under prognos-
perioden.

Scenario 1 med +49 invanare till 2030 tar inte hansyn till kom-
munens planerade byggnation utan baseras istéllet pa hur bygg-
nationen i Kalix sett ut de senaste aren, notera da att det inte
byggts mycket i Kalix. Det innebar att inflyttningen férvantas 6ka
nagot under prognosperioden men dock inte i samma utstrack-
ning som for Scenario 2.

| Scenario 3 med -997 invanare till 2030 tas inte byggnation av

lagenheter med i berakningarna. Prognosen ar istallet begransad
till antagandet att den demografiska utvecklingen i kommunen
kommer att f6lja rikets utveckling enligt SCB:s riksprognos, dar
regional justering har gjorts for Kalix kommun. | detta scenario
forvantas darfor inflyttningen inte 6ka. Den forvantade inflytt-
ningen baseras istdllet pa Kalix genomsnittliga inflyttning under
aren 2010-2015.

Sammanfattningsvis kan resultaten av befolkningsprognoserna
tolkas som att det finns en risk for fortsatt befolkningsminskning
i Kalix kommun om vi inte vagar satsa pa att bygga bostader. Vad
galler utveckling av fodelse- och dodstal sa aterfinns inga va-
sentliga skillnader mellan de olika scenarierna, vilket bekraftar
att flyttnettot ar avgorande for den demografiska utvecklingen
i Kalix.
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Boendeformer i Kalix

Bebyggelsen i Kalix tenderar att vara samlad langs alvdalen och
kustomradet. Det bebyggelsemonstret kan forklaras av att fisket
och kontakten med vattnet alltid har haft stor betydelse for be-
folkningen.

Ett annat tydligt bebyggelsemonster for Kalix ar att befolkningen
oftast bor i villa. | forstudien till bostadsforsérjningen identifieras
ett visst dverskott pa enfamiljshus i Kalix kommun, medan det
finns ett visst underskott pa flerfamiljshus, da i synnerhet flerfa-
miljshus som ar forsedda med hiss. Bostadsbestandet i kommu-
nen bestar av 2 537 lagenheter i flerbostadshus och 5 336 villor/
smahus. Det ar en fordelning pa 32 % lagenheter och 68 % sma-
hus. En férdelning som sett liknande ut sedan 1990, se tabell 3.
Vidare har ett 6verskott pa hyreslagenheter och ett underskott
pa bostadsrattslagenheter identifierats i kommunen, vilket har
bekraftats av fastighetsformedlare. Hyreslagenheterna utgor 70
% av lagenhetsbestandet i Kalix, medan bostadsratterna enbart
utgor 30 %.

De storsta aktérerna pa bostadsmarknaden i Kalix ar Stiftelsen
Kalixbo, Hemat fastigheter, HSB, Riksbyggen, Fastighets AB NIVI,
RAWI AB m.fl. Stiftelsen Kalixbo ar ett allmannyttigt bostadsfo-
retag, dar huvudman ar Kalix kommun men sjdlva férvaltningen
skots fran Kalixbos eget kontor. Kalixbo dger ca 1000 hyresratter i
bade centralorten Kalix men dven i Tore, Nyborg, mfl. Fastighets
AB NIVI ar ett privatagt fastighetsbolag som forvaltar och forad-
lar 19 hyreslagenheter och lokaler i centrala Kalix. HSB har 27
hyreslagenheter och Hemat har 260 hyreslagenheter i centrala
Kalix.

| Kalix kommuns fordjupade oversiktsplan anges att det finns

ett behov av varierande boendeformer som ger forutsattningar
for ett samhalle med mangfald, dar manniskor i alla aldrar kan
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Tabell 3 - Kalix bostadsbestand

leva, bo och verka. En bostadsforsérjningsplan kan med fordel
anvandas for att jamna ut skillnaden mellan en- och flerbostads-
bestandet samt hyres- och bostadsratter i kommunen och pa sa
satt garantera att fler medborgare hittar en for deras livssituation
passande bostad.

Hushall

Ar 2015 var det 2,07 antal personer per hushall i Kalix, vilket ar
en minskning fran 2014 da motsvarande siffra var 2,09. En forkla-
ring kan vara att andelen aldre 6kar och darmed ocksa andelen
ensamhushall. Eftersom att andelen aldre forvantas fortsatta oka
ar det sannolikt att dven ensamhushallen 6kar.

| Kalix dr den vanligaste boendeformen att bo i smahus. Totalt
finns det 5238 sadana hushall i kommunen. Vanligast ar det att
aga sitt hus. Motsvarande siffra for att bo i lagenhet ar 2107 hus-
hall. Att smahus ar den vanligare boendeformen i Kalix kan for-
klaras av att det ofta ar billigt att 4ga och bo i hus, i jamforelse
med att hyra eller kdpa en lagenhet. Pa grund av det laga mark-
nadsvardet i Kalix ar det i vissa fall inte ekonomiskt fordelaktigt
att byta boende, vilket kan resultera i att aldre valjer att bo kvar.
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219 hushall ar boende i specialbostader. Specialbostader defi-
nieras enligt statistiska centralbyran som bostader avsedda for
studerande, aldre, funktionshindrade eller vissa val avgriansade

grupper.

Prisutveckling for smahus

Under 2016 sa 6kade villapriserna i Kalix med 20%, vilket &r den
storsta 6kningen i norrbotten. Som jamforelse kan ndmnas att
Boden stod for den nast storsta 6kningen med 13 %. Ar 2015 var
medelpriset for ett smahus i Kalix 556 000 kr. Det innebar en 6k-
ning med 43 000 kr fran foregdende ar. Under 2016 steg medel-
rpsiet till 710 000 kr, vilket innebar en 6kning med 154 000kr fran
foregaende ar.

Prisutvecklingen av medelpriset for smahus har varit relativt hog
i Kalix de senaste 10 aren enligt lansstyrelsens bostadsmarknads-
analys 2015. Enligt fastighetsformedlare i Kalix har prisutveck-
lingen av villor pagatt fran ar 2014 till idag, med en avsevard ut-
veckling under 2016. Prisutvecklingen anses till storsta del bero
pa att efterfragan av villor blivit storre &n utbudet samt att det
blivit mer legitimt bland befolkningen att betala mer for ett hus i
Kalix. Det ar framst hus med bra standard som star for den mar-
kanta prisutvecklingen medan aldre, orenoverade hus har en
svag uppatpekande kurva.

Nybyggnation och bygglov

Under perioden 1999-2016 har 7 hyreshus innehallande totalt
145 lagenheter byggts i kommunen och under samma period
har bygglov sokts for 46 villor vilket visar pa en mycket blygsam
nyproduktion av bostader under tidsperioden. Det kan forklaras
med att efterfragan varit 1ag men ocksa av att det finns en pro-
blematik med att bygga nya hus i och med det ldga marknadsvar-
det i Kalix.

Generellt sett har det byggts lite i Kalix men perioden 2013-2016
har inneburit ett trendbrott. Ar 2013 blev tva flerfamiljshus med

totalt 54 nya ldagenheter klar for inflyttning. 2014 stod ett nytt
flerfamiljshus med 23 nya lagenheter klart for inflyttning. 16 13-
genheter i ett nytt flerfamiljshus stod inflyttningsklart 2015 och
2016 blev ett nytt flerfamiljshus med 6 lagenheter klart for in-
flyttning. Under perioden ar 2013-2016 har totalt 99 lagenheter
i nya flerfamiljshus byggts i Kalix kommun.

LIS - Landsbygdsutveckling i strandnéra lagen

Forra aret arbetade kommunen med projektet ”LIS-landsbygds-
utveckling i strandnara lage”. Malet med projektet ar att oka
kommunens attraktionskraft och fraimja landsbygden genom att
mojliggora for nya boendemiljoer, naringsverksamheter, turism-
och friluftsanlaggningar i attraktiva strandnara lagen. LIS-planen
ar ett tematiskt tillagg till kommunens oversiktsplan och antogs
av kommunfullmaktige i borjan pa 2017.

Infrastruktur

Kalix lage intill E4, mellan Luled i soder och Haparanda/Tornea i
nordost, ar fordelaktigt for saval person som godstransport. Vas-
ter om Kalix ligger Tore, som utgor en viktig knutpunkt i Norrbot-
ten med laget intill E4 och E10. Harifran gar fler an 30 bussar per
dag.

| Kalix finns tva stérre hamnar, Tore hamn och Karlsborgs hamn.
Hamnen i Karlsborg ar kopplad till jarnvagsnatet och mojliggor
ddarmed godstransporter med tag direkt till hamnen. Narmaste
flygplatsen ar Lulea Airport, ca 8 mil fran Kalix centralort. Flyg-
platsen har flera dagliga direktforbindelser med Stockholm Ar-
landa, Umead, Sundsvall, Kiruna och Pajala samt direktcharter
till stora delar av varlden. Avstandet ar ungefar detsamma till
Kemi-Tornea Airport, i Finland. Kemi-Tornea Airport har dagliga
forbindelser med Helsingfors Vanda Airport. Busstrafikens stom-
linjer och matarlinjer i tatortstrafiken har bra geografisk tackning
men turtatheten ar 1ag. Undantag ar busstrafiken langs E4:an dar
kustbussarna erbjuder pendlingstrafik.

KALIX BOSTADSFORSORINING



Nu under hosten planeras utbyggnad av fiber i Kalix. Under 2015
har det skett en samordning av projektering for ansdkan om stat-
liga medel for utbyggnad av fiber till byarna for att mojliggora
anslutning till hoghastighetsinternet.

Resecentrum

Ett resecentrum ska etableras i Kalix, vilket ska mojliggéra per-
sontrafik pa Haparandabanan. Haparandabanan stracker sig fran
Haparanda till Boden. Etableringen uppges bidra till en regionfor-
storing déar Lulearegionen knyts samman med Finlands grénsre-
gioner. Haparandabanan ar den enda jarnvagen som binder sam-
man Sverige med Finland och Ryssland. For Kalix innebéar det en
storre mojlighet till arbetspendling mellan Kalix och Luled, Boden
och Haparanda kommun. Det innebar ocksa en sammankoppling
med det svenska jarnvagsnatet.

Regionen delfinansierar driften och Kalix kommun har sokt ar-
liga medel fran staten for drift av trafiken pa Haparandabanan.
Kalix kommun har dven beslutat att bygga ett resecentrum ftill-
sammans med Trafikverket, och sa fort driftmedel beviljats in-
leds bygget. Ett snabbt beslut skulle innebéara att persontrafik
kan vara igang vid arsskiftet 2018/2019.
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Haparandabanan Kélla: Trafikverket
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Arbetsmarknad

Enligt Kalix kommuns arsredovisning 2015 var den 6ppna arbets-
|6sheten i dldern 16-64 ar 4,3 % vilket kan jamféras med 3,5 %
for 2014 och 4,6 % 2013. Antalet Oppet arbetslosa i Kalix var i
december 2015 403 personer, 141 kvinnor och 262 man, vilket
ar 72 personer fler an samma period foregaende ar. Antalet per-
soner med aktivitetsstoéd ar 2015 uppgick till 346 stycken, 129
kvinnor och 217 man, vilket ar en minskning med 43 personer se-
dan ar 2014. Bade den 6ppna arbetslosheten och arbetslosheten
inklusive atgarder ligger 6ver lans- och riksgenomsnitt.

Naringslivet i Kalix

Kalix narlingsliv ar mangsidigt och praglas av uthallig tillvaxt dar
foretag i bade tillverkande industri och tjanstesektor expanderar.
Industrins tillvaxt sker framst inom verkstadsindustri och elektro-
nikindustri. Aven tillverkande industri, med koppling till byggsek-
torn och prefabricerade produkter vaxer kraftigt. Tjanstesektorn
ar ocksa pa stark frammarsch, framfoér allt nar det handlar om
foretag som levererar tjanster genom distans- 6verbryggande
teknik. Har finns callcenter- och telemarketingféretag men ocksa
andra kvalificerade tjansteféretag.

Enligt Kalix arsredovisning 2015 ar basen for Kalix naringsliv
manga sma foretag med upp till 10 anstdllda som sysselsatter
nastan 70 % av de cirka 4 400 personerna som ar sysselsatta
inom det privata naringslivet. Ett tiotal storre foretag sysselsatter
resterande drygt 30 %.

Den storsta industrin i Kalix och i hela 6stra Norrbotten, ar mas-
sa- och pappersbruket Billerud Korsnas med cirka 430 anstall-
da och en omséttning pa 1,8 miljarder kronor per ar. Férutom
pappersbruket dr nagra av Sveriges framsta elektronikindustrier
baserade i Kalix. Caretech AB &r ett varldsledande foretag inom
omradet trygghetslarm. De samarbetar om utbildning och forsk-
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ning med vart utbildningscentra, Kalix UniverCity. Kalix ar ocksa
ett IT-centrum med flera hundra anstallda i Callcenter branschen
som ger service till hela Norden. Samverkande traforadlingsfo-
retag utvecklar snickeri och byggprodukter. Setra Rolfs Sag ar ett
sagverk med ett 80-tal anstallda. Huvudkontoret for Sveaskog AB
ligger i Kalix. Partbyggen AB ar ett framgangsrikt familjeforetag
som producerar fardiga badrum till hotell och bostader.

Foretagsutveckling

Insatserna for naringslivsutveckling har varit inriktade pa fler fo-
retag och utveckling av det befintliga naringslivet. Ar 2015 star-
tade 63 st nya foretag i Kalix, enligt statistik fran Tillvaxtanalys.
Det placerar Kalix pa en 6e plats av Norrbottens kommuner, efter
Luled, Pitea, Boden, Kiruna och Géllivare. Forsta kvartalet 2016
har det startat 25 nya foretag i Kalix, vilket placerar Kalix pa en
5:e plats.

Masterplan 2013 redogor for att Kalix kommun har en forhal-
landevis god markreserv. Varen 2013 dgde kommunen 41,5 ha
detaljplanerad mark for industriandamal. Dessa reserver ar for-
delade pa 6,5 ha mark strax sdder om E4 i Tére och 24 ha mark
inom Kalix centralort inklusive Rolfs-Grytnds, Bredviken, Rison
och Karlsborg. Inom tva ar har kommunen genom sin detalje-
rade oversiktsplan for Kalix centralort sdkerstallt att 32 ha mark
kan planlaggas for olika industri- och etableringsandamal. Av den
marken &ags ca 24 ha av kommunen, resterande markomraden
ags av pa privata agare, organisationer och foretag.

Rekryteringsbehov

| Kalix Masterplan fran 2013 presenterade Kalix Kommun, Ar-
betsformedlingen i Kalix samt Kalixforetagarna, en inventering av
kommande behov av nya medarbetare inom den offentliga och
privata arbetsmarknaden. Prognosen visade att arbetsgivarna i
Kalix skriar efter all mojlig arbetskraft, och att rekryteringsbeho-
ven kommer att fortsatta 0ka de narmsta aren.

Enligt en rapport fran 2015 som Kalix kommun tagit fram for att
analysera Kalixforetagens kommande kompetensférsorjning be-
raknas sammantagna pensionsavgangar under perioden 2015 —
2020 omfatta 71 personer for de 27 storsta foretagen i kommu-
nen. Totalt forvantas ett sammanfattat behov om att rekrytera
157-182 personer fram till ar 2020.

| rapporten framgar aven att en stor majoritet av foretagen upp-
lever att kompetensbehov 6kar och kommer att fortsatta 6ka un-
der kommande ar. Det finns en tydlig skillnad i tillgang pa lokal
arbetskraft beroende pa kompetensbehov dar framfor allt kollek-
tivanstallningar ar betydligt enklare att hitta lokalt, medan tjans-
teman, ledningspersonal och specifika kompetenser ar avsevart
svarare att rekrytera. 92,6 % av foretagen uppger att de har tjans-
ter som kraver gymnasial utbildningsniva. 63 % uppger att de har
tjanster som kraver eftergymnasial utbildning pa universitet och
hogskoleniva. 33,3 % uppger yrkeshoégskola som utbildningsniva
for sina tjanster och 7,4 % kraver ingen utbildning alls. De flesta
foretag tror inte att det kommande kompetensbehovet kan ftill-
godoses av lokal arbetskraft i Kalix.

Kalix kommun ar en stor arbetsgivare i Kalix. Antalet tillsvidarean-
stallda vid Kalix kommun uppgick 2015 till 1 395 personer. Under
kommande 5 ar berdaknas kommunen behdva 133 nya medarbe-
tare pa grund av pensioner, under 10 ar 216 nya medarbetare
och under 15 ar 375 nya medarbetare pa grund av pension.

Storre larosaten langs Bottenviksbagen

| Lulea finns Sveriges nordligaste tekniska universitet med utbild-
ningar som spanner fran humanistiska till avancerade tekniska
utbildningar. Universitetets tonvikt ligger pa olika tekniska ut-
bildningar mot data-, informations-, gruv-, verkstads- miljo- och
tréindustrin. Ca 35 mil sydvast om Kalix ligger Umea universitet.
De universitet som ligger narmast Kalix pa den finska sidan ar
Uleaborgs universitet och Lapplands universitet i Rovaniemi.

KALIX BOSTADSFORSORINING



Avstanden fran Kalix centralort till Uledborg &r ca 18 mil och fill
Rovaniemi ca 17 mil.

Pendling

Ar 2015 pendlar 710 personer till Kalix kommun for att arbeta.
Detta ar en 6kning med 14 personer fran foregaende ar. 1 282
personer pendlar till annan kommun for att arbeta, vilket ar en
okning med 2 personer jamfort med foregaende ar. Utpendling-
en ar alltsa storre dn inpendlingen och sa har det sett ut sedan
2004.

Inom 1 timmes resvdag med bil och buss fran Kalix centralort bor
det ca 140 000 personer vilket ger ett betydande underlag for
olika typer av investeringar och naringar. De goda kommunika-
tionerna inom Kalix kommun och angransande kommuner gor
att manniskor latt kan fardas inom och éver kommungranserna
samt over landets grans till Finland, se bild nedan.

Tillsammans med Norrbottens Lanstrafik arrangerar Kalix kom-
mun direktbussar till Luled for alla som dagpendlar fran Kalix.
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Nar persontrafiken pa Haparandabanan kommer igang sa far Ka-
lix ca 20 minuters pendlingstid till Haparanda, ca 1 h till Boden
och mellan ca 1 h 30 min till Lulea centrum ca 1h 15 min regions-
sjukhuset i Sunderbyn och Lulea tenkiska universitet. Bussforbin-
delserna med 6vriga lanet och Umea &r val fungerande med flera
dagliga turer i varje riktning.

Utokade pendlingsmdjligheter kan bidra till att fler kan bo i Ka-
lix och jobba i en grannkommun. Det mojliggor dven inpendling
till Kalix vilket 6kar chansen att locka fler att bosatta sig har. Bra
kommunikationer &r viktigt for kompetensforsérjning fran nar-
liggande tillvaxtomraden. Persontrafik pa jarnvag bedéms kunna
bidra till detta.

Efterfragan

Stiftelsen Kalixbo har en bostadsko pa ungefar 3500 personer i
dagsldget, men de kan inte svara pa hur manga av dem som ar
aktivt sokande. For att fa sta i bostadskon maste personen vara
minst 16 ar och aktivera sig 1 gang/ar pa hemsidan. | 6vrigt finns
inga krav om ftill exempel aktiv sokning eller betalning. Det ar
darfor svart att avgéra hur manga avdem som star i ko som aktivt
soker en bostad. Kalixbo far in ungefar 20-40 intresseanmalning-
ar for ett populart objekt. Kétiden for att fa en sadan lagenhet
fran Kalixbo ar 2-3 ar. Kalixbo har i genomsnitt 6 vakanser i man-
aden, da framst i ytteromraden. Fastighetsbyran har ingen ko
men anger att det ar flera hundra personer som séker boende.

Lagenheter

| Kalix ar det generellt storst efterfragan pa centralt beldgna la-
genheter med 2-3 rum och kok, med hiss och balkong. Narhet till
handel och restauranger, skolor och forskolor samt vardcentral
och sjukhus ar det som efterfragas mest. | och med pagaende
utbyggnad av fiber i Kalix efterfragas aven fiberanslutning till bo-
staden.
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Efterfragan av trygghetsboende okar hos dldre. | Ovrigt efter-
fragar aldre lagenheter i mycket centrala lagen, med hiss och
balkong. Tillgdnglighet och néarhet till affarer och sjukhus anses
viktigt hos dldre. Det finns en felaktig uppfattning om att aldre
personer efterfragar mindre lagenheter medan de ofta efterfra-
gar ett extra rum for att ha plats for gaster eller for att ha mer
forvaringsutrymmen.

Majoriteteten av de som star i Kalixbos bostadsko ar yngre per-
soner, mellan 20-29 ar. Hos studenter och yngre personer finns
efterfragan av sma och billiga lagenheter. Men &ven hos yngre
personer har 2-3 rum och kok storst efterfragan generellt sett.
For Kalixbos hyreslagenheter ar efterfragan fokuserad till cen-
trum i Kalix, bortsett fran barnfamiljer som till viss del efterfragar
lagenheter i Ndsbyn och Djuptjarn.

Enligt socialférvaltningen finns dven ett behov av billiga lagen-
heter i bra lagen for manniskor med olika ekonomiska forutsatt-
ningar.

Villor

Efterfragan pa villor i Kalix har dkat sedan 2014, vilket ar en av
orsakerna till den stora 6kning som skett for villapriserna. Cen-
trum, Djuptjarn, Stenbéacken, Nasbyn, Nyborg, Innanbacken och
Grytnas ar de omraden som ar populdrast att kdpa villa i. Dessa
omraden har ungefar lika stor efterfragan. Efterfragan forstarks
om det finns anknytning till omradet. Efterfragan ar dock storst
pa villor med bra standard, oberoende av lage.

Generellt sett ar det hogst efterfragan pa enplansvillor med ga-
rage, fibernat och narhet till skola och forskola. Villan ska helst
vara centralt beldgen. Déarefter efterfragas strandnéra lagen och
darefter enskilt lage. Det finns ocksa en efterfragan av naturnéara
lagen hos barnfamiljer.

Fritidshus

En viss trend har identifierats vad géller sdsongsboende i att-
raktiva strandnara lagen i Kalix. Intresset for denna boendeform
har okat stadigt de senaste 10 aren och allt fler valjer att sal-
ja villan och iordningstalla fritidshuset for att kunna vistas i det
under langre tid pa aret an de sommarmanader som tidigare
varit vanligt. Sdsongsboende i fritidshus kombineras vanligtvis
med boende i lagenhet i Kalix eller pa annan ort. Det har skett
en pataglig prisutveckling for fritidshus i strandnéra lagen. Storre
begransningar for exploatering i strandnéra lagen ar orsaken fill
att efterfragan har okat av redan befintliga fritidshus i strandna-
ra lagen. Detta har lett till stora prisskillnader mellan fritidshus
och bostadshus. Ett fritidshus i direkt strandnéra lage kan séljas
for ca fyra ganger mer an ett bostadshus i samma omrade, utan
strandlage.

For att mota efterfragan har Kalix kommun tagit fram ett plane-
ringsunderlag dar lampliga omraden for nya sdasongsboenden i
strandnara lagen pekats ut. Planeringsunderlaget ar ett tillagg till
kommunens oversiktsplan och ar benamnt ”LIS- landsbygdsut-
veckling i strandnara lagen”. Tillagget till oversiktsplanen antogs
av kommunfullmaktige i borjan pa 2017.

Bostadsbehov for olika grupper

Enligt kommunallagen och socialtjanstlagen ar bostaden ar en
social rattighet. Malsattningen ar att skapa forutsattningar for
alla att leva i goda bostader till rimliga kostnader.

Bostdder for dldre

Seniorboende, avsett for personer fyllda minst 55ar. Det ar ett
funktionellt boende med tillgang till gemensamhetsutrymmen.
Boendet ar avsett for dem som vill slippa bostadsskotsel och re-
novering och som vill bo bekvamt med god tillganglighet. | Kalix

KALIX BOSTADSFORSORINING
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Gemensamhetslokal i trygghetsboendet Duvan

Kélla: Kalixbo

kommun finns 5st seniorboenden. Centralgatan 8, Valhallavagen
46 och Floragatan 21. | Tére finns det pa Hantverksvagen 1, och i
Morjarv pa Furumostigen 3. Dessa forvaltas av Kalixbo.
Trygghetsboende, avsett for dldre som ar for friska for aldreboen-
de men vill ha mer trygghet och social samvaro an vad de kan fa
i sina egna hem. | trygghetsboendet finns tillgang till trygghets-
larm, tillgang till personal som agerar socialt stod till de boende
och gemensamma utrymmen for olika aktiviteter. Trygghetsbo-
endet kombinerar privat avskildhet i den egna lagenheten och
social samvaro med de andra i gemensamhetslokalerna.

| Kalix kommun finns tva trygghetsboenden. Duvan i Kalix cen-
trum och Manstrimman i Tore. Duvan ar avsett for personer
som har uppnatt minst 70 ar. Lagenheterna varierar fran 1-3 rok,
samtliga med inglasad balkong. Huset ar byggt ar 2015 och cen-
tralt beldget. Duvan forvaltas av Kalixbo. Manstrimman ar avsett
for personer som har uppnatt minst 65 ar. | fastigheten finns 24
renoverade ldgenheter med balkong, de férvaltas av ett privat
bolag.

KALIX BOSTADSFORSORINING

Vard och omsorgsboende

Sarskild boendeform ar ett gemensamt namn for olika slag av
bostader som riktar sig till personer som behdver omfattande
vard, omsorg och service. Det kan gélla dldre personer men ock-
sa yngre personer som har olika former av funktionshinder. Om
man inte klarar sig med den hjdlp man kan fa i hemmet kan man
ansOka om att fa flytta till ett sarskilt boende. Mojlighet att bo
i ett sarskilt boende far man efter behovsbedémning av en bi-
standshandlaggare. De finns ett flertal olika typer av vard- och
omsorgsboenden i Kalix. Nagra av dessa ar;

Gruppbostad, vilket ar dldreboende for personer som behover
vard- och omsorg dygnet runt pa grund av alderdom eller an-
dra sjukdomar. | Kalix finns totalt sex stycken gruppboenden som
drivs av Kalix kommun.

Aldreboende, Sarskilt boende for personer som har betydande
svarigheter i sin livsforing och omfattande behov av insatser som
inte kan tillgodoses i det enskilda hemmet. | Kalix finns totalt sju
stycken sarskilda boenden med sammanlagt 263 platser med
bemanning av omsorgspersonal dygnet runt. Ansdkan gors hos
aldreomsorgens handlaggare.

Korttidsboende, boende for bade aldre och yngre med behov av
vard-/omsorg under en begransad tid. | Kalix finns ett korttidsbo-
ende med 20 platser.

HVB-hem (hem fér vard eller boende), boende for barn och ung-
domar med nagon form av behov inom socialtjanstens ansvars-
omrade. Malgruppen kan vara ensamkommande barn som soker
asyl i Sverige.

Stédboende, Stodboenden ar ett placeringsboende for barn mel-
lan 16-20 ar. Det kan nagot forenklat beskrivas som ett mellan-
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ting mellan HVB-hem och ett eget boende. Kommunen utreder
just nu mojlighet att utveckla stodboenden i Kalix.

Boende for hemlésa, Kommunen har fatt i uppdrag att upplata
2 nya modulbyggnader, en i Kalix en i Tore for hemlosa. Denna
boendegrupp o6kar i kommunen och darfér har det startats en
utredning angaende lampliga boendeformer for hemlosa.

Behov av bostader for dldre

Kalix ar en liten kommun med sma medel samtidigt som ande-
len dldre 6kar. Under 2015 var det enligt socialnémnden i Ka-
lix hogt tryck pa platserna till sirskilda boenden for dldre. Aven
hemtjanst- och nattpatrull insatserna har 6kat da allt fler vill bo
hemma, liksom hemsjukvardande insatser. Under 2015 startades
en arbetsgrupp for att arbeta fram en handlingsplan och ta stall-
ning till om fler sarskilda boendeplatser for aldre behovs, samt
vilken form av boende. Socialférvaltningens bedéomning ar att
det behovs ca 16-20 platser avsedda for sarskilt boende i framti-
den. Forvaltningen efterstrévar att upplata de nya platserna for
sarskilt boende i anslutning till ett befintligt sadant.

For att Kalix ska klara av det 6kande antalet dldre ar det en for-
utsattning att dldre ska kunna och vilja bo kvar hemma sa lange
som mojligt. Ett av fyra av socialndmndens mal i Kalix ar ”-Att
O0ka mojligheten att bo kvar hemma”. | Kalix finns det endast 5 st
flerfamiljshus som ar forsedda med hiss och de flesta bostadshus
har otillgdngliga entréer. For att 6ka maojligheten for aldre som
bor i flerbostadshus ar en tillgdnglighetsanpassning av flertalet
bostader nodvandig.

Socialfoérvaltningen ser ett behov av fler trygghetsboenden dar
de boende villkoras intradet till dessa lagenheter. Mellanboen-
deformer, “kamrat-bo” och andra sociala boendeformer bor till-
skapas for att dldre medborgare ska ha flera alternativ till ett val
fungerande boende i Kalix.

Behov av bostader for studenter

Det finns behov av bostdder for studenter. | dagslaget finns inte
nagra bostader avsedda for gymnasiestudenter i Kalix. Student-
bostader ar en forutsattning for att gymnasieskolan ska kunna ta
emot elever. Kursen ”“utgang sagverksoperatér” pa Naturbruks-
gymnaseiet ar den enda i sitt slag i landet och lockar darfor elev-
er fran hela Sverige.

Det finns ett behov om ca 50-100 studentlagenheter i Kalix. Ut-
bildningsforvaltningen meddelar att om de fortsatter ta emot
samma antal elever som for 2015, sa finns ett behov av ca 10-15
boenden/ar.

Behov av bostadder for flyktingar
Kommunen ansvarar éver mottagande samt boende och omsorg
for nyanlanda och ensamkommande barn.

Samtliga kommuner far en anvisning fran migrationsverket med
hur manga kvotflyktingar/nyanlanda de ska ta emot varje ar. Av-
talet om antalet kvotflyktingar har okat fran 15-20 per ar till 58
personer for ar 2016. For ar 2017 har Kalix tilldelats 74 st kvot-
flyktingar, samtliga med permanent uppehallstillstand. Kommu-
nerna ar skyldig att ordna boende for de nyanldnda invanarna.
Information om bland annat familjekonstellationer far socialfor-
valtningen endast med 2 manaders varsel. Vilket forsvarar pla-
neringen av boenden. Malet ar att kommunen ska erbjuda ett
boende for de nyanldnda invanarna som de sjdlva ska ansvara
Over. Men pa grund av svarigheter att fa till 1:a handskontrakt
med hyresvardar i Kalix far istallet socialforvaltningen ofta agera
fastighetsformedlare och sta fér hyreskontraktet.

Kalix har tagit emot 77 ensamkommande barn, vilka blivit pla-
cerade pa Sjobovillan och Bjornbacken. Samt 22 stycken som
placerats utanfor kommunen da det inte hittats lampliga boen-
den for dem inom den egna kommunen. Kostnaderna for vissa
av dessa boenden uppgar till 5 000 kr per dygn. De barn som far
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uppehallstillstand i Sverige ska vid 18 ars alder erbjudas en egen
lagenhet, 1rok. Sverige har slutit ett atervandandeavtal med Af-
ghanistan, vilket kan innebéra att flera av de ensamkommande
barnen harrérande Afghanistan utvisas. Boendeprognoser for
dem som far uppehallstillstand ar darfor mycket svara att gora.

Behov av bostadder for bostadslosa

| Kalix rader bostadsloshet och hemldshet for sarskilt utsatta
grupper. Nar en person drabbas av hemldshet 6kar utanférskap
och negativa socioekonomiska konsekvenser. | Sverige ar kom-
munerna skyldiga att forsorja sarskilt utsatta grupper med bo-
stad. En egen bostad ar en grundlaggande mansklig rattighet an-
ser Socialférvaltningen.

Socialfoérvaltningen meddelar att “"Housing first” - bostad forst- ar
en metod som minskar utanforskapet i samhallet. Metoden har
stod av forskning och anses vara val fungerande. Metoden inne-
bar att en egen bostad ar ett forsta steg for att kunna hantera
andra sociala eller ekomoniska problem. Den innebér att forst
da man har ett tryggt boende sa ar det mojligt att ta itu med de
andra problem som manga hemldsa/ bostadslosa och manniskor
i utanforskap har. Bostader for samtliga medborgare i Kalix som
ar i utanforskap behover sdkerstéllas. Bostaderna bor utformas
efter specifika behov. Det kan variera mellan tillfdlliga 16sningar
och "tak over huvudet”, permanenta mindre bostdder eller bo-
stader for storre familjer. Ytterligare finns ett behov av ett antal
modulhus for att trygga boende fér en grupp manniskor som be-
finner sig i svar utanforskap.

Socialfoérvaltningen beddémer att det skulle vara majligt att mini-
mera antalet manniskor i utanférskap om de skulle fa 1:a hand-
skontrakt i storre utstrackning, nagot som endast kan l6sas ge-
nom kommunens forsorg.
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Socialférvaltningens uppskattade behov av bostdder
Socialforvaltningen beddmer bostadssituationen i Kalix som
allvarlig, akut och ohallbar. Det &r svart att hitta en bostad for
manga grupper i Kalix.

Socialforvaltningen bedomer att féljande behov foreligger:

- Trygghetsboenden med upp till 62 lagenheter bade 2-3:or och
samt nagra storre lagenheter for samboende.

- Vi saknar 16-20 platser inom sarskilt boende (SABO) i kommu-
nen, vilka kommer att behovas till 2019.

- Vi ser ett behov av 96 mindre lagenheter till en skalig hyreskost-
nad. Dessa skulle sdkerstidlla boendet for bland annat féljande
grupper: Ungdomar, bostadslésa, familjer som separerat, rela-
tionsfrid, “tak over huvud”, ensamkommande flyktingbarn med
PUT(permanent uppehallstillstand), nyanldanda, ungdomar som
har svart att erhalla ett eget hyreskontrakt samt ungdomar med
missbruksproblem.

- Vi ser dven ett behov av ett 10-tal 3:or och eller 4:or samt 5 sto-
ra lagenheter for familjer med manga familjemedlemmar.

Sammanfattande tabell:

Antal/ behov Boendeform

62 Trygghetsboende for dldre

16-20 SABO platser 2019

96 1:or eller mindre lagenheter
| 10- talet | 3:0r 4:0r

5 Stora ldgenheter
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Kapitel 3

Utmaningar

Kommunens befolkningsutveckling

Den storsta utmaningen som Kalix kommun star infor ar det fak-
tum att Kalix har upplevt en negativ befolkningsutveckling under
manga ar. Under de senaste aren har dock befolkningsminskning-
en stabiliserats och bostadspriserna 6kar stadigt samtidigt som
flera tidigare utflyttade Kalixbor véljer att vdinda hem pa grund
av att det ar billigt att kdpa hus i Kalix, ha narhet till familj eller ar
fardigutbildade och har fatt jobb i hemkommunen.

Nyanlanda migranter har dven bidragit till att befolkningsminsk-
ningen inte har varit fullt lika omfattande de tva senaste aren.
Kalix befinner sig i ett potentiellt lage for att fa en positiv befolk-
ningsutveckling framover. Det ar darfor viktigt att det nu tillska-
pas attraktiva bostdder for dldre med syftet att fa igang flyttked-
jeprocesser och pa sa satt fa loss bostader for alla olika behov.

Attraktivitet

En kommuns attraktivitet ar avgérande for en gynnsam befolk-
ningsutveckling. Manniskor vill flytta till en kommun som anses
attraktiv av medborgare och féretagare, som erbjuder en attrak-
tiv arbetsmarknad och attraktiva bostader. Det ar darfor viktigt
att arbeta med att starka samtliga faktorer for att 6ka inflyttning-
en till kommunen.

Att planera for attraktiva bostader anpassade for olika typer av
efterfragan och olika typer av behov ar avgérande for befolk-
ningsutvecklingen.

Vi vet att manga med anknytning till Kalix och Norrbotten ar po-
tentiella att flytta till Kalix, det galler framst yngre manniskor. Det
ar darfor viktigare an nagonsin att jobba med att 6ka attraktivite-
ten och stdrka relationen mellan kommunen och de unga med-
borgarna i Kalix. Det ar ocksa viktigt att satsa pa turistnaring med
syftet att 0ka attraktiviteten i Kalix.
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Det ar ocksa viktigt att jobba med att starka relationen mellan
kommunen och Kalix naringsliv. Kalix har en differentierad ar-
betsmarknad men i dagslaget ar Kalix kommuns utveckling till
stor del beroende av utvecklingen hos de storre arbetsgivarna.
Det ar darfor viktigt att fortsatta arbetet med att locka hit foretag
och invanare. De kommande kompetensbehovet beror framfor
allt pa planerad expansion, men manga tjanster maste ocksa till-
sattas pa grund av pensionsavgangar.

Enligt Kalix kommuns kompetensforsérjningsrapport 2015 tror
merparten av foretagen att den lokala arbetskraften inte kom-
mer att kunna forsorja det 6kande kompetensbehovet framover.
Detta stéller ytterligare krav om att locka hit nya invanare.

| rapporten ”Lokalt foretagsklimat Ranking 2016” hamnade Kalix
i botten vilket innebér att foretagsklimatet i Kalix maste forbatt-
ras. Det ar kommunens ansvar att jobba for att starka relationen
mellan kommun och foéretagare och att finnas till for att hjalpa
foretagen. Med ett bra foretagsklimat blir det lttare att starta,
driva och utveckla framgangsrika foretag.

Tomma lokaler

Det finns ett flertal tomma lokaler i Kalix, framforallt 1angs Kop-
mannagatan. Det ar butikslokaler med skyltfonster mot gatan pa
bottenvaningen av flerbostadshus. De flesta har en vaning, men
vissa har ocksa kallarvaning med utgang mot bakgarden.

Tomma butikslokaler ger ett trist uttryck till innerstaden och
minskar attraktiviteten. Det kan ocksa kdnnas livlost och otryggt
for invanarna. Det ar darfor viktigt att undersoka potentiella an-
vandningsomraden av dessa lokaler. En lamplig utveckling for de
tomma lokalerna ar att anvanda dem till nagon typ av verksam-
het. En daglig verksamhet skapar en storre trygghet och ett trev-
ligare uttryck till staden. Lokalerna ar exempelvis potentiella for
kontor, produktion eller butiker som kombinerar konventionell
forsaljning med e-handel.
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En annan potentiell utveckling ar att konvertera nagra av loka-
lerna till bostader. Det finns dock vissa svarigheter med att gora
bostader attraktiva i och med att det &r bottenvaning med fons-
ter mot en trafikerad gata. Det ar ocksa mojligt att gora sa kall-
lade Bokaler av lokalerna. Det dr en kombination av féretag och
boende i samma lokal, vilket kan vara lampligt for smaféretagare.

Efterfragan

Det gar att konstatera med uppgifter fran fastighetsfoérvaltare,
maklare och socialforvaltningen att det rader bostadsbrist i Ka-
lix. Det handlar framst da om tillgdngliga lagenheter for aldre.
Attraktiva lagenheter i centrum, i synnerhet for dldre. Utokade
boendemojligheter for manniskor med olika ekonomiska och so-
ciala forutsattningar samt specifika boenden for olika behov.

Kommunens bostadsforsorjningsbolag Kalixbo uppger att bo-
stadskon i dagslaget uppgar till ca 3500 personer. Kotiden for
att fa en lagenhet i centrala Kalix dr ca 2-3 ar enligt Kalixbo. En
analysering av bostadskon bedéms nddvandig for att identifiera
antalet aktivt sokande. En arlig avgift for att fa sta kvar i kon eller
krav pa aktivt sokande skulle kunna vara ett satt att fa fram mer
realistiska uppgifter som skulle ge ett battre underlag for vilket
framtida behov av nyproduktion av hyreslagenheter som forelig-
ger.

Kommunens marknads-/fastighetsvirde

Redovisade markomraden inom kommunen visar att tillgangen
till planlagd kvartersmark for enfamiljshus och flerfamiljshus for
permanentboende ar relativt god samtidigt som nyproduktionen
av bostader de senaste 15 aren varit mycket lag. Ett faktum som
endast kan tolkas till att befintligt bostadsbestand under denna
tid varit tillrackligt for att tillgodose den efterfragan som varit.
Under denna period har dven befolkningen inom kommunen
minskat med 1747 personer vilket sannolikt bidragit till utebliven
produktion av nya bostader.
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Det relativt laga marknadsvardet/priset for bostader i Kalix kom-
mun i relation till byggkostnad &r det storsta problemet vid ny-
produktion av bostader. Detta géller for saval flerfamiljshus som
enfamiljshus. Kostnaden for nyproduktion 6verstiger ofta andra-
handsvardet av fastigheten vid forsaljning vilket forsvarar lanefi-
nansieringen vid nybyggnation for saval privata som foéretag. Vid
nyproduktion av flerfamiljshus kraver bankerna att fastighetsfo-
retag finansierar en stor del av kostnaden. Vid nybyggnation av
enfamiljshus ar ett attraktivt lage helt avgorande for belanings-
majligheterna.

Det finns undantag vad galler fastighetsvardet i Kalix. Attraktiva,
strandnéra lagen beddoms Oka vardet for fastigheten vasentligt i
Kalix kommun. Vid nyproduktion i ett strandnara lage finns goda
chanser for att andrahandsvardet dverstiger produktionskostna-
den.

Prisutvecklingen for medelpriset pa smahus har dock 6kat de se-
naste aren. | synnerhet under ar 2016. Vilket har inneburit att
prisskillnaden mellan befintliga och nybyggda villor minskat. Det-
ta i kombination med det formanliga ranteldget for bostadslan
har gjort att intresset for att bygga nytt 6kat. Nagon uppskatt-
ning av hur manga nya smahus som kommer att byggas under
programperioden fram till ar 2030 ar dock inte maojligt att gora i
dagsldget pa grund av manga osakerhetsfaktorer.

Hyresratter

Byggherren SA Englund har vid de senaste nybyggnationerna av
hyreslagenheter valt att bygga 2 vaningar med trafasad. Da det
inte rader nagon brist pa byggbar kvartersmark i centrala Kalix &r
en lagre exploateringsgrad (max 2 vaningar) passande for Kalix
centralort. Risken med att grannar 6verklagar bygglov och de-
taljplaner minskar dven vid en mattligare exploateringsgrad sam-
tidigt som en sddan medger storre friytor per person i anslutning
till bostaden, vilket beddms vara attraktivt, inte minst hos éldre

personer. Den typen av bostad skulle kunna locka aldre personer
att flytta fran sin villa, vilket kan bidra till en flyttkedja.

Fastighetsbolaget Kalixbo har inte maojlighet att bygga mindre an
4 vaningar for att fa I6nsamhet. Fastighetsbolagen i Kalix ar eniga
om att det ar svart att fa I6nsamhet for att bygga nyproduce-
rade lagenheter i Kalix pa grund av hoga produktionskostnader
i kombination med att hyresnivaerna i Kalix ar laga. En otydlig
efterfragan bedoéms vara ytterligare en faktor som hammar en
Okad produktion av hyreslagenheter i Kalix. Om efterfragan pa
bostader inte ar tydlig nog sa bygger inte fastighetsbolagen nya
bostdader da det anses ekonomiskt riskfyllt.

Bostadsratter

Det finns ett underskott av bostadsratter i Kalix. Efterfragan pa
bostadsratter 6kar stadigt. Prisskillnaden mellan nyproducerade
och befintliga bostader av denna typ minskar men &r annu for
stor for att det ska vara moijligt for fastighetsbolag att bygga nya
bostadsratter i Kalix.

Fritidshus

Den trend som identifierats med sasongsboende i fritidshus
samt omvandling av fritidshus till aret runt boende kan komma
att bli en utmaning for kommunen. En fortsatt 6kad efterfragan
av strandnara lagen framjar landsbygdens utveckling men kan
komma att stalla vissa krav pa kommunen nar det géller forsorj-
ning av bland annat vatten och avlopp, sophdamtning, skolskjuts,
hemtjanst. Kommunen bor ta fram en handlingsplan eller policy
for vad som ska galla de fritidshusomraden som successivt haller
pa att omvandlas till aretruntboende.

Bostadsbehovet

Utmaningarna med en aldrande befolkning ar manga, framfor
allt innebar det ett 6kat forsorjningsbehov och dkade kostnader.
Var aldre valjer att bo paverkar hela bostadsmarknaden. Det
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ar darfor viktigt att kommunen aktivt planerar for bostader for
aldre. Kalix kommun har redan i dagsldget en hogre andel aldre
an genomsnittet i Norrbotten, vilket innebar att det redan finns
stort behov av att bade tillskapa och utveckla befintliga bosta-
der anpassade for aldre.

Den 6kande andelen adldre innebar stora kostnader for kommu-
nen, i synnerhet fér vard- och omsorgsboende. Utredningar fran
bland annat Luled kommun visar pa att behovet av vard- och
omsorgsboende minskar om det finns ett alternativt boende for
dldre. Ett trygghetsboende ar lockande for dldre personer som
ar for friska for att bo pa aldreboende men saknar trygghet och
social samvaro i det egna hemmet. Den finns en efterfragan av
trygghetsboenden i Kalix. En utveckling av senior- och trygghets-
boende skulle kunna framja flyttkedjor och pa sa satt paverka
hela bostadsmarknaden pa positivt satt.

Anpassning av befintligt bostadsbestand for att dka tillgénglighet
och trygghet ar ett annan l6sning pa att skapa alternativa boen-
den for aldre. Enligt en utredning i Luled har det pavisats spara
enorma kostnader for Luled kommun att satsa pa utveckling av
trygghetsboende samt anpassning av befintligt bostadsbestand.
En sarskild utredning kring mojligheterna att utveckla trygghets-
boenden samt att anpassa befintligt bostadsbestand i Kalix bor
genomfdras.

Framtaget material visar pa att ett stort antal villor bebos av pen-
sionarer vilket av naturliga skdl kommer att innebara att manga
av dessa kan komma att bli lediga inom perioden fram ftill ar
2030. Det ar dock inte mojligt att saga exakt nar och i vilken om-
fattning dessa villor kommer att finnas till férfogande och hur de
kan komma att paverka bostadsmarknaden. Ett tankbart scena-
rio ar att ett stort antal villor skulle bli lediga samtidigt och pa
satt resultera i att utbudet av villor skulle 6verstiga efterfragan.
Det skulle kunna ha en negativ effekt pa marknadsvardet i kom-
munen.
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For att undvika ett sddant scenario ar det viktigt att planera for
att framja flyttkedjeprocesser och pa sa satt kontrollera ett mer
konstant flyttmonster. Det &r en utmaning att paverka oviljan hos
en aldre person att flytta till ett nytt boende, pa grund av 6kade
boendekostnader. Detta staller krav pa att det nya boendet bor
vara attraktivt och att 6vriga faktorer med boendet kompenserar
for en forhojd manadskostnad.

Boenden for olika typer av behov

Fler och fler Kalixbor slas ut fran Bostadsmarknaden, for kortare
eller langre tid. Med det klimat som rader i kommunen kan vi
inte ldmna individer utomhus men utbudet av |6sningar ar myck-
et skor och i perioder uttémt, meddelar socialférvaltningen. So-
cialforvaltningen redogor for en bostadssituation i ett akut lage.

Kommunen star infor en stor utmaning nar det géller att I6sa
bostadssituationen for nyanldanda och ensamkommande barn.
Boendeprognoser for bada grupperna ar mycket svara att gora
pa grund av kort varsel gillande nyanldnda och aterviandande-
avtalet som slutits med Afghanistan gillande ensamkommande
barn. Samtidigt 6kar kostnaderna enormt nar socialférvaltningen
tvingas hitta placeringar utanfér den egna kommunen. Socialfor-
valtningen tvingas ocksa agera fastighetsformedlare, vilket inte
ingar i ordinarie verksamhet. Det finns ett stort behov av att till-
skapa nya boenden avsedda for dessa grupper. En kontinuerlig
dialog mellan kommunen och fastighetsforvaltare i Kalix ar ocksa
nodvandig for att finna l6sningar for denna boendeform.

Bostadsbristen i Kalix medfor svarigheter att hitta bostad till ny-
anlanda men aven till de som redan bor i kommunen. Det finns
ett stort behov att ordna boenden fér ungdomar hemmahéran-
de i Kalix som riskerar att hamna i utanférskap. Det finns en kon-
stant ko till ldreboenden som varierar mellan ca 35-40 personer,
antalet bostadslosa i Kalix 6kar och de manniskorna hamnar i ett
svart utanforskap. | dagslaget saknar Kalix helt studentbostader
for gymnasieelever.
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Bostadssituationen i Kalix ar i behov av bade en kortsiktig och
en langsiktig planering for att hitta I6sningar pa den radande
bostadsbristen samt for forsérjningen av bostader i framtiden.
Det finns potentiella byggnader i attraktiva lagen som gar att
omvandla till boenden. Det finns ocksa ett behov av att bygga
billiga bostader som riktar sig till dem med lagre betalningsfor-
maga men det dr samtidigt viktigt att dessa bostader placeras
i attraktiva lagen for att skapa blandad bebyggelse och undvika
segregerade bostadsomraden.

En av de storsta svarigheterna for att kunna I6sa den aku-
ta bostadssituationen i Kalix ar att tillskapa hyreskontrakt for
manniskor som ar sarskilt utsatta. Kommunen har stora problem
med att ordna boenden pa grund av att fastighetsforvaltare inte
tilldter kontrakt med maéanniskor pa grund av ekonomiska eller
sociala forutsattningar. | Sverige ar kommunerna skyldiga att for-
sorja sarskilt utsatta grupper med bostad och det ar darfér en
grundlaggande forutsattning for en fungerande bostadsforsorj-
ning att kommunen tar ansvar i att tillskapa hyreskontrakt och
nya bostdder efter det behov som foreligger.

Kommunala bostadsbolag skulle genom sankta inkomstkrav kun-
na Oppna upp mojligheterna till bostader for fler médnniskor, se
bild. Halmstad kommun har genomfort detta med gott resultat
dar man i efterhand kan konstatera att formagan och viljan att
betala manadshyran inte pa nagot satt forsamrats i forhallande
till innan inkomstkravet sanktes vilket innebar att manniskor pri-
oriterar bostadshyran i forhallande till annan konsumtion.

Blandad bebyggelse och integration

Bostadsbrist rader i hela landet. Bostadssituaionen i Kalix anses
vara i ett akut ldge enligt socialforvaltningens prognoser. Det be-
tyder att vi snabbt behdver nya bostader. Vags enbart de billi-
gaste alternativen in ar risken 6verhdangande att miljonprogram-

Sankta inkomstkrav 6éppnar for flera
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Ordinara inkomstkrav i Ordindra inkomstkray i HFABs |nkomsu<rav i
ordindr nyproduktion kombohusproduktion kombohusproduktion
Halmstad Fastighets AB (HFAB) har sdnkt inkomstkraven och ddrmed

Oppnat for att fler kan fa bostdder. Fér ytterligare information om in-
komstkrav samt vad som inkomstklassas se, www.hfab.se

mets misstag upprepas.

For att undvika segregation ar det viktigt att blanda bebyggel-
se med olika hustyper, upplatelseformer, lagenhetsstorlekar och
verksamheter. Om manniskor med olika sociala och ekonomiska
forutsattningar bor inom samma omraden sa skapas forutsatt-
ningar for att uppna integration. Det ar ocksa viktigt att skapa en
god bebygd miljo med stadsrum som tvingar till méten.

Ett gott boende ar betydligt mer an fyra vaggar och en brandsa-
ker ytterdorr att kunna lasa om sig. Genom att tillata medborga-
rinflytande och genom att ta hansyn till sociala aspekter redan i
inledande planprocesser sa skapas goda forutsattningar for ett
boende som genomsyras av engagemang, omtanke, trygghet,
hallbar ekonomisk och social utveckling och samverkan. Det
finns inga genvagar. Ska kommunen bygga stabila omraden dar
manniskor bryr sig om varandra och sina hus maste dessa varde-
grunder in. Ett tydligt socialt hallbart perspektiv med fokus pa in-
tegration ar nédvandigt i kommande planering for nya bostader.
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